Uchwala Nr XXXVI11/299/22
Rady Gminy Kozielice
z dnia 15 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
obrebu Rokity, gmina Kozielice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 15 ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724),
w zwigzku z Uchwatg nr XIX/123/17 Rady Gminy Kozielice z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar obrebu Rokity, gmina Kozielice, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar obrebu Rokity, gmina Kozielice nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice, przyjetego
Uchwala Nr XXV/261/2001 Rady Gminy Kozielice zdnia 28 grudnia 2001 r., zmienionego
Uchwatami: Nr XV/125/2004 z dnia 23 wrzes$nia 2004 r., Nr XXI11/186/2005 z dnia 07 lipca 2005 r.,
Nr 1X/52/2007 z dnia 23 pazdziernika 2007 r., Nr XXVIII/195/2010 z dnia 18 marca 2010r.,
NrXXVI11/196/2010 z dnia 18 marca 2010 r. oraz Nr XXI11/242/13 Rady Gminy Kozielice z dnia
21 listopada 2013 r., Rada Gminy Kozielice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar obrebu
Rokity, gmina Kozielice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, okre$lone zostaly na zalaczniku
graficznym do Uchwaty nr XIX /123/17 Rady Gminy Kozielice z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar obrebu Rokity, gmina Kozielice, o powierzchni 13,7033 ha.

3. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) zatgcznik nr 1-— rysunek planu, oktorym mowa wust.3, wraz zwyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozielice;

2) zatagcznik nr 2 —  rozstrzygniecie Rady Gminy Kozielice o Sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kozielice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania, W tym terenow
pod zabudowe mieszkaniowg — jednorodzinng i wielorodzinng oraz ustugi, wtym ustugi
publiczne, atakze terenéw zabudowy zagrodowej, terendw zieleni urzadzonej, terenu lasu,
terenéw zieleni naturalnej, terenéw rolniczych oraz terenow wod powierzchniowych,



infrastruktury technicznej i komunikacji — drég publicznych, w celu umozliwienia przestrzennego
rozwoju gminy Kozielice, z uwzglednieniem polityki zrownowazonego rozwoju oraz wymogow
fadu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobrazowych, wymogéw ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych ilesnych, wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, atakze walorow ekonomicznych
przestrzeni i prawa wiasnosci;

2) zabezpieczenie potrzeb inwestycyjnych mieszkancéw w nawigzaniu do przepisow ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724),
ktora okresla wzajemne normy odleglosciowe wiez elektrowni wiatrowej od budynkow
mieszkalnych lub budynkow o funkcji mieszanej;

3) okreslenie uktadu komunikacyjnego w celu obstugi wyznaczonych terendow;

4) ochrona potrzeb interesu publicznego, wtym m.in. w zakresie: rozwoju komunikacji
i infrastruktury technicznej;

5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych.
§ 2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenow pod budoweg urzadzen oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ?;

9) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez
masowych;

11) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych;

12) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0 do 12°;

2) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ dojazd do dziatki budowlanej pojazdem
samochodowym od wyznaczonych w planie terenéw drog;



3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899);

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

5) istniejacej zabudowie lub budynku lub sieci — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle lub
sieci, wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntéw, aktualnej na dzien uchwalenia
planu, atakze budynki, budowle lub sieci w budowie ite, dla ktorych przed wejsciem planu
W zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie robdt budowlanych
oraz ztozono zgloszenia budow lub robot budowlanych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ktorej nie moga przekroczy¢ zewnetrzne $ciany budynkow, linia ta nie dotyczy
podziemnych czg$ci obiektow budowlanych, stacji transformatorowych i budynkéw ochrony oraz
elementow wysunictych poza obrys budynku na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m: okapow,
schodoéw, ramp wejsciowych, werand, a takze: wykuszy, balkonow, loggii, gankow, ryzalitow,
gzymsOow, okapdw, elementéw odwodnienia, wystroju elewacji oraz wejs¢ do budynkéw oraz
ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacym budynku;

7) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, dla ktérych decyzje podziatowe
i 0 pozwoleniu na budowg lub wykonywanie robot budowlanych oraz zgloszenia budowy lub
wykonania robot budowlanych, bgda wydawane oraz przyjmowane na podstawie ustalen
niniejszego planu;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, na ktore ktorej sa potozone lub musza by¢ lokalizowane zewnetrzne $ciany budynkéow,
ustalenia planu dotyczace obowigzujacej linii zabudowy uznaje si¢ za spetlnione jezeli co najmnigj
30% powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje si¢ w linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie
pionowej wyznaczonej przez t¢ lini¢, dla pozostalych budynkow lokalizowanych na dziatce linia ta
spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy, linia ta nie dotyczy podziemnych czgséci obiektow
budowlanych, stacji transformatorowych i budynkéw ochrony oraz elementéw wysunietych poza
obrys budynku na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m: okapdéw, schodow, ramp wejsciowych, werand,
atakze: wykuszy, balkonow, loggii, gankow, ryzalitow, gzymsow, okapow, elementow
odwodnienia, wystroju elewacji oraz wejs¢ do budynkow oraz ocieplenia wraz z tynkiem
wykonanych na istniejacym budynku;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
obszar obrebu Rokity, gmina Kozielice, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy
Kozielice, zgodnie z § 1 ust. 1 i ust. 1, 2 i 3 niniejszej uchwaty;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace przepisy aktow prawa miejscowego i ostateczne
decyzje administracyjne;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore dominuje na danym terenie, aw przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudoweg
obejmuje niemniej niz 51 % powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach w danym terenie, 0 ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

12) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach danego
terenu odpowiednio do jego przeznaczenia oraz dopuszczonych sposobow zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu, budynkéw ibudowli, mogg zaistnie¢, o ile nie sg
wykluczone lub inaczej regulowane w przepisach szczegdtowych niniejszego planu:

a) dojazdy wewnetrzne, powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,

b) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i $rednia, urzadzona i nieurzadzona, w tym ogrody
przydomowe, a takze zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, w tym zielen izolacyjna,



C) elementy wyposazenia terenu — miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,
ogrodzenia, zadaszenia, pergole, tarasy,

d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, oczka wodne, terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji,

e) sieci, przylacza, obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna,
stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, wraz z zagwarantowaniem do nich
dostepnosci komunikacyjnej;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu, stanowigcg zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

14) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczone na rysunku planu
lubniewyznaczone graficznie wewnatrz ktorych, dla wszystkich dziatek lub ich cze$ci, planokresla
dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktora dana strefawprowadza do
ustalen planu;

15) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew, ktorego przerwanie jest
mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach zjazdu i dojazdu wewnetrznego do terenu;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
oznaczony symbolem literowym i liczbowym, dla ktorego okreslono ustalenia szczegétowe, o ile
z tresci planu nie wynika inaczej;

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kozielice dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1, 21 3
uchwalty, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

18) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ odziatywanie o ponadnormatywnym wplywie na
warunki zycia mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego;

19) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz inne, ktorych uciazliwo$¢ na otoczenie, w tym pod
wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza, nie przekracza granic terenu inwestycji, bez
wzgledu na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terenow;

20) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzytecznos$ci publicznej,
ktorych celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze ushlug powszechnie
dostepnych, na przyktad: ushug administracji, stuzby zdrowia, sportu i rekreacji, nauki, o§wiaty,
w tym przedszkola, Ztobki, takze obiekty zwigzane z dzialalno$cig organizacji spotecznych,
politycznych, kulturalnych, a takze obiekty kultu religijnego;

21) wysokosci elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od istniejacego
poziomu terenu przy elektrowni wiatrowej do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy
techniczne, w szczegblnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos$¢ elektrowni wiatrowej);

22) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w uktadzie dwoch budynkow przylegajacych do siebie jedng ze $cian
zewnetrznych, w catosci lub w czeéci, do drugiego budynku, pozostate trzy elewacje usytuowane
sa swobodnie, przy czym oba stykajace si¢ ze soba budynki nie muszg by¢ lustrzanym odbiciem;

23) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w uktadzie budynkow przylegajacych do siebie dwoma $cianami zewnetrznymi
(bocznymi), w catosci lub w czgsci, dwie pozostate elewacje stanowia przedniag (wejsciowa) i tylng
elewacje, wraz ze skrajnymi budynkami w ramach catego zespolu zabudowy szeregowej,
przylegajacymi do sasiadujgcych budynkoéw tylko jedna $ciang boczna.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:



1) granice obszaru objetego planem tozsame z: granicami strefy ochrony po$redniej zewnetrznej
ujecia wody "Miedwie", granicami obszaru zlokalizowanego w odlegto$ci rownej lub mniejszej od
dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

6) szpalery drzew;

7) symbole wyznaczonych terendw o réoznych przeznaczeniach Iub roznych zasadach
zagospodarowania;

8) budynek wpisany do rejestru zabytkow;

9) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow tozsame z granicami strefy "A" ochrony
konserwatorskiej;

10) granice obszaru wpisanego do wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw objetego ochrong na mocy
planu;

11) granice strefy "W-111" ograniczonej ochrony archeologicznej;
12) granice obszaréw cennych przyrodniczo;

13) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nN lub
sredniego napigcia SN.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
ponumerowane i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych plan ustala nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN i 3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMWI/U i 2MW/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM i 4RM,;
5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

6) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UP i 2UP;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;

8) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL;

9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z i 2Z;

10) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R i 3R;

11) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS;

12) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E;
13) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

14) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;



15) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD i 4KDD;

16) tereny publicznych placow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDPL i 2KDPL.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie
poszczegoblnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery terenow
oznaczonych symbolami literowymi: MN, MN/U, MW/U, RM, U, UP, ZP, ZL, Z, R, WS, E, KDG,
KDL, KDD, KDPL.

3. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomocg linii rozgraniczajacych ustala si¢
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly przeznaczenie terenu oraz dopuszczone sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow, budynkow i budowli, okreslone poprzez nakazy, zakazy
i dopuszczenia.

4. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu lub tgcznie na cele przeznaczenia terenu i dopuszczonego sposobu
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, budynkow i budowli, zgodnie z ustaleniami
szczegbtlowymi dla terenow, okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly oraz zasadami
okreslonymi w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) lokalizacj¢ budynkéw dopuszcza si¢ wylacznie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza budynkow istniejacych, zlokalizowanych w oparciu o wydane decyzje
i zgloszenia ztozone przed dniem wej$cia w zycie planu;

3) dopuszcza sie przebudowe, remont istniejagcych budynkow lub czeéci istniejacych budynkoéw
usytuowanych poza liniami zabudowy;

4) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy dotycza budowli
przekrytych dachem, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla obiektéw infrastruktury technicznej, nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczace:

a) wymiaru pionowego,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

6) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow mieszkaniowych
i mieszkaniowoustugowych i ustugowych materiatow innych, niz tynk w jasnych kolorach
pastelowych lub cegla klinkierowa, kamien, drewno, szklo, elementy stalowe o niskiej
intensywnosci zabarwienia lub ptyta warstwowa w naturalnych odcieniach kolorow ziemi;

7) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach
jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynku;

8) nakaz stosowania materialow pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha plaska,
blachodachdéwka, gont bitumiczny — ograniczenia materiatowe nie dotycza dachoéw budynkdéw
gospodarczych, garazy oraz pozostatych budynkéw o dachach plaskich;



9) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1IMW/U i 2MW/U
w ramach obiektéw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza sie wylgcznie obiekty
zamontowane na dachach budynkoéw, przy czym wymiar pionowy obiektu nadawczoodbiorczego
telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporcza, mierzony od
poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu
Wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporcza,, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m.

§ 8. Obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztalttowania s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczego6lnosci
budowy i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsigwzigé urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz inwestycji z zakresu facznosci,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
terenow;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ushugowej i wytworczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza
dopuszczalne normy;

5) zakaz lokalizacji nowych punktéw do sktadowania, zbierania lub przetadunku oraz przetwarzania
i handlu odpadow, w tym ztomu;

6) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

7) obowigzek zachowania jakoSci $rodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

8) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku w odniesieniu do istniejgcej i nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

9) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
poszczegblne tereny oznaczone na rysunku planu nalezag do nastepujacych standardoéw
akustycznych:

a) IMN, 2MN i 3MN — nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, IMW/U i 2MW/U — naleza do terenow mieszkaniowo-
ushugowych,

€) 2UP — nalezy do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) w przypadku realizacji na poszczegolnych terenach ushug nauki, o$wiaty, w tym przedszkola
lub Zlobka obowigzuje stosowanie standardow akustycznych jak dla  obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na czasowy pobyt dzieci i mtodziezy;

10) w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie granice obszaréw cennych przyrodniczo,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w pkt 10, obowigzuje wymodg ochrony istniejgcych
skupisk drzew ikrzewow oraz wkomponowania ich w planowane zainwestowanie W sposob
zapewniajacy utrzymanie oraz ich powigzanie z otaczajagcym systemem terendw naturalnych,
otwartych w celu zapewnienia ciagto$ci sytemu przyrodniczego oraz jego wartosci biologicznych
I krajobrazowych, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwo w przypadkach koniecznosci realizacji



prac zwigzanych z budowsg, odbudowsg, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz realizacjg inwestycji drogowych;

12) obowiazek uwzglednienia i zachowania ciekoéw, systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki
melioracji, rurociagi, sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych
wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym drenazem — przelozenie, przebudowe, przykrycie
lub likwidacje¢ zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania i zabudowy realizowanych
na dziatce budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

13) wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow z uwzglednieniem ochrony zasobow
wod powierzchniowych i zasobéw wadd podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji,
ktory nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich, w tym poprzez:
zmiane¢ kierunku i nate¢zenia odptywu wody opadowej i roztopowej, zmian¢ kierunku odptywu
wody ze zrddet, czy odprowadzanie wody oraz Sciekdw na grunty sgsiednie;

14) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegltosci mniejszej niz 3,0 m od skrajnej krawedzi
rowow melioracyjnych;

15) obowigzek zapewnienia dostepu do istniejacych ciekow melioracji i urzadzen wodnych w celu
zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania;

16) mozliwo$¢ retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do nawodnienia
terenOw zieleni;

17) obowiazek ochrony istniejacych zadrzewien, skupisk drzew ikrzewow, nie kolidujacych
z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi dla
terenow;

18) obowigzek ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych oraz nakaz uwzglednienia
ograniczen i zakazéw okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym
w zakresie ochrony wod podziemnych;

19) w zakresie ochrony powietrza, wodd, gleby oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowigzujg wymagania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) zakaz zanieczyszczania wod i gleby;

21) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajagcych wody opadowe iroztopowe tj. separatoréw
i osadnikéw na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

22) nakaz zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na r6ézne formy zieleni
urzadzone;;

23) w zakresie ochrony powierzchni ziemi is$rodowiska przed odpadami ustala si¢ wymog
gromadzenia iusuwania odpadéow komunalnych zgodnie zobowigzujacymi przepisami
zwigzanymi z gospodarowaniem odpadami.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych:

1) ustala si¢ granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow tozsame z granicami strefy "A"
ochrony konserwatorskiej, wskazane na rysunku planu, w obrebie ktérych przedmiotem ochrony
sq:

a) gotycki kosciol p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa — wpisany do rejestru zabytkow woj.
zachodniopomorskiego pod nr 534 — decyzja z 22.12.1965 r.,

b) cmentarz przykoscielny — wpisany do rejestru zabytkow woj. zachodniopomorskiego pod nr
1179 — decyzja z 04.04.1991 r.;



2) ustala sie granice obszaru wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow objetego ochrong na
mocy planu, wskazane na rysunku planu, w ktérych przedmiotem ochrony jest dawny cmentarz
ewangelicki — ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

3) w granicach obszarow, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, ochronie podlegaja:
a) rozplanowanie,
b) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny,
c) skala zabudowy,
d) zielen komponowana;

4) ustala sie granice strefy "W-III" ograniczonej ochrony archeologicznej, wskazane na rysunku
planu, tozsame z granicami stanowiska archeologicznego nr 180, ktoérego numer jest
przedstawiony na rysunku planu;

5) w granicach strefy istanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt4, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na calym obszarze objetym planem, w przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnych
jakichkolwiek znalezisk archeologicznych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie wyznacza granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow
nieruchomosci;

2) plan dopuszcza scalanie ipodzial nieruchomosci na zasadach wustalonych w ustaleniach
szczegotowych;

3) dla terenow wyznaczonych w planie, nowo wydzielane dziatki w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci winny spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci frontow dziatek i powierzchni
odpowiednio co najmniej 2 m i co najmniej 2 m % oraz gwarantowaé obstuge przeznaczenia terenu
oraz dopuszczonych funkcji i zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) przy nowych scaleniach i podziatach nieruchomosci granice nowych dziatek w stosunku do pasa
drogowego przyleglej drogi publicznej winny by¢ wyznaczane w przedziale 60° =+ 90°,
Z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy wzdhuz
drogi publicznej istniejace podziaty dzialek usytuowane sa pod innym katem, w takim przypadku
ustala si¢ zasade tyczenia przedmiotowych granic réwnolegle do istniejacych podziatow
wlasnosciowych;

5) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen szczegétowych dla terenow, wydzielanie niezaleznych
dziatek dla sieci, przylaczy, obiektow i urzadzen zwiazanych z uzbrojeniem terenu i infrastruktura
techniczng oraz dojazdow wewnetrznych, jezeli nie beda naruszone pozostate ustalenia planu;

6) w zaleznosci od potrzeb w granicach poszczegdlnych terenow nalezy wydzieli¢ dojazdy
wewnetrzne gwarantujace bezposredni dojazd do poszczegélnych dziatek budowlanych oraz
dostep do drogi publicznej, w przypadku wydzielania dojazdu wewnetrznego bez przejazdu —
Slepego, o dtugosci powyzej 50 m, nakazuje si¢ wydzielenie na jego zakonczeniu placu do
zawracania;

7) wielkosci dziatek budowlanych okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla terenow nie dotycza
dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami, powigkszenia
dziatki budowlanej lub realizacji sieci uzbrojenia technicznego, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojazdéw wewnetrznych;

8) warunkiem wykonania podziatu majacego na celu regulacj¢ granic pomiedzy nieruchomos$ciami
lub powigkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej, tak aby po
dokonaniu podzialu umozliwi¢ na niej lokalizacje¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych



elementow zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie.

§ 11. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace granic terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru zlokalizowanego w odlegtosci rownej
lub mniejszej od dziesieciokrotnosci wysokos$ci elektrowni wiatrowej;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody
"Miedwie";

3) w granicach obszaru obj¢tego planem wystgpuje urzadzenie melioracji wodnych podstawowych —
Strumien Nieborowski, zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem
2WS, atakze urzadzenie melioracji wodnej szczegdélowe — row melioracyjny, zlokalizowany
W liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 1WS.

§ 12. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) niskiego napigcia nN 0,4 kV — w pasie terenu o szerokosci 7 m, po 3,5 m od osi linii na kazda
strong, wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen,
zapewniajace ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiskaoraz warunki
dostepu eksploatacyjnego, zgodnie z zapisami w pkt 3 i 4,

b) éredniego napiecia SN 15 kV — w pasie terenu o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii na kazda
strong, wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen,
zapewniajace ochrong¢ przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska oraz warunki
dostepu eksploatacyjnego, zgodnie z zapisami w pkt 3 i 4;

2) nalezy uwzgledni¢ inne, niewskazane na rysunku planu: strefy ochronne i strefy techniczne od
sieci infrastruktury technicznej oraz wyst¢pujace w ich obrebie ograniczenia w zagospodarowaniu,
zgodnie z ustaleniami w pkt 3, przy czym doktadne szeroko$ci poszczegdlnych stref uzaleznione
sg od rodzaju sieci i ich parametrow technicznych;

3) wzdhluz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowaé strefy ochronne i strefy
techniczne, na ktérych, do czasu przetozenia lub likwidacji sieci nie nalezy sytuowa¢ budynkow,
dokonywa¢ nasadzen roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami
odrebnymi, oraz nie nalezy lokalizowa¢ obiektow matej architektury trwale zwigzanych
Z gruntem;

4) w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej niskiego napigcia nN
0,4 kV 1lub séredniego napiecia SN 15KV plan dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania
wyznaczonych stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przeznaczeniem i innymi regulacjami okreslonymi w planie;

5) w granicach obszaru obj¢tego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

6) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe,
remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, na podstawie przepisow odrgbnych;

7) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym,;

8) zapewnia si¢ swobodny dojazd i dostep do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;



9) umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowg, przebudowe iremont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych SN inN wraz zprzylaczami w wykonaniu kablowym lub
napowietrznym,

b) stacji elektroenergetycznych SN/nN w wykonaniu wnetrzowym,;

10) umozliwia si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
i elementow energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych i uktadach komunikacyjnych;

11) wyznacza si¢ tereny dla potrzeb lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia
wprowadzenia i wyprowadzenia do i ze stacji linii elektroenergetycznych;

12) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne, w tym stacje transformatorowe SN/nN, sa
realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojace — nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szerokos$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotycza
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;;

13) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terendow dla lokalizacji
stacji  elektroenergetycznych  wraz  z mozliwosciag  wprowadzenia do  stacji  linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach obszaru objgtego planem przestrzenie publiczne stanowig:

a) teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG,

b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,

c) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD i 4KDD,

d) tereny publicznych placdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDPL i 4KDPL,
e) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b ic, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, o$wietlenia, rowow odwadniajacych, zieleni, pojemnikéw na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, aw szczegélnosci: przystankéw komunikacji
zbiorowej, ogolnodostepnych pasow  postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zagospodarowanie i urzgdzenie nawierzchni
W sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom o ograniczonych
mozliwosciach poruszania si¢;

4) na terenach, o ktorych mowa w ust 1 lit. d, dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych, elementow
systemu zagospodarowania wod opadowych, zieleni, pojemnikow na odpady, placow zabaw oraz
wyposazenia dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow;

5) na terenach, o ktorych mowa w ust 1 lit. e, dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych, elementéw
systemu zagospodarowania wod opadowych, zieleni, pojemnikow na odpady, placow zabaw oraz
wyposazenia dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

§ 14. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach obszaru objgtego
planem stanowi budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja drogi publicznej klasy gtownej
W liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KDG.



§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach obszaru objetego planem
stanowig:

1) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami: 1UP i 2UP;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;

3) budowa, przebudowa, rozbudowa imodernizacja drogi publicznej klasy lokalnej w liniach
rozgraniczajacych terenu, oznaczonego symbolem 1KDL;

4) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja drog publicznych klasy dojazdowej w liniach
rozgraniczajacych terenéw, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;

5) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja publicznych placow w liniach rozgraniczajacych
terenéw, oznaczonych symbolami: 1KDPL i 2KDPL;

6) budowa nowej, przebudowa, rozbudowa i modernizacja oraz skablowanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia nN 0,4 kV is$redniego napiecia SN 15kV  wraz
Z niezbednymi budowlami i urzadzeniami;

7) budowa, przebudowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptowniczej oraz gazowej wraz z niezbednymi
budowlami i urzadzeniami.

§ 16. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej:

1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ publiczne tereny komunikacji drogowe;j,
oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD, a takze 1KDPL i 2KDPL - tereny publicznych placow,
dla ktorych wustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami
szczegbtlowymi dla terendow, okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ wyltgcznie od wyznaczonych w planie terendw przylegtych drog
publicznych klasy gtéwnej, lokalnej, dojazdowej oraz drogi wewngtrznej, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenow;

3) plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z dojazdéw wewnetrznych, niewydzielonych
w planie, z obowigzkiem ustalenia minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych tych
dojazdow nie mniejszej niz 5m, przy czym przy dokonywaniu podziatu wtérnego w celu
wyznaczenia dojazdow wewnetrznych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki budowlanej,
frontu dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtosé i rownolegltos¢ nowych granic
podziatu dziatki, przyjete w ustaleniach niniejszego planu w zakresie podziatu nieruchomosci;

4) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenow rolniczych oznaczonych
symbolami od 1R do 3R, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: doj$¢, dojazdow wewngtrznych,
miejsc parkingowych, ciggdw pieszych, ciagdéw rowerowych;

5) plan ustala powigzanie zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez system drog
publicznych klasy dojazdowej, lokalnej i zbiorczej;

6) w zakresie wyposazenia drdég w infrastrukture techniczng plan ustala obowigzek lokalizacji
projektowanych sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych:
klasy glownej oznaczonej symbolem 1KDG, klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL, klasy
dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, atakze terenow publicznych placéw oznaczonych
symbolami: 1KDPL i2KDPL, z wyjatkiem sieci iprzylaczy dla budynkow i posesji, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

7) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:



- 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

- 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

b) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami,
0 ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny oraz w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego —
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 50 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 gospodarstwo domowe,

- dla obiektow ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m 2 powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
uzytkowy,

- dla obiektow handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
35 m 2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt handlowy,

-dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

- dla obiektéw produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych — 1 miejsce postojowe na 4 osoby
zatrudnione,

- dla obiektow hotelowych w tym obiektow agroturystycznych —1 miejsce postojowe na
4 miejsca noclegowe,

- dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,
- dla krytych urzadzen sportowych — 4 miejsca postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej;

c) wszystkie miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. b, oraz place manewrowe, przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé na terenie ina dzialce budowlanej, na ktérych ta
zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czes$ci potozonej w bezposrednim sasiedztwie,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

d) nie dopuszcza sie lokalizacji parkingdw samodzielnych wielopoziomowych oraz nadziemnych
zespolow jednopoziomowych garazy;

e) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegodlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych — 2 miejsca postojowe na 100 m 2 powierzchni sprzedazy,

- dla obiektéw produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych — 1 miejsce postojowe na 3 osoby
zatrudnione,

- dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

- dla krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe
na 100 m 2 powierzchni uzytkowej;

f) miejsca postojowe, o ktorych mowa wlit. e, nalezy usytuowa¢ na terenie ina dzialce
budowlanej na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

g) dopuszcza sie realizowanie miejsc postojowych w formie:



- wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,

- jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolnostojacych — wylacznie dla potrzeb obstugi
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- garazy wbudowanych w bryte budynku.

§ 17. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) obowigzuje zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

2) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: systemow
infrastruktury technicznej, wtym sieci iurzadzen elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych, wtym takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie §ciekow, indywidualne zrodta energii elektrycznej
i ciepta, w tym mikroinstalacje, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, a takze kontenerowe stacje
telekomunikacyjne, oraz stuzace zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektow nie bedzie
wykracza¢ poza dopuszczalne normy;

3) plan dopuszcza realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

4) plan ustala powigzanie z zewngtrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej poprzez zbiorcze
przewody i systemy sieci infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,
W oparciu o0 sie¢ istniejacg i sie¢c wodociaggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz drogi wewnetrznej;

b) dopuszcza si¢ ujecie wody ze studni glebinowej na terenie dziatki, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

c) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow, punkty czerpania wody, studnie
i zbiorniki wody, wilosci zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan ratunkowogasniczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej
po jej wybudowaniu, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz drogi
wewnetrznej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdéw do atestowanych, szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego, zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych wtym zakresie,
Z zastrzezeniem lit. c,

C) obowigzuje podigczenie wszystkich nieruchomo$ci do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu,

d) nakazuje sie instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw
i osadnikéw na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych i roztopowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznym,

e) w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych obowigzuje wymodg ich podczyszczania, do
parametréw jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,



f) zakazuje sie  wprowadzania nieoczyszczonych  $ciekdéw  bytowych, komunalnych
i przemystowych do wod powierzchniowych — ciekoéw, rowow melioracyjnych i do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) z terenéw zabudowy ustugowej — retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych
i roztopowych po uprzednim podczyszczeniu wod odprowadzanych z terenow parkingdw
i miejsc narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — na miejscu, w obrebie
dziatki, z dopuszczeniem:

- mozliwo$ci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych iroztopowych do gruntu
(studnie chtonne, rowy wypelnione thuczniem, realizacja koniecznych utwardzen terenu
w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania wod
opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod
podziemnych na to pozwalaja,

- mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, zuwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie wtasnej dziatki budowlanej lub
zespolu dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody opadowe
i roztopowe, z mozliwo$cia odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, do systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych,

C) z terenow drog publicznych oraz z terendw publicznych placow — docelowo odprowadzenie
woOd opadowych i roztopowych z jezdni poprzez kanaly deszczowe projektowane w pasie
drogowym, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej plan dopuszcza mozliwosé
odprowadzania wody do rowow, przy czym obowigzuje wymog instalowania separatorow
substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw
postojowych i manewrowych oraz parkingoéw,

d) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czg¢$ci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie,

e) obowiagzuje ksztaltowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na tereny i ulice poza granicami
dziatki budowlanej,

f) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich,

g) dopuszcza sie¢ wykorzystanie wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;
8) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) zasilanie zsieci energetycznej napowietrznej ikablowej niskiego napiecia nN 0,4 kV
i sredniego napiecia SN 15kV, przy rozbudowie sieci istniejacej i realizacji nowych stacji
transformatorowych;

b) obowigzuje bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegodlnych odbiorcow poprzez
przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang z indywidualnych
odnawialnych zrédel energii elektrycznej oraz zistniejacych elektrowni wiatrowych,
zlokalizowanych poza obszarem planu,

d) obowigzuje wymoédg lokalizowania stacji transformatorowych SN/nN poza liniami
rozgraniczajagcymi projektowanych drog publicznych,



e) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW/U, RM, U, UP i ZP plan dopuszcza
mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN — 15/0,4 KV, przy zapewnieniu ich
bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,

f) w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia nN 0,4 kV i §redniego napiecia SN 15 kV obowiazuja
lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami
zawartymi w §12;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) zaopatrzenie wciepto dopuszcza si¢ wylacznie zsieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, oraz zakazuje si¢ stosowania paliw w sposdb powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen w powietrzu;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej i projektowanej
sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia, prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikoéw na gaz, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) w przypadku kolizji istniejgcego gazociagu z projektowanym uktadem komunikacyjnym plan
dopuszcza przebudowe i przetozenie gazociagu poza pas jezdni,

d) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu $redniego ci$nienia;

11) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejace;j
i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo-odbiorczych
obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) w zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowigzek ich segregacji i usuwania w ramach
komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych.

§ 18. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczgce obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —
w zakresie zasad przygotowania i przeciwdzialania zagrozeniom zewngtrznym oraz wewngtrznym,
a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom i klgskom zywiotowym
oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym obowigzuje wymog dostosowania si¢ do dziatan
W sytuacjach szczeg6lnych zagrozen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1U na 30%;

2) IMN, 2MN, 3MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1IMW/U, 2MW/U, 1RM i 2RM, 3RM
i 4ARM na 3%;

3) pozostatych terenéw na 0,1%.



Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN i 3MN ustala si¢
przeznaczenie  terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz  z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:

1) ustugi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — m.in.: biura, ustugi handlu detalicznego
i hurtowego, rzemie$lnicze, z zastrzezeniem ust. 3, realizowane wylacznie w formie wbudowanej
W partery budynkéw mieszkaniowych lub zespolonych z budynkami mieszkaniowymi, ktorych
faczna powierzchnia uzytkowa zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej
0 funkcji mieszkalnej, przy czym wielko$¢ dziatki budowlanej musi gwarantowa¢ obstuge funkcji
dopuszczonych w zakresie dojazdoéw, dostaw, miejsc postojowych, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow;

2) istniejacg zabudowe¢ zagrodowa zwigzang z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — do czasu przeksztalcenia
funkcji dziatki budowlanej zgodnie zwyznaczonym przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej na warunkach
okreslonych w ust. 4 pkt 18;

3) budynki gospodarcze, parkingi i garaze realizujgce zapotrzebowanie na miejsca do parkowania
w granicach dziatki budowlanej.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) lokali gastronomicznych, rozrywkowych, w tym sal bankietowych i tanecznych;
2) stacji obstugi pojazdow, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonéw samochodowych;

3) garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta
budynkiem lub budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlanej;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowe;j.

4.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MN obowigzuja ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony
oraz ksztaltowania $Srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslone w §8 uchwaty;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako budynki wolnostojace i budynki
w formie zabudowy blizniaczej;

3) odlegto$¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi oraz budynkami
w formie zabudowy blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, przy czym w przypadku
budynkéw w formie zabudowy blizniaczej odleglos¢ ta liczona jest od zespotu dwoch budynkdéw
jednorodzinnych, ztaczonych ze sobg jedna ze §cian zewngtrznych;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych budynkow blaszanych, wiat i otwartych placow sktadowych
towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci gospodarcze;j;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejagcego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 9 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej,

b) 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego;



6) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

7) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° inie
wiekszym niz 50° oraz dachy ptaskie;

8) ustalenie, 0 ktorym mowa w pkt 7, nie dotyczy budynkow garazy oraz budynkow gospodarczych;

9) dla budynkow zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy bliZzniaczej obowigzuje wymog
zachowania gtéwnych potaci dachowych o tym samym kacie nachylenia, tej samej wysokosci i w
tym samym kolorze dachu;

10) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 11;

11) trzeciag kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami co najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i0
$ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

12) na terenach oznaczonych symbolami: 2MN i3MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zwroconych
$ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

13) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz 600 m 2;

14) budynek mieszkalny jednorodzinny w formie zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ wytacznie na
dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 350 m %

15) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

16) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze byé¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 1,0;

17) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 40%;

18) zasady i warunki ksztattowania istniejacej zabudowy zagrodowej, w przypadku jej przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy:

a) dopuszcza si¢ wylacznie produkcje rolng obejmujaca: uprawy rolne, ogrodnicze i warzywnicze,
wtym m.in.: szklarnie, tunele foliowe, zbiorniki i magazyny na zboze, pltody rolne oraz
magazyny na sprzet rolniczy,

b) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejacego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 10,0 m, z zastrzezeniem lit. c;

C) wymiar pionowy budynku garazu oraz budynku gospodarczego, mierzony od istniejgcego
poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz7m,

d) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%,

f) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 0,8,

g) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 30%,

h) potacie dachowe dopuszcza si¢ o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz
50° oraz dachy plaskie.



5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna
poprzez zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne z terenéw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 1KDG — dla terendw oznaczonych symbolami: 2MN i 3MN;
2) 1KDD i 1KDPL — dla terenu oznaczonego symbolem 1MN.

§ 21.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
i 4MN/U ustala sie przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
Z zastrzezeniem ust. 3;

2) ustugi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — m.in.: biura, ustugi handlu detalicznego
i hurtowego, rzemieslnicze, gastronomii, z zastrzezeniem ust. 3, realizowane w samodzielnych
budynkach oraz w formie wbudowanej w partery budynkéw mieszkaniowych lub zespolonych
z budynkami mieszkaniowymi, przy czym wielkos¢ dziatki budowlanej musi gwarantowaé
obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, miejsc do
czasowego gromadzenia odpadow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) istniejagcg zabudowe zagrodowa zwigzang =z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — do czasu przeksztalcenia
funkcji dziatki budowlanej zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej na warunkach
okreslonych w ust. 4 pkt 21;

2) budynki gospodarcze, parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania
W granicach dziatki budowlane;.

3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) lokali rozrywkowych, w tym sal bankietowych i tanecznych;
2) stacji obstugi pojazdow, stacji kontroli pojazddw, stacji paliw, salonéw samochodowych;

3) garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta
budynkiem  lub  budynkami  mieszkalnymi,  mieszkalno-ustugowymi i ustugowymi,
zlokalizowanymi na dziatce budowlane;j;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U obowigzujg ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, okreslone w §9 uchwaty;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U obowigzuja ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony
oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslone w §8 uchwaty;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako budynki wolnostojace i budynki
w formie zabudowy blizniaczej;

4) odlegtos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi oraz budynkami
w formie zabudowy blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, przy czym w przypadku
budynkéw w formie zabudowy blizniaczej odleglos¢ ta liczona jest od zespolu dwoch budynkdéw
jednorodzinnych, ztagczonych ze sobg jedng ze $cian zewnetrznych;

5) zakaz lokalizowania tymczasowych budynkow blaszanych, wiat i otwartych placow sktadowych
towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci gospodarcze;j;



6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejacego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 9 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
b) 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego;

7) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wiekszy niz 10,0 m;

8) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° inie
wigkszym niz 50° oraz dachy plaskie;

9) ustalenie, oktorym mowa w pkt8, niedotyczy budynkéw ibudowli garazowych oraz
gospodarczych;

10) dla budynkow zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej obowigzuje wymog
zachowania gtownych potaci dachowych o tym samym kacie nachylenia, tej samej wysokosci i w
tym samym kolorze dachu;

11) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 12;

12) trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami co najmniej dwuspadowymi, 0 nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i0
sciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

13) na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosei 1,5
m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zwroconych $ciang bez okien
i drzwi w strong tej granicy;

14) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz 600 m 2;

15) budynek mieszkalny jednorodzinny w formie zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie na
dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 350 m %

16) budynek ustugowy dopuszcza si¢ wytacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 300 m %
17) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

18) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 1,0;

19) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 40%;

20) dla terenu oznaczonego symbolem IMN/U obowigzuje szpaler drzew na odcinku, zgodnie
z rysunkiem planu;

21) zasady i warunki ksztattowania istniejacej zabudowy zagrodowej, w przypadku jej przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy:

a) dopuszcza si¢ wylacznie produkcje rolng obejmujaca: uprawy rolne, ogrodnicze i warzywnicze,
wtym m.in.: szklarnie, tunele foliowe, zbiorniki i magazyny na zboze, ptody rolne oraz
magazyny na sprzet rolniczy,

b) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejacego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 10,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

C) wymiar pionowy budynku garazu oraz budynku gospodarczego, mierzony od istniejagcego
poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz7m,



d) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wickszy niz 10,0 m;

e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
60%,

f) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 0,8,

g) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 30%,

h) potacie dachowe dopuszcza si¢ o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz
50° oraz dachy plaskie.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng
poprzez zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne z terenow oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 1KDPL, 1KDD i 2KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U;
2) 2KDPL i 2KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U;
3) 1KDG — dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MN/U i 4MN/U.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U i 2MW/U ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
Z zastrzezeniem ust. 3;

2) ustugi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — m.in.: biura, ustugi handlu detalicznego
i hurtowego, rzemie$lnicze, gastronomii, ustugi publiczne, z zastrzezeniem ust. 3, realizowane
w samodzielnych budynkach, w budynkach zespolonych z budynkami mieszkaniowymi oraz
formie wbudowanej w partery budynkéw mieszkaniowych przy czym wielkosé¢ dziatki budowlanej
musi gwarantowa¢ obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc
parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie¢ budynki gospodarcze, parkingi i garaze
realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) lokali rozrywkowych, w tym sal bankietowych i tanecznych;

2) stacji obstugi pojazdow, stacji kontroli pojazdoéw, stacji paliw, salonéw samochodowych,
komisow samochodowych, myjni samochodowych;

3) warsztatow stolarskich i kamieniarskich;

4) garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wiekszej niz powierzchnia zabudowy zajeta
budynkiem  lub  budynkami  mieszkalnymi,  mieszkalno-ustugowymi i ustugowymi,
zlokalizowanymi na dziatce budowlane;.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych budynkéw blaszanych, wiat i otwartych placéw sktadowych
towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci gospodarcze;j;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejagcego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 12 m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,



b) 7 m — dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego;

3) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wiekszy niz 10,0 m;

4) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° inie
wiekszym niz 50° oraz dachy ptaskie;

5) ustalenie, oktorym mowa w pkt4, niedotyczy budynkéw ibudowli garazowych oraz
gospodarczych;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz:
a) 4 — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, z zastrzezeniem
pkt 7,
b) 2 — dla zabudowy ustugowe;j;

7) czwartg kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych
dachami co najmniej dwuspadowymi, 0 nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i0
sciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

9) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 1000 m ?;

10) budynek ustugowy dopuszcza si¢ wytgcznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 300 m 2

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

12) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 1,5;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad
obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna
poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z terendow oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 1KDG - dla terenu oznaczonego symbolem 1IMW/U;
2) 2KDD i 3KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 2MW/U.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM i 4RM ustala
sie¢ przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach
rolnych i ogrodniczych, z mozliwosciag lokalizowania gospodarstw agroturystycznych oraz ustug, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniemust. 3.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) ustugi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — m.in.: handlu detalicznego i hurtowego,
rzemie$lnicze, gastronomii, agroturystyki, z zastrzezeniem ust. 3, przy czym wielko$¢ dziatki
budowlanej musi gwarantowa¢ obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdoéw, dostaw,
miejsc parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow;

2) budynki gospodarcze, parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania
w granicach dziatki budowlanej;

3) wody powierzchniowe.



3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji: lokali rozrywkowych, w tym sal
bankietowych i tanecznych.

4.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 4RM obowigzuja ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, okreslone w §9 uchwaty;

2) zakaz lokalizowania od strony terenéw publicznych tymczasowych budynkéw blaszanych, wiat
i otwartych placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej w tym
dziatalnosci rolnicze;j;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejacego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz;

a) 9 m — dla zabudowy zagrodowej oraz ustugowe;j,
b) 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego;

4) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

5) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:

a) nie mniejszym niz 35° inie wigkszym niz 60° — dla budynkéw mieszkaniowych w ramach
zabudowy zagrodowej,

b) nie wigckszym niz 60°, w tym dachy ptaskie — dla budynkéw ustugowych oraz budynkéw
i budowli garazowych, gospodarczych oraz zwigzanych z obstuga rolnictwa;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych w ramach zabudowy zagrodowej
nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 7;

7) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami co najmniej dwuspadowymi, o0 nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° io0
$ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

8) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

10) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 1,0;

11) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego W powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 40%;

12) dla terenu oznaczonego symbolem 4RM obowigzuje szpaler drzew na odcinku, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna
poprzez zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 1RM;
2) 1KDG dla terenu oznaczonego symbolem 2RM;
3) 2KDPL i 2KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 4RM;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z istniejacej drogi
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem oraz z terenu oznaczonego symbolem
4KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 3RM.



§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie terenu:
ushugi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — m.in.: biura, ustugi handlu detalicznego
i hurtowego, rzemieslnicze, gastronomii, hotelowe, ustugi publiczne.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, parkingi i garaze
realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania od strony terenow publicznych tymczasowych budynkoéw blaszanych, wiat
i otwartych placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalno$ci
gospodarczej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejacego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz;

a) 9 m — dla zabudowy ustugowe;j,
b) 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego;

3) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wiekszy niz 10,0 m;

4) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° inie
wigkszym niz 50° oraz dachy plaskie;

5) ustalenie, o0 ktorym mowa w pkt4 nie dotyczy budynkéw ibudowli garazowych oraz
gospodarczych;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 7;

7) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami co najmniej dwuspadowymi, 0 nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i0
sciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

9) budynek ustugowy dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 200 m 2

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 75%;

11) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 1,2;

12) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 15%.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi
oraz sposobow powigzan z Systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 1KDG.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie terenu:
ustugi publiczne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, parkingi i garaze
realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie obowigzujg ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, okreslone w §9 uchwaty;



2) zakaz lokalizowania od strony terenéw publicznych tymczasowych budynkoéw blaszanych, wiat
I otwartych placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejagcego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 15 m — dla zabudowy ustugowej,
b) 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego;

4) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

5) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 60° oraz dachy plaskie;

6) ustalenie, o ktorym mowa w pkt5, nie dotyczy budynkow ibudowli garazowych oraz
gospodarczych;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 8;

8) trzecia kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych
dachami co najmniej dwuspadowymi, o0 nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° io0
$ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

9) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

10) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 1,2;

11) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 25%.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi
oraz sposobow powigzan z Systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne z terenu 0znaczonego symbolem 2KDD.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala si¢ przeznaczenie terenu:
ustugi publiczne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) ustugi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — m.in.: biura, ustugi handlu detalicznego
i hurtowego, rzemie$lnicze, gastronomii;

2) budynki gospodarcze, parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania
w granicach dziatki budowlane;j.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania od strony terenow publicznych tymczasowych budynkoéw blaszanych, wiat
i otwartych placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejgcego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 9 m — dla zabudowy ustugowe;j,
b) 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego;

3) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;



4) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 50° oraz dachy plaskie;

5) ustalenie, oktorym mowa w pkt4, niedotyczy budynkéw ibudowli garazowych oraz
gospodarczych;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 7;

7) trzecig kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych
dachami co najmniej dwuspadowymi, 0 nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i0
$ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 40%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 1,2;

10) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 30%.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi
oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z terenéw 0znaczonych symbolami: 1IKDPL i 2KDD.

§ 27.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP 12ZP ustala si¢
przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) parkingi realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j,
przy czym parkingi nie moga stanowic¢ wigcej niz 20% powierzchni terenu,

2) wody powierzchniowe.

3. Na terenach, oktorych mowa wust.1l, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2ZP obowigzuja ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, okreslone w §9 uchwaty;

2) na terenie oznaczonym symbolem 2ZP obowigzujg ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony oraz
ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu, okre§lone w §8 uchwaty;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli przekrytych dachem;

4) wymiar pionowy budowli nieprzykrytych dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

5) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 80%;

6) obowiazuje zielen wysoka na 50% powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad
obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna
poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 2KDD i 3KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z istniejacej drogi
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem — dla terenu oznaczonego symbolem
27ZP.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu:
las wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wody powierzchniowe.



3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace uksztatltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie obowigzujg ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony oraz ksztalttowania $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, okre$lone w §8 uchwaty;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 90%.

4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi
oraz sposobow powigzan z Systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
zjazdy oraz dojazdy wewng¢trzne z terenu oznaczonego symbolem 1KDD.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z i 2Z ustala si¢ przeznaczenie
terenu: zielen naturalna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wody powierzchniowe.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2Z obowigzujg ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony oraz
ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu, okre§lone w §8 uchwaty;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli przekrytych dachem;

3) wymiar pionowy budowli nieprzykrytych dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 80%.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad
obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna
poprzez zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne z istniejacych drog zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R 1i3R, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, taki, pastwiska, zielen S$rodpolna, ogrody, sady, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wody powierzchniowe.

3.Na terenach, oktorych mowa wust.1, obowigzuja  nastepujace  ustalenia
dotyczaceuksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2R obowigzujg ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, okreslone w §9 uchwaty;

2) na terenach oznaczonych symbolami 2R i 3R obowigzuja ograniczenia i wymogi dotyczace
ochrony oraz ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslone w §8 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szklarni, ktorych wymiar pionowy, liczony od poziomu terenu przy
szklarni do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 6,0 m;

4) wymiar pionowy budowli, liczony od poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu
konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 70%.

4. Na terenach, oktoérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad
obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna
poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:



1) poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z istniejagcych drég zlokalizowanych poza granicami
obszaru objgtego planem — dla terenu oznaczonego symbolem 1R;

2) 1KDG oraz poprzez zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne z istniejacych drog zlokalizowanych poza
granicami obszaru objetego planem — dla terenu 0znaczonego symbolem 2R;

3) 1KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 3R.

§ 31.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS i12WS ustala si¢
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢: obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia technicznego.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — wymiar pionowy budowli, liczony od poziomu
terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wiekszy niz 15,0
m.

4. Na terenach, oktoérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad
obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna
poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z istniejacych drog zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura techniczna — elektroenergetyka wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejgcego poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz7 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 15,0 m;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 10%.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi
oraz sposobow powigzan z Systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 1KDPL.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie
terenu: droga publiczna klasy glownej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ miejsca parkingowe.

3. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktérych mowa w obowiazujacych
przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje droga klasy gtownej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 9,2 m oraz 18,0
m;

3) wymiar pionowy budowli, liczony od istniejacego poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wiekszy niz 15,0 m;



4) obowigzuja obustronne chodniki.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie
terenu: droga publiczna klasy lokalnej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ miejsca parkingowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktérych mowa w obowigzujacych
przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje droga klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KDL
-8,8m;

3) wymiar pionowy wysokos$¢ budowli, liczony od istniejacego poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wiekszy niz 15,0 m.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD
ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ miejsca parkingowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi, z wytaczeniem obiektow budowlanych, o ktérych mowa w obowiazujacych
przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2KDD obowigzuja ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, okreslone w §9 uchwaty;

2) obowigzuje droga klasy dojazdowej;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KDD
—13,1 moraz 7,7 m, dla terenu 2KDD — 15,5 m, dla terenu 3KDD — 12,0 m oraz dla terenu 4KDD
—8,7moraz 12,7 m;

4) wymiar pionowy wysoko$¢ budowli, liczony od istniejacego poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wiekszy niz 15,0 m;
5) obowigzujg obustronne chodniki;

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPL i 2KDPL ustala si¢
przeznaczenie terenu: plac publiczny wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie drogi klasy dojazdowej oraz miejsca
parkingowe.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ placow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu
1KDPL - 20,4 m oraz 23,5 m, dla terenu 2KDPL — 19,0 m oraz 25,3 m;

2) wymiar pionowy budowli, liczony od istniejgcego poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 15,0 m.



Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozielice.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Podstawe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowita uchwata
nr XI1X/123/17 Rady Gminy Kozielice z dnia 13 lutego 2017 r. o przystapieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar obrebu Rokity, gmina
Kozielice, obejmujaca granicami opracowania planu tereny o tacznej powierzchni okoto 14 ha,
zgodnie z zatacznikiem graficznym do przedmiotowej uchwaty.

Zasadno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby wprowadzenia ustalen w zakresie zasad
zabudowy 1 zagospodarowania terendw w celu umozliwienia realizacji inwestycji, zgodnie ze
zgltoszonymi wnioskami inwestoréw z uwzglednieniem polityki przestrzennej miasta ustalonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice,
przyjetego Uchwata Nr XXV/261/2001 Rady Gminy Kozielice z dnia 28 grudnia 2001 r.,
zmienionego Uchwatami: Nr XV/125/2004 z dnia 23 wrze$nia 2004 r., Nr XXII1/186/2005 z dnia
07 lipca 2005 r., Nr 1X/52/2007 z dnia 23 pazdziernika 2007 r., Nr XXVIII/195/2010 z dnia



18 marca 2010 r., Nr XXV111/196/2010 z dnia 18 marca 2010 r. oraz Nr XX111/242/13 Rady Gminy
Kozielice z dnia 21 listopada 2013 r. Majgc na uwadze wprowadzone ograniczenia lokalizacji
nowych terenéw mieszkaniowych wynikajace z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, w mys$l art. 15 ust. 8 niniejszej ustawy Rada Gminy Kozielice podjeta decyzje
0 sporzadzeniu miejscowego planu w przedmiotowym obszarze, gléwnie celem zapewnienia
terenéw dla nowej zabudowy mieszkaniowej, nowych terendw pod inwestycje oraz przestrzeni
zyciowej dla mieszkancow gminy.

W trakcie sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage aspekty z zakresu planowania
przestrzennego zawarte w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenow
objetych opracowaniem planu oraz dla terenow sasiednich (analiza istniejacego zagospodarowania,
analiza struktury wiasnos$ci, analiza klasouzytkéw dla terenéw objetych planem). Przyjete
rozwigzania projektowe sa wynikiem zlozenia ze sobg efektow przeprowadzonych analiz
urbanistycznych, wariantow  projektowych oraz wytycznych 1 uwag wynikajacych
z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnien.

Przyjete rozwigzania projektowe nie naruszajg ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy Kozielice.

Projekt planu sporzadzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres opracowania
planu jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu zgodnie z wymaganiami prawnymi podlegat przeprowadzeniu strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art.15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sig:

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 2 Ustalenia
dla calego obszaru obje¢tego planem w §7 oraz w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe dla
poszczegdlnych terenow, gdzie zostaly okreslone zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego
zagospodarowania oraz uktadu urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki
i architektury. Jednoczes$nie na rysunku planu wyznaczono obowiazujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 3 —
Ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terenow, okreslajacym przeznaczenie terendw,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym nakazy,
zakazy i dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego uktadu
urbanistycznego. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — krajobrazowych
planowanej zabudowy w planie zawarto ustalenia dotyczace stosowania materialow
wykonczeniowych elewacji budynku oraz kacie nachylenia potaci dachowych budynkow;

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych:

Wymagania zostaty spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8 okreslajacym
ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt planu
wymagal uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolne oraz nie
wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;



4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspoélczesnej:

W planie okresla si¢ ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych w §9. W granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty oraz
obszary i strefy podlegajace ochronie zgodnie obowigzujgcymi z przepisami zwigzanymi z ochrong
i opieka nad zabytkami. W przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnych jakichkolwiek
znalezisk archeologicznych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W planie nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej.

W trybie art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nastgpito
uzgodnienie projekt planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Szczecinie.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8 okreslajacym
ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie
wprowadzono regulacje obejmujagce m.in. lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, ochron¢ powietrza, wod, ziemi oraz ochrong¢ przed hatasem. Potrzeby
0os6b niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie koniecznos$ci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania stanowisk postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — w Rozdziale 2 w §16 pkt 7.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajace racjonale
wykorzystanie przestrzeni w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe dla poszczegoélnych, okreslono
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow. Ustalone zasady
zagospodarowania terenu przeznaczonego dla realizacji zabudowy mogg wpltywaé na wzrost
wartosci gruntdw, co moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia wptywdéw do budzetu gminy z tytutu
wzrostu podatku od nieruchomosci oraz ewentualnych optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci czy optat o charakterze cywilno - prawnym.

7) Prawo wlasnosci:

Ustalajac przeznaczenia terenéw wzigto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane postulaty w postaci wnioskow i uwag oraz opinii i uzgodnien.

Majac na uwadze interes publiczny w projekcie planu w §15 zostaty okreslone tereny przeznaczone
pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ustalenia planu okreslajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczajg granice Korzystania
Z rZeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci (art. 140
Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wlasnosci;

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja elementy obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa zgodnie ze zlozonymi wnioskami organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu miejscowego w tym zakresie;

9) Potrzeby interesu publicznego:
Potrzeby interesu publicznego zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
ustalone w Rozdziale 2 Ustalenia dla catego obszaru objetego planem w §14 i §15 okreslajgcym
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym oraz w §16 1 §17, dotyczacym
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zostaly zawarte w §13;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:



Obszary objete planem cze$ciowo posiadajg bezposredni dostgp do istniejacych linii sieci
infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spelnione zostalo poprzez
zapisy planu miejscowego zawarte w Rozdziale 2 w §17 okreslajacym zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej w §17 dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej. Ponadto na wszystkich wyznaczonych w planie terenach ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizowania: systemow infrastruktury technicznej, w tym sieci i1 urzadzen
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych,
telekomunikacyjnych, w tym takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie
sciekow, indywidualne zrodta energii elektrycznej i ciepta, w tym mikroinstalacje, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych, a takze kontenerowe stacje telekomunikacyjne, oraz stuzace
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu
1 pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektow nie bedzie wykracza¢ poza dopuszczalne normy;

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie wymogow art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez
wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP informacji
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci skladania wnioskéw oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenia w prasie
i BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag oraz
udziatu w dyskusji publicznej.

Zgodnie z treScia ww. obwieszczen i ogloszen wnioski i uwagi do projektu planu zainteresowani
mogli sktada¢ w sposéb tradycyjny oraz w postaci elektroniczne;.

W ramach udziatlu w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
zainteresowani mogli sklada¢ uwagi i1 wnioski takze za pomoca $rodkow komunikacji
elektronicznej.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Warunek zostal zapewniony poprzez spetnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie wymogow art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez wywieszenie obwieszczenia na
tablicach ogtoszen oraz ogloszenie w prasie i BIP informacji o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskow oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenia w prasie i BIP o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu i mozliwos$ci sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publiczne;j.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie
wplynat zaden wniosek indywidualny.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnoSci:

Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §17 pkt 5. W planie zostat
ustalony obowigzek zaopatrzenia w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe
z sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejacg i sie¢ wodociagowa po jej wybudowaniu,
zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog wewnetrznych. Dopuszcza
si¢ ujecie wody ze studni glebinowej na terenie dziatki, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,



14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Przystapieniec do opracowania planu wynikato ze zgloszonych wnioskow wlascicieli
nieruchomosci.

W okresie wskazanym terminie w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie wptyngl zaden wniosek indywidualny.

ZYozone wnioski przez organy opiniujace i uzgadniajace do projektu planu zostaty uwzglednione
w ustaleniach przedmiotowego planu.

Przeznaczenie przedmiotowych terend6w nie narusza interesu publicznego, nie wpltywa
niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkow ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

Ustalajac przeznaczenia terendOw wzieto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, a takze poprzez zapewnienie udziatu spoleczenstwa
w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie jego
wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego majac na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby
efektywnego nig gospodarowania. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenow objetych
opracowaniem planu oraz dla terendw sgsiednich, m.in.: inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz
analizy: struktury wlasnos$ci, istniejacego zainwestowania, istniejgcych i planowanych powigzan
komunikacyjnych oraz mozliwosci zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej dla
projektowanych terendw, istniejacej i planowanej sieci infrastruktury technicznej. Analizowano
ucigzliwosci, ktore moga oddziatywac na otoczenie w zwigzku z projektowanymi przeznaczeniami
terenéw. Zamierzeniem projektowym bylo wywazenie aspektow ekonomicznych, przyrodniczych
i spotecznych. Uwzgledniono wymagania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb spotecznych, przy jednoczesnym dazeniu do realizacji
kierunkéw polityki rozwoju gminy w zakresie otwierania mozliwosci inwestycyjnych oraz
wspierania przedsigbiorczosci, a takze aktywizacji proceséw ekonomicznych i gospodarczych.
W trakcie konstruowania ustalen planu wzigto pod uwage istniejace walory przyrodnicze
wystepujace w granicach obszaréw objetych planem oraz w ich otoczeniu, co zostato potwierdzone
w sporzadzonej prognozie oddzialywania na §rodowisko. Ustalenia planu pozwolg na wykonanie
zamierzen inwestycyjnych planowanych przez wiascicieli dziatek i inwestorow, a takze przyczynia
si¢ do aktywizacji procesOw rozwoju tej czgsci gminy, przy zachowaniu wymogow ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego. Przyjete rozwigzania projektowe sa wynikiem ztozenia ze
sobag efektow przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantdéw projektowych oraz
wytycznych i uwag wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym
otrzymanych opinii i uzgodnien. Przeprowadzone analizy przyczynily si¢ m.in. do wprowadzenia
zapisObw majacych na celu ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu;

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Tereny wyznaczone w planie, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
wielorodzinng, zagrodowa oraz zabudowe ustugowa oraz zabudowg obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndw, posiadajg dostep do istniejgcego publicznego uktadu komunikacyjnego jaki
stanowig drogi publiczne na terenie wsi Tetyn,



b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka

transportu:

Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, zagrodowa, zabudowa
ustugowa oraz zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw zlokalizowane sg na
dziatkach przylegajacych do ulicy posiadajacej dostep do komunikacji publiczne;.

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow:

Zapisy planu dopuszczaja mozliwos¢ na wszystkich wyznaczonych w planie terenach lokalizacji
ciagdw pieszych, ciagéw rowerowych.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnoSci poprzez uzupeianie istniejacej zabudowy:

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng, zagrodowg oraz
zabudoweg ustugowa, wyznaczone sg w sgsiedztwie istniejacych terenow komunikacyjnych.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozielice, obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem usthug rzemiosta i magazynowania;

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego s zgodne z wynikami
analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozielice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice przyjetej
Uchwata Nr XXI111/147/17 Rady Gminy Kozielice z dnia 29 maja 2017 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdzie miata korzystny
wplyw na budzet gminy. Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowego planu
wynika, iz gmina osiggnie przychody z tytutu realizacji planu, a jego uchwalenie bedzie miato
dodatni wptyw na budzet gminy Kozielice.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy Kozielice uchwaty

o0 uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar

obrgbu Rokity, gmina Kozielice. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagana procedurg formalno-
prawna, wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), i moze stanowi¢ przedmiot
uchwalenia.



