UCHWALA NR XXIV/152/20
RADY GMINY KOZIELICE

z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar obrebu Zaleze,
gmina Kozielice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r.
poz. 293 z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy w Kozielicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XX1/137/2017 Rady Gminy w Kozielicach z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
obrgbu Zaleze, gmina Kozielice, zmienionej uchwatami Rady Gminy Kozielice nr VI/36/2019 z dnia 14 lutego
2019r. oraz nr XVIII/113/2020 z dnia 08 czerwca 2020 r.,
po stwierdzeniu, Zze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozielice, przyjetego uchwata Nr XXV/261/2001 Rady Gminy Kozielice z dnia
28 grudnia 2001 r.,, zmienionego uchwatami Nr XV/125/2004 zdnia 23 wrzesnia 2004 r.,
Nr XXIII/186/2005 zdnia 07 lipca 2005r., Nr IX/52/2007 zdnia 23 pazdziernika 2007 r.,
Nr XXVIII/195/2010 zdnia 18 marca 2010r., Nr XXVIII/196/2010 zdnia 18 marca 2010r. oraz
Nr XXII1/242/13 z dnia 21 listopada 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar obrebu Zatgze, gmina Kozielice, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, otacznej powierzchni 39,457 ha, obejmuje tereny okre$lone na rysunku planu
i potozone w obrebie ewidencyjnym Zal¢ze.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000 na arkuszu nr 1 i arkuszu nr 2;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozielice";

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terendw mieszkaniowych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych, turystycznych, sportu 1 rekreacji, terenéw zielonych wraz
z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktérych ustala sie¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej;

3) MR- teren zabudowy zagrodowej i agroturystycznej w gospodarstwie rolnym;
4) RU - tereny gospodarstwa rolnego;

5)U - tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;

6) ML- tereny zabudowy letniskowej;

7) Uk - teren zabudowy ustug sakralnych;

8) UT - teren rekreacji indywidualnej;

Id: CEC3BA43-536B-45BB-8B68-4871E614E6BE. Podpisany Strona 1



9) US - teren sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami rekreacyjno-sportowymi;

10) USp - teren rekreacji zbiorowej;

11) ZC - teren cmentarza;

12) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

13) EE - tereny urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
14) WZ - teren ujecia wody;

15 R - tereny rolne;

16) WS - tereny stawOw rybnych;

17) KDZ - tereny drég publicznych - zbiorczych;
18) KDD - tereny drég publicznych - dojazdowych;
19) KDW - tereny drég wewngetrznych;

20) KPj - tereny ciagléw pieszo-jezdnych;

21) KP - tereny ciggéw pieszych.

2. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogélne dla calego terenu objetego
zmianami planu i ustalenia szczeg6towe dla terenu funkcjonalnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych w planie terminéw:

1) teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym, w obszarze ktérego obowiazuja ustalenia szczegétowe;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczeg6lne tereny funkcjonalne o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci (réwniez pod wzgledem hatasu
1 zanieczyszczenia powietrza) mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora;

4) tymczasowe zagospodarowanie terenu — sposOb korzystania zterenu przed docelowym
zainwestowaniem, zgodnym z funkcja terenu okre§long w planie miejscowym;

5) kalenica gléwna - rozumie si¢ przez to kalenic¢ utworzong przez potacie gtéwne;

6) polacie gléwne - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych powierzchnia jest
najwigksza;

7) kat nachylenia polaci dachu — kat nachylenia gtéwnych potaci budynku;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Elewacja frontowa
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowys;

9) obowiazujaca linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Elewacja frontowa
budynku winna przebiega¢ po obowiazujacej linii zabudowys;

10) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie wykonczonym lub
$cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak budynki
gospodarcze, garaze, altany itp., natomiast nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze$ci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, daszkéw, okapéw dachowych, basenéw 1 sztucznych oczek wodnych, a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru;

11) wysokos$¢ elewacji frontowej - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed
elewacjg frontowa do poziomu okapu polaci gtéwnych lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej spadek
potaci;

12) kalenicowy uklad dachu - rozumie si¢ przez to réwnolegle usytuowanie kalenicy dachu
w stosunku do frontu budynku (elewacji frontowej);
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13) szczytowy uklad dachu - rozumie si¢ przez to prostopadle usytuowanie kalenicy dachu
w stosunku do frontu budynku (elewacji frontowej);

14) wartoSciowy drzewostan — rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewa lub ich grupy, ktdre stanowia:
a) zadrzewienia wzdtuz drég — zabytkowe aleje;
b) lub drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych;
¢) lub drzewa o obwodach pnia powyzej 100 cm - mierzonych na wysoko$ci powyzej 1,3m;

15) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
mi¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw mi¢dzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej dziedzinie.

2. Nie zdefiniowane w niniejszej uchwale poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2. i
USTALENIA OGOLNE

§4.W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie granic
i sposobdéw zagospodarowania terenéw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw
narazonych na niebezpieczefnstwo powodzi, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, warunkéw zagospodarowania
terendw funkcjonalnych w tym zasad ksztattowania zabudowy oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1. Na obszarze planu ustala sig:

1) lokalizacj¢ garazy wbudowanych, przybudowanych do budynku o funkcji podstawowej, wynikajacej
z ustalen szczegbétowych a takze wolnostojacych;

2) symetryczny kat nachylenia potaci dachowych dla wszystkich obiektéw, usytuowanych na terenie dziatki
budowlanej;

3) realizacje lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji frontowej budynku.
2. Na terenach dziatek budowlanych dopuszcza sig:

1) od strony jeziora Sitno Wielkie realizacj¢ zakotwiczenia dla jednego pomostu realizowanego
w ramach plazy gminnej, wzdluz granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61USp.
Lokalizacja  zakotwiczenia  mozliwa jest na  odcinku plazy pozbawionej  szuwaréw
i zadrzewien nadwodnych;

2) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego;

3) cofnigcie wej$¢, wbudowanych garazy i loggi w gtab od obowigzujacej linii zabudowy na odlegtos$¢ do 1,5
m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokosci elewacji,

4) wysunigcia poza nieprzekraczalng i obowigzujaca lini¢ zabudowy, ustalong od strony drég publicznych,
wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej:

a) na wysoko$ci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymséw wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,50 m,
innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m,

b) na wysokosci parteru dla: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice oraz elementéw wspartych na stupach - do 2,0m.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢:
1) chowu lub hodowli zwierzat:

a) na terenach oznaczonych w planie symbolem MR, RU w liczbie wigkszej niz 10 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP);

b) na pozostatych terenach w obszarze planu w liczbie wigkszej niz 6 duzych jednostek przeliczeniowych
(DJP);
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2) lokalizacji wielkoprzemystowych ferm, tuczarni drobiu i trzody chlewnej;

3) lokalizacji obiektéw o charakterze kontenerowym, za wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV,

4) lokalizowania funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego,
5) lokalizacji parkingéw dla samochod6éw ci¢zarowych,

6) grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych wéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz
6,0 m od linii brzegu i nie mniejszej niz 1,5 m od granic dziatki, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1) obszar opracowania znajduje si¢ czgsciowo w obszarze specjalnej ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Pojezierze Mysliborskie” (PLH 320014). Z tego wzgledu obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;
b) zakaz odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych do jeziora Sitno Wielkie;

c) zakaz podejmowania dzialan mogacych osobno lub w polaczeniu zinnymi dziataniami znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000;

d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.

2) zakazuje si¢ likwidowania 1niszczenia zadrzewien nadwodnych jezeli nie wynikaja one
z potrzeby utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzefn wodnych;

3) zakazuje si¢ wycinki i przesadzania warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zieleni; zakaz nie obejmuje ci¢¢ sanitarnych oraz wycinki drzew na terenach
rolnych zadrzewionych nie stanowiagcych wartosciowego i chronionego drzewostanu;

4) wszelkie ucigzliwosci wynikajace zlokalizacji uslug powinny zamykaé sie w granicach dziatki
budowlanej;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi;

6) dla terenu objetego planem ustala sig:
a) ochrong srodowiska poprzez:

—realizacj¢ zatozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy,

— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system zuwzglednieniem selektywne;j
gospodarki odpadami,

— zastosowanie $rodkow technicznych majacych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa
i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi,

— dopuszczalne zaopatrzenie w cieplo, z eliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza,

— wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podioza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji,

b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkéw ros$lin, w tym drzew
1 krzewow;

7) ze wzgledu na bezposrednie graniczenie obszaru objetego planem miejscowym z obszarem chronionego
krajobrazu ,,B — Myslibérz” [OChK] obowigzuje zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ réwniez nastepujacych zasad:
a) chroni¢ préchnicza warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,

b) masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztalttowania i niwelacji wlasnego terenu.
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9) ze wzgledu na lokalizacje terenéw planowanych pod zabudowe w sasiedztwie istniejagcych cmentarzy, przy
lokalizacji nowych zabudowan nalezy przestrzegac wymagan wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw w zakresie okre$lania, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sa odpowiednie na cmentarze.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, débr kultury wspétczesnej oraz terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie:

1) na obszarze istniejacej zabudowy wiejskiej, nalezy dazy¢ do zachowania historycznego uktadu
przestrzennego wsi rolniczej 1 zagrod, uksztaltowanego na przetomie XIX i XX w.;

2) w zakresie kolorystyki budynkéw ustala sie:

a) ograniczenie ilosci koloréw na elewacji budynkéw do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupelniajacego akcentu, np. gtéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru materiatéw budowlanych,
[np. cegty klinkierowej na cokole obiektu],

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych do barw czerwonej, bragzowej [i ich pochodnych] oraz
grafitowej;

3) na terenach funkcjonalnych, gdzie istniejace zabudowania sg cofnicte wzgledem obowiazujacej linii
zabudowy, elementy zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ na przebiegu frontowej granicy dziatek
celem zachowania historycznego uktadu zabudowan wsi Zateze;

4) w granicach obszaru opracowania wystepujg nastepujace obiekty zabytkowe:

a) budynek kosciota z XIII w., wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego pod
numerem A-1644, dla ktérego w ramach niniejszego planu wyznaczono strefe ,,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej uktadéw przestrzennych;

b) cmentarz przykoscielny ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

c)dawny  cmentarz  ewangelicki  zlokalizowany  na  terenie  dziatkki nr = 3891 ujety
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérego w ramach niniejszego planu wyznaczono strefe ,,K”
ochrony krajobrazu;

d) zespdt historycznej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, dla potrzeb ktérej w ramach niniejszego planu
wyznaczono strefe ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi.

5) Na obszarze potozonym w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, obejmujace;j
dziatke koscielng nr 86 — XIII-wieczny kosciét oraz dawny cmentarz otoczony kamiennym murem:

a) ochronie podlega historyczna architektura, konstrukcja i material budowlany kosciota;

b) wszelkie dziatania i prace ziemne oraz budowlane w obrebie zabytku moga by¢ realizowane zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami;

c¢) dopuszcza si¢:

- mozliwo$¢ odtworzenia zniszczonych fragmentéw uktadu przestrzennego, bryty budynku oraz
jego lokalizacji z jednoczesnym dostosowaniem do uktadu historycznego;

- wymian¢ stolarki okiennej idrzwiowej zjednoczesnym zachowaniem ich historycznych
proporcji;

6) Na obszarach potozonych w strefie ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi, gdzie dominuje historyczne
rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych warto$ciach kulturowych,
o niewielkim stopniu degradacji, ktérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan
konserwatorsko — rewaloryzacyjnych, obowiazuje:

a) utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow;
b) zakaz fragmentarycznych remontéw elewacji budynkéw;

c) zachowanie istniejacej zabudowy o warto$ci historycznej w zakresie ich formy architektonicznej,
gabarytéw wysokos$ciowych, geometrii dachéw;
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d) dostosowanie nowych zabudowan do historycznego zalozenia urbanistycznego istniejagcych zabudowan
w zakresie skali i bryly nowego budynku z mozliwo$cia modyfikacji wysokoSci zabudowy wedtug
ustalen szczegdétowych;

e) nawigzanie nowg zabudowa do historycznego uktadu przestrzennego wsi poprzez uzupelnianie
w pierwszej kolejnosci wolnych przestrzeni pomi¢dzy zabudowaniami wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy;

f) w przypadku braku mozliwos$ci spetnienia wymogu okreslonego w pkt. 4) lit. e) obowiazuje nawigzanie
ogrodzeniem - od strony frontowej dziatki - do historycznego uktadu przestrzennego wsi poprzez jego
realizacje wzdluz ustalonej obowigzujacej linii zabudowy;

7) Na obszarze potozonym w strefie ,,K” ochrony krajobrazu, gdzie ochronie podlega historyczna granica
zatozen, rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni komponowane;j, uktad sciezek
i kwater oraz zabytki sepulkralne i mur ogrodzeniowy obowigzuje:

a) zachowanie historycznego ukladu elementéw zagospodarowania zieleni;

b) konserwacja i rewaloryzacja wszystkich elementéw podlegajacych ochronie;
¢) zachowanie istniejacego uktadu kwater cmentarnych i Sciezek;

d) zakaz zabudowy;

8) W granicach planu miejscowego wyznaczono strefe ,,E” ochrony ekspozycji kosciota i sylwety wsi, gdzie
obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw 1 budowli o wysokosci przekraczajacej
10,0 m oraz jakichkolwiek budowli zakitdcajacych ekspozycje zabytkowego koS$ciota, objetego wraz
z bezposrednio przylegtym terenem, ochrong konserwatorska;

9) Dla obiektu kosciota wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzuja nastepujace warunki ochrony:
a) trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej we wszystkich jej elementach;
b) utrzymanie otoczenia zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

c) wszelkie zmiany w obiekcie zabytkowym wymagaja bezwzglednego spelnienia wymogdéw zawartych
w przepisach dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami;

10) Dla obiektéw wpisanych do ewidencji konserwatorskiej tj.: chatup onr: 4, 6, 11, 12, 22, 24, 34,
37 (aktualny nr adresowy 53), 46, 47; chalupy z czescig inwentarska nr 50; dawnej pastordwki nr 44;
budynku inwentarskiego z cz¢$cia mieszkalna nr 40; Swietlicy wiejskiej nr 30, wprowadza si¢ nastepujace
warunki ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnej formy i kompozycji architektonicznej a zwlaszcza gabarytéw wielkoSciowych,
formy i rodzaj pokrycia dachu, kompozycja i wystréj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej;

b) spetnienia wymogoéw zawartych w przepisach dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami w zakresie
dziatan majacych wptyw na wyglad obiektu;

c¢) opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbidrki;
§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1I)na terenach oznaczonych symbolem US, USp, ZP ustala si¢ realizacj¢ placu zabaw
w zieleni urzadzonej, miejsc stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, $ciezke piesza wraz
z urzadzeniami rekreacyjnymi;

2) na terenie oznaczonym symbolem ZC dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen rekreacyjnych — przy
zachowaniu wymogéw wynikajacych z § 7 pkt.7) niniejszej uchwaly oraz przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystg¢puja obszary wymagajace dokonania procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

2) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajacej z rysunku planu;
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3) dopuszcza si¢ taczenie dzialek na terenach projektowanych z uwzglednieniem parametrow zawartych
w ustaleniach szczeg6towych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie lub faczenie istniejacych dzialek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub
umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomo$ci w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania przy zachowaniu parametréw zawartych w ustaleniach szczegétowych;

5) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek oraz minimalne
szerokosci ich frontéw nie dotycza:

a) podziatéw niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej; gdy konieczno$¢
ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegétowych,

b) dzialek wydzielonych w celu przylaczenia do nieruchomosci sasiedniej i dostosowania wielko$ci dziatek
do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

c) dziatek naroznych, dzialek budowlanych usytuowanych w giebi terenu oraz dzialek budowlanych,
usytuowanych na zakonczeniu drég, ktérych front dziatki jest prostopadty do osi drogi.

6) dopuszcza si¢ 5% tolerancje szerokosci frontu i powierzchni nowo wydzielanych dziatek;
7) szeroko$¢ frontéw dziatek skrajnych okreslona jest wraz z tréjkatem widoczno$ci drogi.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

2)do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terenéw w sposéb
dotychczasowy.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Powigzania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ, KDD;

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: KDW;

3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPj;

4) ciagi piesze oznaczone symbolem KP;z uktadem zewnetrznym zapewnia droga powiatowa nr 1555Z,
przebiegajaca czgSciowo przez obszar opracowania planu.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe bezposrednio z drogi
powiatowe;j.

3.Na terenie przedsiewziecia obowigzuje zapewnienie odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktére okresla si¢ na podstawie wskaznikow okre§lonych
w § 11 ust. 4.

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla ustug medycznych — min. 1 miejsce postojowe na gabinet;

3) dla ustug gastronomicznych — min. 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla ustug handlowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde 50 m” powierzchni uzytkowej lokalu;

5)dla biur, ustug rzemiosta, obstugi firm 1iklientéw, ustug komunalnych, sakralnych, socjalnych
i indywidualnych, obstugi administracyjnej i ogdlnej, celu publicznego — min. 1 miejsce postojowe na
kazde 60 m* powierzchni uzytkowej lokalu;

6) dla zabudowy letniskowej oraz rekreacji indywidualnej - min. 1 miejsce postojowe na 1 budynek;

7) dla wszystkich funkcji ustugowych — min. 2 miejsca postojowe na karte parkingowa.
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5.W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych niejest liczbg catkowita, stosuje
si¢ zaokraglenie utamka: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do 0, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1.

6. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1. Linie rozgraniczajace drég wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych winny by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu (sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej,
linie elektroenergetyczne 15 kV 10,4 kV, sie¢ gazowa i teletechniczna, przepompownie $ciekOw oraz inne
sieci, niezbedne do obstugi terenéw zabudowanych).

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizowania sieci infrastruktury technicznej oraz niezbednych przepompowni
sciekow na terenach, niebedacych drogami za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem 30ZP i 35ZP.

3. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami
z zachowaniem wszystkich obostrzen wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego,  zabytkéw  oraz  krajobrazu  kulturowego oraz  ustalen  niniejszego  planu
w tym zakresie.

4. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne.
5. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zasilenie w wode ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, przytaczonej do wodociagu
zlokalizowanego w gminie Kozielice;

2) parametry projektowanej sieci - ¢ 32 mm <+ 220 mm,

3) niezaleznie od zaopatrzenia w wode¢ zsieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z przepisami obrony cywilnej;

4) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe - zhydrantéw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociagowej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzanie S$ciek6w poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — tlocznej do
komunalnej oczyszczalni Sciekéw w Kozielicach, zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

2) parametry projektowanej sieci - ¢ 30 mm -+ 350 mm;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych, usytuowanych na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

4) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje bezwzgledny nakaz likwidacji zbiornikéw
bezodptywowych i obowiazek przytaczenia si¢ do sieci;

7. Gospodarka wodno — §ciekowa musi by¢ prowadzona w sposéb wykluczajacy zanieczyszczanie wod
podziemnych i gruntu.

8. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych:
a) do istniejacej kanalizacji deszczowej;
b) z potaci dachowych budynkéw na teren w granicach dziatki do gruntu,

c¢) z drég i miejsc postojowych dla samochodéw - do gruntu poprzez studzienki zabezpieczajace przed
przenikaniem substancji ropopochodnych;

2) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci;
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3) zabrania sie odprowadzania wd6d opadowych bezposrednio do wdod  powierzchniowych,
a szczegllnie na terenach bytowania 1 wystgpowania chronionych irzadkich gatunkéw roslin
zlokalizowanego na terenie Obszaru Natura 2000.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;
3) minimalne $rednice sieci gazowej: 25 [mm];
4) strefy kontrolne dla sieci gazowych — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

5)do czasu realizacji sieci gazowej wrejonie obszaru planu dopuszcza si¢ stosowanie gazu
bezprzewodowego.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ rozproszony system ogrzewania. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie wciepto zpaliw staltych oraz zastosowanie ekologicznych czynnikéw grzewczych,
niekonwencjonalnych zrédet ciepta - odnawialne zrédta energii.

11. W zakresie elektroenergetyki:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng na obszarze planu zlinii elektroenergetycznych, zasilanych
ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, istniejacych oraz planowanych na terenach, oznaczonych w planie
symbolami: EE;

2) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napigcia (0,4 kV);

3) przez teren planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15 kV oraz nN-0,4 kV. Ustala si¢
remont i utrzymanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
do czasu ich przebudowy na linie kablowe;

4) przy realizacji nowych zabudowan a takze w zakresie przebudowy irozbudowy istniejagcych budynkéw
w obszarach paséw ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych - w pasie
o szerokosci 12,0 m wzdtuz linii SN-15 kV (po 6,0 m po kazdej ze stron od osi linii) oraz 4,0 m wzdtuz linii
nN-0,4 kV (po 2,0 m po kazdej ze stron od osi linii) - rzeczywista odleglo$¢ planowanych budynkéw od
tych linii winna uwzglednia¢ obowiazujace normy i przepisy odrebne;

5) obowiazuje zakaz sadzenia ro§linno$ci wysokiej w pasach ochrony funkcyjnej dla linii napowietrznych SN-
15 kV inN-0,4 kV.

12. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ realizacjg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) sie¢ abonencka wykona¢, jako sie¢ kablowg w kanalizacji teletechnicznej;

3) istniejagce telekomunikacyjne linie napowietrzne kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac;

4) ustala si¢ ich stopniowa likwidacje telekomunikacyjnych linii napowietrznych i zastepowanie ich w ramach
remontéw i modernizacji, sieciami kablowymi.

13. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych:

1) na terenie objetym miejscowym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych, na
ktérych ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) nowa zabudowa winna by¢ realizowana w odlegtosci minimum 4,0 m od wurzadzen melioracji
szczegblowych;

3) w przypadku koniecznosci przebudowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych nakazuje sig¢
przeprowadzenie prac zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami,

4) dla urzadzen melioracji wodnych oraz terenéw bezposrednio sagsiadujacych zjeziorem Sitno Wielkie
obowiazuje:

a) ochrona szuwaru trzcinowego zlokalizowanego wzdluz brzegu jeziora;
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b) zapewnienie dostepu do urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb ich konserwacji i utrzymania;
c¢) zakaz zmiany stanu wody w gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
d) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych;

e) w przypadku kolizji z projektowana zabudowag lub infrastruktura nalezy przebudowaé systemy
melioracyjne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wymaganiami norm branzowych.

14. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - odpady winny by¢ wstepnie segregowane
i gromadzone w pojemnikach wg wskazan gminnego systemu gospodarki odpadami.

Rozdzial 3. i
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 7MN o powierzchni 0,61 ha, 9MN o powierzchni 0,43 ha, 12MN
o powierzchni 0,43 ha, 14MN o powierzchni 0,20 ha, 2IMN o powierzchni 0,18 ha, 43MN
o powierzchni 0,74 ha, SOMN o powierzchni 0,23 ha, 52MN o powierzchni 0,18 ha, 5SMN
o powierzchni 1,27 ha.

2. W ramach trenéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa nie przekraczajaca 30% powierzchni
funkcji mieszkalne;j;

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca lub blizniacza, do 2 kondygnacji nadziemnych, gdzie ostatnia
kondygnacja zlokalizowana be¢dzie w dachu stromym. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy jedynie zabudowan mieszkalnych. Zabudowania gospodarcze
1 garazowe moga by¢ realizowane w glebi terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy - max. 9,0 m,

5) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 30° - 45°;

c) uklad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;

6) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu
w stosunku do dziatki drogowej;

7) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 9MN, 12MN - max. 40% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;

b) 7MN, 14MN, 2IMN, 43MN, 50MN, 52MN, 55MN - max. 30% powierzchni dziatki
w granicach terenu funkcjonalnego.

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 9MN, 12MN - min. 30% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;

b) 7MN, 14MN, 21MN, 43MN, S50MN, 52MN, 55MN - min. 40% powierzchni dziatki
w granicach terenu funkcjonalnego.

9) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,2;
b) maksymalny — 1,2.

4. Ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
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1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazuja ustalenia wg § 6 pkt. 3 — 6, 8;

3) dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi i,,E” ochrony ekspozycji
kos$ciota i sylwety wsi obowigzujg ustalenia § 7 pkt. 41 6;

4) chatupa nr 44, 47, 50 oraz dawna pastoréwka nr 44 zostaly wpisane do ewidencji konserwatorskiej - dla
budynkéw tych obowiagzuja warunki ochrony okreslone § 7 pkt. 8.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 85°- 95°;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

4) obowiazuje zakaz wtérnego podziatu istniejacych dziatek, ktérych powierzchnia w dniu uchwalenia
niniejszego planu jest mniejsza niz 800 m?, z zastrzezeniem § 9 pkt. 4.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekéw
sanitarnych  ideszczowych,  zasilania ~ wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
i obstuge telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:
a) 7MN, 21MN, 43MN poprzez droge publiczng, oznaczona na rysunku planu symbolem: 01KDZ;

b) 9MN poprzez drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 02KDD, 07KDD oraz ciag
pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem: 13KPj;

¢) 12MN, 14MN poprzez droge¢ publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 02KDD;
d) SOMN, 52MN poprzez droge publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem: 0SKDD;

e) 55SMN poprzez drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 03KDD, 08KDD oraz ciagi
pieszo-jezdne oznaczone symbolem: 16KPj i 17KPj;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilo$ci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 18MN o powierzchni 0,22 ha, S7MN o powierzchni 0,48 ha.

2. w ramach trenéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ funkcje ustugowa nie przekraczajaca 30% powierzchni
funkcji mieszkalnej;

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca lub blizniacza, do 2 kondygnacji nadziemnych, gdzie ostatnia
kondygnacja zlokalizowana bedzie w dachu stromym. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ zabudowy - max. 8,0 m,
4) geometria dachu:

a) dach stromy symetryczny dwu lub wielospadowy;

b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 25° - 40°;

c) uklad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;

5)dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu
w stosunku do dziatki drogowej;
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6) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 25% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;

b) biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego.
7) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1;

b) maksymalny — 0,75.

4. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazujg ustalenia wg § 6 pkt. 3 -6, 8.
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 85°-95°

2) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 800 m’;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

4) obowigzuje zakaz wtérnego podziatu istniejacych dziatek, ktérych powierzchnia w dniu uchwalenia
niniejszego planu jest mniejsza niz 800 m?, z zastrzezeniem § 9 pkt. 4.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych ~ ideszczowych,  zasilanie =~ wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
i obstuge telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:
a) 18MN poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 08KDD;

b) 57TMN poprzez ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem: 16KPj
i 17KPj;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 32MN o powierzchni 0,12 ha, 28MN o powierzchni 0,10 ha.

2. w ramach trenéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ funkcje ustugowa nie przekraczajaca 30% powierzchni
funkcji mieszkalnej;

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych, gdzie ostatnia kondygnacja
zlokalizowana bedzie w dachu stromym. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

3) obowiazujgca linia zabudowy dotyczy jedynie zabudowan mieszkalnych. Zabudowania gospodarcze
i garazowe moga by¢ realizowane w glebi terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy - max. 9,0 m,

5) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 30° - 45%;

c) uktad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;
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6) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu
w stosunku do dziatki drogowej;

7) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 50% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;

b) biologicznie czynnej — min.20% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego.
8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,2,

b) maksymalny — 1,5.

4. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazujg ustalenia wg § 6 pkt. 3 -6, §;

3) dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi i,,E” ochrony ekspozycji
koSciota i sylwety wsi obowigzuja ustalenia § 7 pkt. 41 6.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci - obowiazuje zakaz wtérnego podziatu istniejacych
dzialek, z zastrzezeniem § 9 pkt. 4.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych ~ ideszczowych,  zasilania ~ wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
i obstuge telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:

a) 32MN poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 04KDD oraz ciag pieszo-
jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem: 14KPj;

b) 28MN poprzez drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 01KDZ, 05KDZ.

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
19MN/U o powierzchni 0,31 ha, 26MN/U o powierzchni 0,50 ha, 29MN/U o powierzchni 0,06 ha, 31MN/U o
powierzchni 0,10 ha, 36MN/U o  powierzchni 0,2  ha, 37MN/U 0 powierzchni
0,66 ha, 45SMN/U o powierzchni 0,21 ha, 49MN/U o powierzchni 0,54 ha, S3MN/U o powierzchni
0,33 ha.

2. Dopuszcza sig:

1) realizacje wolnostojacego budynku ustugowego pod warunkiem zachowania 60% powierzchni tych ustug
w stosunku do powierzchni wszystkich zabudowan na terenie poszczeg6lnych nieruchomosci;

2) zmiang¢ sposobu uzytkowania catego budynku gospodarczego pod funkcj¢ ustugowa.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych, gdzie ostatnia kondygnacja
zlokalizowana bedzie w dachu stromym. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowigzujaca linia zabudowy dotyczy jedynie zabudowan mieszkalnych. Zabudowania gospodarcze
1 garazowe moga by¢ realizowane w glebi terenu. Wolnostojace budynki
w  pierwszej kolejnosci  nalezy  realizowaé  zgodnie  z obowigzujacg  linia  zabudowy
a w przypadku braku takiej mozliwosci z uwagi na zrealizowane juz zabudowania dopuszcza si¢ ich
usytuowanie w gltebi dzialek;
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4) wysoko$¢ zabudowy - max. 10,0 m,

5) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci: 35° - 45°;

c) uklad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu
w stosunku do dziatki drogowej;

7) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy:

- 19MN/U, 37MN/U, 45MN/U, 49MN/U — max. 25% powierzchni dzialtki w granicach terenu
funkcjonalnego;

- dla pozostatych terenéw — max. 50% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;
b) biologicznie czynnej — min. 15% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego.
8) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,2;
b) maksymalny — 1,5.

4. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazuja ustalenia wg § 6 pkt. 3 — 6, 8;

3) dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi i,,E” ochrony ekspozycji
kos$ciota i sylwety wsi obowigzujg ustalenia § 7 pkt. 4 1 6;

4) chatupa nr 6, 11 oraz budynek Swietlicy wiejskiej zostaty wpisane do ewidencji konserwatorskiej - dla
budynkéw tych obowiazuja warunki ochrony okreslone § 7 pkt. 8.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 85°- 95°;

2) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 800 m’,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

4) obowiazuje zakaz wtérnego podziatu istniejacych dziatek, ktérych powierzchnia w dniu uchwalenia
niniejszego planu jest mniejsza niz 800 m?, z zastrzezeniem § 9 pkt. 4.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekéw
sanitarnych ideszczowych, zasilania w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, cieplo iobstuge
telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:
a) 1I9MN/U, 37MN/U, 45MN/U poprzez drogg publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 01KDZ;
b) 29MN/U poprzez droge publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem: 04KDD;
¢) 499MN/U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 05KDD;

d) 26MN/U poprzez drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 01KDD, 02KDD, 04KDD
oraz drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 13KDW;
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e) 31MN/U poprzez drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 02KDD, 04KDD;
f) 36MN/U poprzez drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 02KDD, 03KDD;
g) S3MN/U poprzez drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 03KDD, 05KDD;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
SMN/U o powierzchni 0,73 ha, 1SMN/U o powierzchni 1,31 ha, 16 MN/U o powierzchni 0,48 ha, 62MN/U o
powierzchni 0,18 ha, 64MN/U o powierzchni 0,55 ha.

2. Dopuszcza sig:

1) realizacje wolnostojacego budynku ustugowego pod warunkiem zachowania 60% powierzchni tych ustug
w stosunku do powierzchni stanowigcej do 60% powierzchni wszystkich zabudowan na terenie
poszczegblnych nieruchomosci;

2) zmiang¢ sposobu uzytkowania catego budynku gospodarczego pod funkcj¢ ustugowa.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych, gdzie ostatnia kondygnacja
zlokalizowana bedzie w dachu stromym. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy jedynie zabudowan mieszkalnych. Zabudowania gospodarcze
1 garazowe moga by¢ realizowane w glebi terenu. Wolnostojace budynki
w  pierwszej kolejnosci  nalezy  realizowaé  zgodnie  z obowigzujacg  linia  zabudowy
a w przypadku braku takiej mozliwosci z uwagi na zrealizowane juz zabudowania dopuszcza si¢ ich
usytuowanie w gltebi dzialek;

3) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe — max. 9,0 m;
b) budynki gospodarcze i garazowe — max. 6,0 m;
¢) budynki ustugowe — max. 10,0 m;
4) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci: 25° - 45°;

c) uklad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;

5)dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu
w stosunku do dziatki drogowej;

6) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;

b) biologicznie czynnej — min. 15% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego.
7) na terenie dziatki nr 109/3 obowiazuje zakaz powickszania istniejacego wskaznika powierzchni zabudowy;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,2;

b) maksymalny - 0,9.

4. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
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1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazuja ustalenia wg § 6 pkt. 3 — 6, 8;
3) dla terenéw polozonych w strefie ,,B”” ochrony uktadu przestrzennego wsi obowiazujg ustalenia § 7 pkt. 4;

4) budynek inwentarski z czg¢scia mieszkalng nr 40 zostal wpisany do ewidencji konserwatorskiej - dla
zabudowy tej obowiazuja warunki ochrony okreslone § 7 pkt. 8.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 85°- 95°;

2) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 800 m?,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

4) obowiazuje zakaz wtérnego podziatu istniejacych dziatek, ktérych powierzchnia w dniu uchwalenia
niniejszego planu jest mniejsza niz 800 m’, z zastrzezeniem § 9 pkt. 4.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekéw
sanitarnych i deszczowych, zasilania w energi¢ elektryczng, =zaopatrzenia w gaz, cieplo iobstuge
telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw:

a) SMN/U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 07KDD oraz cigg pieszo-
jezdny oznaczony symbolem 13KPj;

b) 15SMN/U poprzez drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 07KDD, 02KDD, 03KDD
oraz drogg wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 10KDW;

c) 16MN/U poprzez droge publiczna, oznaczona na rysunku planu symbolem: O8KDD oraz droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 10KDW;

d) 62MN/U — poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 05KDD oraz droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 12KDW;

e) 64MN/U - poprzez drogg¢ publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 05KDD;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i agroturystycznej w gospodarstwie rolnym, oznaczone
na rysunku planu symbolami SMR o powierzchni 0,21 ha,
13MR o powierzchni 0,22 ha, 20MR o powierzchni 0,44 ha, 22MR o powierzchni 0,80 ha, 38MR o
powierzchni 0,98 ha, 42MR o powierzchni 0,24 ha, 44MR o powierzchni 0,33 ha, 47MR o powierzchni 0,31
ha, SIMR o powierzchni 0,32 ha, S4MR o powierzchni 0,27 ha, S9MR o powierzchni 0,70 ha

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca lub blizniacza, do 2 kondygnacji nadziemnych, gdzie ostatnia
kondygnacja zlokalizowana be¢dzie w dachu stromym. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

3) obowiazujgca linia zabudowy dotyczy jedynie zabudowan mieszkalnych. Zabudowania gospodarcze
1 garazowe oraz z funkcja agroturystyczng moga by¢ realizowane w glebi terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy - max. 9,0 m,
5) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy;

b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 35° - 45%
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c) uklad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu
w stosunku do dziatki drogowej;

7) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 8MR, 22MR, 38MR — max. 60% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;

b) 13MR, 20MR, 42MR, 44MR, 47MR, 5IMR, 54MR, 59MR - max. 36% powierzchni dziatki
w granicach terenu funkcjonalnego.

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 8MR, 22MR, 38MR — min. 20% powierzchni dziatki;
b) 13MR, 20MR, 42MR, 44MR, 47MR, 51MR, 54MR, 59MR — min. 30% powierzchni dziatki.

9) na terenie dzialek nr 5551 16 obowiazuje zakaz powigkszania istniejacego wskaznika powierzchni
zabudowy;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,2;
b) maksymalny — 1,6.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazuja ustalenia wg § 6 pkt. 3 — 6, 8;

3)dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi 1,,E” ochrony ekspozycji
kos$ciota i sylwety wsi obowigzujg ustalenia § 7 pkt. 41 6;

4) chatupy nr 4, 12, 24, 34 zostaty wpisane do ewidencji konserwatorskiej - dla budynkéw tych obowiazuja
warunki ochrony okre$lone § 7 pkt. 8.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 85°- 95°;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki — 800 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m;

4) obowigzuje zakaz wtérnego podziatu istniejacych dziatek, ktérych powierzchnia w dniu uchwalenia
niniejszego planu jest mniejsza niz 800 m’, z zastrzezeniem § 9 pkt. 4.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekéw
sanitarnych  ideszczowych,  zasilania = wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
1 obstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw:

a) MR, 20MR, 22MR, 38MR, 42MR, 44MR ©poprzez droge publiczna, oznaczona
na rysunku planu symbolem: 01KDZ;

b) 13MR poprzez drogg publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 02KDD;
¢) SIMR, 59MR poprzez droge publiczna, oznaczona na rysunku planu symbolem: 05KDD;

d) 54MR poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 03KDD oraz ciag pieszo-
jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem: 16KPj;
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2) w granicach kazdej dzialki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej i agroturystycznej w gospodarstwie rolnym, oznaczony
na rysunku planu symbolem 10MR o powierzchni 0,25 ha

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych, gdzie ostatnia kondygnacja
zlokalizowana bedzie w dachu stromym. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

2) obowiazujaca linia zabudowy - po linii elewacji frontowych istniejacych zabudowan - zgodnie
z rysunkiem planu;

3) obowigzujaca linia zabudowy dotyczy jedynie zabudowan mieszkalnych. Zabudowania gospodarcze
1 garazowe oraz z funkcja agroturystyczng moga by¢ realizowane w glebi terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy - max. 9,0 m,

5) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 35° - 45°;

d) uktad gléwnej kalenicy dachu — réwnoleglty do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;

6) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu
w stosunku do dziatki drogowej;

7) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 40% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;

b) biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego.
8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05;

b) maksymalny — 1,2.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazujg ustalenia wg § 6 pkt. 3 -6, §;

3) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi i,,E” ochrony ekspozycji ko$ciota
1 sylwety wsi - obowiazuja ustalenia § 7 pkt. 41 6;

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 85°- 95°;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki — 1 000 m*;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m;

4) obowiazuje zakaz wtérnego podziatu istniejacych dziatek, ktérych powierzchnia w dniu uchwalenia
niniejszego planu jest mniejsza niz 800 m’, z zastrzezeniem § 9 pkt. 4.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekéw
sanitarnych  ideszczowych,  zasilania = wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
1 obstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng, oznaczona na rysunku planu symbolem:
02KDD;

2) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilo$ci pokrywajacej
potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren gospodarstwa rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 11RU o
powierzchni 0,48 ha.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia funkcji ustugowej jedynie na potrzeby prowadzonego
gospodarstwa rolnego, w tym réwniez stadniny koni.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:
1) forma zabudowy — zabudowa wolno stojaca, jedna kondygnacja nadziemna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ zabudowy - max. 6,0 m,
4) geometria dachu:

a) dach stromy dwu- lub wielospadowy, kopulowy, stozkowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych - do 45°

c¢) dowolny uktad gtéwnej kalenicy dachu;

5)dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu
w stosunku do dziatki drogowej;

6) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 35% powierzchni terenu funkcjonalnego;

b) biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni terenu funkcjonalnego.
7) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,

b) maksymalny - 0,35.

4. Ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazuja ustalenia wg § 6;

3)teren 11RU potozony cze$ciowo w strefie ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi i,E” ochrony
ekspozycji koSciota i sylwety wsi - obowigzuja ustalenia § 7 pkt. 4 i 6;

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 85°-95°

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki — 2 000 m*;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekéw
sanitarnych  ideszczowych,  zasilania ~ wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
1 obstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna poprzez droge publiczna, 0znaczong
na rysunku planu symbolem: 07KDD;
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2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren sgsiedni
oznaczony na rysunku planu symbolem 10MR;

3) w granicach dzialki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilo$ci pokrywajacej
potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolami 39U
0 powierzchni 0,05 ha, 46U 0 powierzchni 0,08 ha, 34U 0 powierzchni
0,11 ha, 27U o powierzchni 0,07 ha.

2. Ustala si¢ nastepujacy zakres ustug: handel, gastronomia, ustugi komunalne, socjalne, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej edukacji publicznej oraz kultury i kultury fizycznej.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
b) zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy jedynie zabudowan ustugowych. Zabudowania gospodarcze moga
by¢ realizowane w gtebi terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy - max. 9,0 m,

5) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu lub wielospadowy;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 30° - 45%

c) uklad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu
w stosunku do dziatki drogowej;

7) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 50% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;

b) biologicznie czynnej — min. 10% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,2,

b) maksymalny — 1,5.

4. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazuja ustalenia wg § 6 pkt. 3 — 6, 8;

3)dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi i1,,E” ochrony ekspozycji
kos$ciota i sylwety wsi obowigzujg ustalenia § 7 pkt. 41 6;

4) chatupa nr 37 zlokalizowana na terenie 34U zostala wpisana do ewidencji konserwatorskiej - dla budynku
obowiazuja warunki ochrony okreslone § 7 pkt. 8.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach 85° -
95%

2) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 400 m’;
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3) dowolna szeroko$¢ frontu dziatki.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych  ideszczowych,  zasilania =~ wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
i obstuge telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw:
a) 39U, 46U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 01KDZ;
b) 34U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 03KDD;

¢) 27U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 04KDD oraz droge wewnetrzna
oznaczong na rysunku planu symbolem: 11KDW;

2) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajace;j
potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML o
powierzchni 0,41 ha, 17ML o powierzchni 0,30 ha, 60ML o powierzchni 0,35 ha, 63ML o powierzchni 0,13
ha, 6SML o powierzchni 0,33 ha; 67ML o powierzchni 3,5 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy — zabudowa wolno stojaca, niepodpiwniczona, do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ zabudowy - max. 8,0 m,
4) geometria dachu:
a) dach stromy dwu lub wielospadowys;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 25° - 40°;

c) uklad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;

d) na terenie 60ML dopuszcza si¢ dowolny uktad kalenicy w stosunku do drogi;

5)dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub
jednospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu
w stosunku do dziatki drogowej;

6) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 20% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;

b) biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;
7) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,02;

b) maksymalny - 0,4.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazujg ustalenia wg § 6.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 85°-95°

2) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej — 800 m2;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m.
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5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych  ideszczowych,  zasilania  wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
i obstuge telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:
a) 1ML bezposrednio z dziatek drogowych przylegajacych do granicy planu;
b) 17ML poprzez droge publiczng, oznaczona na rysunku planu symbolem: 09KDD;

c) 60ML poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 12KDW oraz cigg pieszo-
jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 17KPj;

d) 63ML, 65ML poprzez drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem: 12KDW;

e) 67ML poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem: 12KDW oraz bezposrednio
z dziatki drogowej przylegajacej do granicy planu;

2) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilo$ci pokrywajacej
potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 33Uk o
powierzchni 0,33 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy — istniejgca zabudowa wolno stojaca, do zachowania. Budynek koSciota
z XIII w., wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego pod numerem
A-1644 podlega ochronie konserwatorskiej;

2) obowiazuje zakaz:
a) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacego budynku;
b) jakiejkolwiek nowej zabudowy.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowiazujg ustalenia wg § 6 pkt. 3 -6, 8;

2) teren potozony w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, strefie ,,B” ochrony
uktadu przestrzennego wsi oraz strefie ,,E” ochrony ekspozycji kosciota isylwety wsi. Obowiazuja
ustalenia § 7.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatki.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekéw
sanitarnych  ideszczowych,  zasilania =~ wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
i obstuge telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 55Uk poprzez drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 02KDD i 04KDD;

2) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilo$ci pokrywajacej
potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 66UT o
powierzchni 0,30 ha, 68UT o powierzchni 2,30 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy:
a) obiekty wylacznie wolno stojace, niepodpiwniczone, jedna kondygnacja nadziemna;

b) zakaz realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej;
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c¢) obowiazuje zasada realizacji jednego obiektu rekreacyjnego na terenie jednej dziatki;
d) zakaz realizacji zabudowy trwale zwigzanej z gruntem;

e)ustala sie¢ mozliwo$¢ lokalizowania niewielkich obiektéw  budowlanych  wykonanych
z lekkich materiatéw budowlanych, takich jak drewno. Zakaz stosowania materialéw betonowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) przy realizacji nowych obiektéw rekreacyjnych obowigzuje zakaz stosowania wysuni¢¢ elementami
budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w kierunku Jeziora Sitno Wielkie;

4) wysokos¢ catkowita obiektéw rekreacyjnych - max. 5,5 m,

5) geometria dachu:
a) dach stromy dwu lub wielospadowys;
b) na terenie 66UT kat nachylenia gtéwnych potaci - 10° - 35%
¢) na terenie 68UT kat nachylenia gtéwnych potaci - 20° - 35°;

d) uktad gléwnej kalenicy dachu — réwnoleglty do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;

e) na terenie 66UT dopuszcza si¢ uktad szczytowy kalenicy w stosunku do drogi;

6) powierzchnia (po obrysie $cian zewnetrznych) jednego wolnostojacego obiektu rekreacyjnego nie moze
przekraczaé 35,0m*:

7) powierzchnia jednej wolnostojacej wiaty nie moze przekracza¢ 30,0m’

8) dla wiaty dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub jednospadowego o kacie nachylenia potaci
dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu w stosunku do dziatki drogowej;

9) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego;

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

a) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
b) obowigzujg ustalenia wg § 6.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 66UT obowigzuje zakaz wtérnego podzialu
istniejacych dziatek;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 68UT ustala si¢:

a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyleglego do frontu dziatki w granicach
85”-95"%

b) minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m%;
¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekéw
sanitarnych  ideszczowych,  zasilania ~ wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
1 obstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw 66UT, 68UT poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku
planu symbolem: 12KDW;

2) w granicach dzialki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilo$ci pokrywajacej
potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami 23US o powierzchni 0,55 ha.
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2. Dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku klubowo-socjalnego lub wytacznie socjalnego.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:
1) forma zabudowy — zabudowa wolno stojaca, niepodpiwniczona, jedna kondygnacja nadziemna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3)w ramach terenéw funkcjonalnych, réwniez poza wyznaczonymi liniami zabudowy ustala
sie¢ mozliwo§¢ wydzielenia jednego Ilub kilku boisk sportowych, wtym wielofunkcyjnych
o powierzchni do 0,35 ha;

4) wysoko$¢ zabudowy - max. 7,0 m,

5) geometria dachu:
a) dach stromy dwu lub wielospadowy, symetryczny;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 15° - 40°;

c) uklad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly do drogi z gtéwnym wjazdem na dziatkg. Ustalenie
nie dotyczy dachéw kopertowych;

6) dla budynkéw socjalno-gospodarczych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego lub jednospadowego
o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu w stosunku do
dziatki drogowej;

7) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 20% powierzchni dziatki w granicach terenu funkcjonalnego (nie wlicza si¢
powierzchni boisk);

b) biologicznie czynnej — min. 10% powierzchni terenu funkcjonalnego;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1;

b) maksymalny - 0,2.

4. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazujg ustalenia wg § 6;

3)dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi i1,,E” ochrony ekspozycji
koS$ciota i sylwety wsi obowigzujg ustalenia § 7 pkt. 4 1 6;

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomo$ci — obowigzuje zakaz wtérnego podziatu
nieruchomosci w ramach wyznaczonych terenéw funkcjonalnych.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych  ideszczowych,  zasilania =~ wenergi¢  elektryczng,  zaopatrzenia  w gaz,  cieplo
i obstuge telekomunikacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem:
01KDZ;

2) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajace;j
potrzeby — zgodnie z § 11 ust. 4.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren rekreacji sportowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 61USp o
powierzchni 0,53 ha.

2. W ramach terenu ustala si¢ realizacje plazy publicznej ogélnodostepnej wraz z niezb¢dnymi obiektami
budowlanymi do obstugi terenu.
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3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikOw ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow niezbednych do obslugi terenu,
w tym sanitariaty, o wysoko$ci max. do 5,0m i dowolnej geometrii dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw dopuszczonych w§ 27 pkt.1—-  zgodnie
z rysunkiem planu. Linia ta nie dotyczy obiektow malej architektury, takiej jak: taweczki, $mietniki,
latarnie, place oraz urzadzenia sportowe irekreacyjne, murki, ktadki, kabiny-przebieralnie, stojaki na
rowery, stoty z siedziskami itp.;

3) nalezy zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

4. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja ustalenia wg § 6;

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ scalenie istniejacych dzialek w ramach linii rozgraniczajacej teren funkcjonalnys;
2) obowiazuje zakaz wtérnego podziatu dzialek w ramach linii rozgraniczajacej teren funkcjonalny.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — obowigzuje zakaz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez teren 61USp (nie dotyczy przylaczy).

7. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu 61USp poprzez droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem 12KDW, droge publiczna oznaczong na rysunku planu symbolem 08KDD oraz ciag pieszo-
jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem: 17KPj;

2) dla potrzeb terenu 61USp nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilo$ci min.
20 na terenie oznaczonym symbolem 12KDW (wzdtuz drogi).

3) obowigzuje zakaz parkowania irealizacji miejsc postojowych wliniach rozgraniczajacych
terenu 61USp.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 40ZC
o powierzchni 0,28 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu:

1) dawny cmentarz ewangelicki zlokalizowany na terenie dziatki nr 389 i ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw - do zachowania. Calo$¢ zatozenia podlega ochronie konserwatorskiej;

2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) nalezy zachowa¢ minimum 90% powierzchni biologicznie czynnej;

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) obowiazujg ustalenia wg § 6 pkt. 3 -6, 8;
2) teren potozony w strefie ,,K” ochrony krajobrazowej. Obowiazuja ustalenia § 7.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatki.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — obowigzuje zakaz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez teren 40ZC.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 40ZC poprzez droge publiczng oznaczong na rysunku planu
symbolem 01KDD;

2) obowigzuje zakaz parkowania irealizacji miejsc postojowych wliniach rozgraniczajacych
terenu 40ZC.
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§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny w zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami
30ZP o powierzchni 0,02 ha, 35ZP o powierzchni 0,007 ha;

2. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowys;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 90% powierzchni terenu funkcjonalnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury, o§wietlenie terenu, realizacje $ciezki rowerowej
1 pieszej;

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) obowiazujg ustalenia wg § 6 pkt. 3 -6, 8;
2) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewéw za wyjatkiem cie¢ sanitarnych;
3) ustala si¢ pozostawienie w stanie naturalnym istniejacej szaty roslinnej;

4) dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony uktadu przestrzennego wsi i,,E” ochrony ekspozycji
kos$ciota i sylwety wsi obowigzuja ustalenia § 7 pkt. 41 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — obowiazuje zakaz podziatu terenu.

5. Ustalenia  w zakresie infrastruktury ~ technicznej - obowigzuja  ustalenia  zawarte
w§ 12.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu 30ZP i35ZP poprzez drogg publiczng oznaczona na rysunku
planu symbolem 04KDD;

2) obowiazuje zakaz parkowania irealizacji miejsc postojowych wliniach rozgraniczajacych
terendw funkcjonalnych.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku
planu symbolem 48EE o powierzchni 0,003 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj stacji transformatorowe;j - stupowa lub kontenerowa,

2) wysoko$¢ stacji transformatorowej dostosowana do obowigzujacych w tym zakresie norm,
3) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni terenu funkcjonalnego,

4) nakaz zabezpieczenia terenu poprzez azurowe ogrodzenie.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowigzuja ustalenia wg § 6 oraz § 7.

4. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) tereny 48EE wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtérnych podziatéw.
5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zasilanie stacji napowietrzna linig elektroenergetyczng zlokalizowana w granicach opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wraz z sieciami, niezb¢dnych do
funkcjonowania planowanych stacji transformatorowych;

3) obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem:
05KDD;

2) budowa stacji transformatorowych nie rodzi potrzeby realizacji miejsc postojowych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren ujecia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem 4WZ
o powierzchni 0,46 ha.

2. Ustala si¢ ujecie wody ze studni glebinowej oraz lokalizacje budowli i budynkéw niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania ujecia.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikOw ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — zabudowa wolno stojaca, jedna kondygnacja nadziemna;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 01KDZ i 06KDD - zgodnie z rysunkiem planu:

3) wysokos$¢ zabudowy - max. 5,0 m,
4) geometria dachu - dach ptaski;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 20% powierzchni terenu funkcjonalnego;
b) biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni terenu funkcjonalnego;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;
b) maksymalny - 0,2.

4. Ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdtuz terenéw drég;
2) obowiazujg ustalenia wg § 6 pkt. 5, 6, 8 oraz § 7 pkt. 4, 6.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomo$ci — obowigzuje zakaz wtérnego podziatu
nieruchomosci w ramach wyznaczonego terenu funkcjonalnego.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekéw sanitarnych i deszczowych, zasilania w energi¢
elektryczna, zaopatrzenia w gaz, ciepto iobstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania
odpadéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 12;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowej studni gtebinowej w ramach terenu 4WZ;
3) istniejgca stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV — do zachowania i dalszego uzytkowania.
7. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 4WZ poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu
symbolem: 06KD;

2) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren stawu rybnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 2WS
o powierzchni 0,20 ha.

2. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu — obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) obowiazujg ustalenia wg § 6 pkt. 6;
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2) wszelkie inwestycje zwigzane z prowadzeniem stawéw rybnych wykona¢ w sposéb nie powodujacy
pogorszenia stosunkéw wodnych na otaczajacym terenie;

3) teren potozony jest poza obszarami ochrony konserwatorskie;j.
4. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci — obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

5. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazuje zakaz prowadzenia infrastruktury
technicznej przez teren 2WS.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2WS bezposrednio z dziatki drogowej nr 521/13 przylegajacej do
granicy planu oraz poprzez teren funkcjonalny 1ML,;

2) stawy rybne nie wymagaja realizacji miejsc postojowych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami 3R o powierzchni 0,05 ha, 6R
o powierzchni 1,03 ha, 24R opowierzchni 0,66 ha, 25R o powierzchni 1,21  ha,
41R o powierzchni 4,64 ha, S6R o powierzchni 0,14 ha, S8R o powierzchni 0,38 ha.

2. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu — obowiazuje zakaz zabudowy.

4. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) obowiazuja ustalenia wg § 6;
2) dla terenéw potozonych w strefie ,,E” ochrony ekspozycji kosciota i sylwety wsi obowigzuja ustalenia § 7;
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 71R obowigzuje zakaz wtérnego podziatu istniejacych
dzialek w ramach wyznaczonych terenéw funkcjonalnych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenie z terenami
rolnymi zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 6R, 24R, 25R, 41R, 56R, 58R ustala si¢ mozliwo$¢
Iaczenia oraz wtérnych podzialéw przy zachowaniu podczas dzielenia dziatek nastepujacych parametréw:

a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - dowolny;
b) minimalna wielko$¢ dziatki — 3000 m%;
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - dowolna.
5. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) obowiazujg ustalenia zawarte w § 12;
2) istniejgce napowietrzne linie energetyczne do zachowania z mozliwoscia ich przebudowy na podziemne;
3) istniejagce rowy melioracyjne do zachowania.
6. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw:
1) 6R poprzez ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem: 13KPj;

2) 24R, 25R poprzez drogg publiczng, oznaczona na rysunku planu symbolem: 01KDZ oraz poprzez przylegte
tereny funkcjonalne;

3) 41R poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 01KDZ;

4) 56R poprzez drogg publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem: 08KDD;

5) 58R poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 17KPj;

6) 71R bezposrednio z dziatki drogowej przylegajacej do granicy planu oraz poprzez teren funkcjonalny 1ML.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) droga publiczna zbiorcza — 01KDZ o powierzchni 0,83 ha;
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2) drogi publiczne dojazdowe — 02KDD o powierzchni 0,26 ha, 03KDD o powierzchni 0,21 ha,
04KDD o powierzchni 0,11 ha, 05KDD o powierzchni 0,43 ha, 06KDD o powierzchni 0,22 ha,
07KDD o powierzchni 0,48 ha, 08KDD o powierzchni 0,17 ha, 09KDD o powierzchni 0,05 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég - zgodnie z rysunkiem planu:
a) 01KDZ, 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD - po istniejacym §ladzie, zgodnie z rysunkiem planu;
b) 06KDD - od 12,0m do 16,0m (wedtug przebiegu linii rozgraniczajacych);
¢) 07KDD - od 12,0m do 15,0m (wedtug przebiegu linii rozgraniczajacych);
d) 08KDD - od 8,5m do 12,0m (wedtug przebiegu linii rozgraniczajacych);

e) 09KDD - jako poszerzenie istniejacej drogi o 6,0m w liniach rozgraniczajacych (wedlug przebiegu linii
rozgraniczajacych);

2) droga O8KDD zakonczona placem do =zawracania o wymiarach 22,0m x 24,0m - zgodnie
z rysunkiem planu,

3) zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja ustalenia wg § 61 § 7.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 02KD, 03KD, 04KD, 05KD wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajagce w wyniku dokonanych korekt granic nieruchomos$ci uwzgledniajacych istniejace
zabudowania;

2) tereny 07KD, 08KD, 09KD wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
3) obowiazuje zakaz wtérnych podziatow.
5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej dla funkcjonowania
planowanej zabudowy na przylegtych terenach;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny potozone poza granicami
obszaru planu, w tym roéwniez stacji transformatorowych, studni i przepompowni $ciekdw.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostegp terenéw przylegltych - bez ograniczen.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDW
o powierzchni 0,08 ha, 11KDW o powierzchni 0,03 ha, 12KDW o powierzchni 0,87 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10KDW — 8,0m - zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 11KDW — po istniejacym $ladzie, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 12KDW — zmienna od 6,0m do 14,0m (wedlug przebiegu linii
rozgraniczajacych). Skrzyzowanie pomiedzy terenem 66UT a 65ML zgodnie
z rysunkiem planu;

4) droga 12KDW zakoficzona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu;
5) przekrdj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz dwustronny chodnik,
6) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

7) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDW dopuszcza sig¢
realizacje miejsc postojowych dla obstugi terenu 61USp w ramach dziatki nr 64 oraz na odcinku pomigdzy
terenem 63ML a 61USp.
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3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazujg ustaleniawg § 61 § 7.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 10KDW, 11KDW, 12KDW wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw.
5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej dla funkcjonowania
planowanej zabudowy na przylegtych terenach;

2) dopuszcza si¢ réwniez realizacje innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny poltozone poza
granicami obszaru planu.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostgp terenéw przylegltych - bez ograniczen.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KPj
o powierzchni 0,14 ha, 14KPj o powierzchni 0,02 ha, 15KPj o powierzchni 0,03 ha, 16KPj o powierzchni 0,06
ha, 17KPj o powierzchni 0,11 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-jezdnych - zgodnie z rysunkiem planu:
a) 13KPj — 7,5m;
b) 14KPj, 15KPj — po istniejacym $ladzie, zgodnie z rysunkiem planu;
¢) 16KPj — zmienna od 4,0m do 6,0m (wedtug przebiegu linii rozgraniczajacych);
d) 17KPj — zmienna od 6,0m do 8,7m (wedtug przebiegu linii rozgraniczajacych);
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja ustalenia wg § 61 § 7.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 13KPj, 16KPj 117KP; wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace;

2) po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtérnych podziatéw.
5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo jezdnego ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej dla
funkcjonowania planowanej zabudowy na przyleglych terenach;

2) dopuszcza si¢ réwniez realizacj¢ innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny polozone poza
granicami obszaru planu.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostgp terenéw przylegtych - bez ograniczen.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu  symbolem
18KP o powierzchni 0,037 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego — 4,0m - zgodnie z rysunkiem planu,
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja ustalenia wg § 61 § 7.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — obowiazuje zakaz wtérnych podziatéw.
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5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego ustala si¢
przebieg sieci infrastruktury technicznej dla funkcjonowania planowane;j zabudowy
na przyleglych terenach.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostgp terenéw przylegtych - bez ograniczen.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. 1. Niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze
o nastepujacych klasach bonitacyjnych:

1) IV o powierzchni 4,2512 ha;
2) V o powierzchni 0,0369 ha;
3) N o powierzchni 0,4728 ha.

2.Za zgoda Ministra Rolnictwa 1Rozwoju Wsi wyrazong wdecyzji znak GZ.tr.602.2014.2019
z dnia 20 lutego 2020 r. zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych klasy III o powierzchni 5,4760 ha.

3. Przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, réznych klas bonitacyjnych dokonano we
wczesniejszych latach poprzez uzyskanie stosownych zgdéd w trybie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar obrebu Zateze, gminy Kozielice, przyjetego uchwata
nr XXIV/193/2005 Rady Gminy Kozielice z dnia 25 sierpnia 2005 1.
[Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2005 r. Nr 81, poz. 16871]:

1)III — za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi — decyzja znak GZ.tr.06 - 602-234/04 z dnia
08.07.2004 r.;

2)IV - za zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego — decyzja znak SR-R-6-7711-7/2004 z dnia
14.07.2004 r.;

3) V — wtrybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
obrgbu Zatgze, przyjetego ww. uchwata nr XXIV/193/2005 Rady Gminy Kozielice z dnia 25 sierpnia
2005 r.

§ 38. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych shuzacych naliczeniu oplaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta przy zbyciu nieruchomosci,
w wysokosci 10%;

2. W ramach terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem R, ZP, ZC, Uk, WS, KDZ, KDD, 10KDW,
11KDW, KPj, KP nie nastgpuje wzrost warto$ci nieruchomo$ci z tytutu uchwalenia niniejszego planu
miejscowego. Tereny te pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu z utrzymaniem w stanie niezmienionym.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kozielice.

§ 40. Na obszarze niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar obrgbu Zateze, gminy Kozielice, przyjetego uchwata nr XXIV/193/2005
Rady Gminy Kozielice zdnia 25 sierpnia 2005r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
19 pazdziernika 2005 r. Nr 81, poz. 1687].
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§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzgedu Gminy
w Kozielicach.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Karpinski
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UZASADNIENIE

UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXIV/152/2020 RADY GMINY W KOZIELICACH
Z DNIA 29.12.2020 r.

opracowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami).

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XXI/137/2017 Rady Gminy w Kozielicach z dnia 27 marca 2017 r.
przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego tereny obrebu Zateze w gminie Kozielice, zmienionej uchwatami Rady Gminy Kozielice nr
V1/36/2019 z dnia 14 lutego 2019 r. oraz nr XVIII/113/2020 z dnia 08 czerwca 2020 r.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 39,457 ha pofozony jest
w potudniowej czesci gminy Kozielice na styku z jeziorem Sitno Wielkie i gming Mysliborz. Na obszarze
niniejszego planu stracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar obrebu Zateze, gminy Kozielice, przyjetego uchwatg nr XXIV/193/2005 Rady Gminy Kozielice z dnia
25 sierpnia 2005 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
19 pazdziernika 2005 r. Nr 81, poz. 1687].

W  wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu  miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, ekofizjografig i prognozg skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg przeznaczenie poszczegolnych terendw, zasady ich zabudowy i
zagospodarowania, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady
prawidiowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym gminy, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspdtczesnej, zasady ochrony Srodowiska. Cato$¢
zaproponowanych rozwigzan uwzglednia zaréwno potrzeby gminy jak i tez potrzeby mieszkancow Zateza.
Przy formutowaniu poszczegdinych ustalen
a takze wyznaczeniu poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych wzieto pod uwage zaréwno prawo wiasnosci
jak i tez zgtoszone na pismie wnioski poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci. Ustalenia planu przyczyniag
sie do poprawy stanu zagospodarowania tego rejonu gminy poprzez uporzgdkowanie istniejgcej oraz
wprowadzenie nowej zabudowy wraz z obstugg komunikacyjna.

Procedura planistyczna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. w projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, strefy ochrony ekspozycji, wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie
ksztattowania i lokalizacji zabudowan, zwtaszcza w bliskim sgsiedztwie jeziora Sitno Wielkie;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendéw;
3) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie:
a) zakazu  lokalizacji  przedsiewzie¢ = mogacych  zawsze  znaczaco  oddziatywac
na Srodowisko,
b) zakazu odprowadzenia Sciekow bytowo-gospodarczych do jeziora Sitno Wielkie,
C) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen
do wod podziemnych’
d) zakazu podejmowania dziatan mogacych osobno lub w pofgczeniu z innymi dziataniami
znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000
e)  zakazu lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow’
f) zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych jezeli nie wynikajg one
z potrzeby utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,
a takze ochrone Srodowiska poprzez:
a) realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy,
b) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami,
C) zastosowanie $rodkow technicznych majgcych na celu zachowanie dopuszczalnego
przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) dopuszczalne zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjg paliw powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza,
e) wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podtoza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
poprzez:
a) wskazanie obszarow objetych ochrong konserwatorska,
b) wskazanie zabytkow chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow,
C) wprowadzenie zasad ochrony dla zabytkdw,
d) wprowadzenie ochrony obiektéw zabytkowych wskazanych ustaleniami planu oraz ustalenie
zasad ich ochrony,
e) wprowadzenie stref ochrony ekspozycji, krajobrazu a takze ochrony ukfadu przestrzennego
WSi,
f) ze wzgledu na brak ddbr kultury wspodtczesnej, plan nie zawiera ustalen w zakresie ich
ochrony;
g) dostosowanie wysokosci nowych obiektéow budowlanych wzgledem ochrony ekspozycji
zabytkowego kosciota;
5) wymagdania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych poprzez okreSlenie zasad ochrony Srodowiska oraz zasad lokalizacji
i form ogrodzen oraz ustalenie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw funkcjonalnych;
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7) prawo wiasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod okreslone
funkcje przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb mieszkancow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drdg publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury
do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, ciagi piesze i pieszo-jezdne, tereny zieleni urzadzonej a takze teren pod przyszig
publiczng plaze;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwos¢ wyposazenia
terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
b)  spotkaniu z mieszkancami i witascicielami gruntow w obrebie Zateze przed przekazaniem
projektu planu do opiniowania i uzgodnienia z poszczegdlnymi organami i instytucjami;

9] mozliwosci osobistego sktadania wnioskdw do planu lub za pomocg S$rodkéw komunikacji

elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym,
d) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko - przeprowadzajgc strategiczng ocene  oddziatywania
na Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej Zzapewniajgcej odpowiednig ilos¢
i jako$¢ wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci a takze ustalenie jej rozbudowy.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreSlajagc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Wojt Gminy Kozielice zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat
sie do zgtoszonych wnioskow i uwag.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskéw wplynety 2 wnioski. Wnioski te zostaty uwzglednione w czesci — w zakresie zgodnym z
ustaleniami studium. Ponadto po terminie przewidzianym na ztozenie wnioskdw, czyli przed przystgpieniem
prac nad planem ztozono 11 wnioskéw. Whnioski te dotyczyty ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar obrebu Zateze, gminy Kozielice, przyjetego uchwatg nr XXIV/193/2005
Rady Gminy Kozielice z dnia 25 sierpnia 2005 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 19
pazdziernika 2005 r. Nr 81, poz. 1687]. W wyniku tych wnioskdw zdecydowano sie przystgpi¢ do
opracowania nowego planu miejscowego na obszarze Zateza. Wnioski te zostaty uwzglednione w zakresie
okreslonym w wykazie wnioskdw stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji prac planistycznych.
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Z dniem 23 lutego 2018 r. Wéjt Gminy Kozielice wystgpit z prosbg o uzgodnienie przygotowanego projektu
planu miejscowego do wszystkich organdw i instytucji wynikajacych z art. 17 pkt. 6 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 03 kwietnia 2018 r. do tutejszego urzedu wptyneto
postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie znak WOPN-0S.610.27.2018.AM z
dnia 29 marca 2018 r.,, w ktérym negatywnie uzgodniono przygotowany projekt planu, wnoszac
jednoczesnie o] wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach potozonych
w granicach obszaru Natura 2000 i pozostawienie tych terendw wylgcznie w uzytkowaniu rolniczym.
Poniewaz wiekszo$¢ z tych terendw stanowig tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe
w obowigzujagcym na dzien dzisiejszy planie miejscowym, WOojt zlozyt stosowne zazalenie
do Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie. GDOS$ postanowieniem znak
DOA-w0.610.7.2018.SS z dnia 21 wrzeSnia 2018 r. uchylit zaskarzone postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia.
W  wyniku ponownego rozpatrzenia RDOS postanowieniem znak WON-0S.610.27.2018.AM
z dnia 16 stycznia 2019 r. po raz drugi nie uzgodnit projektu planu i ponownie wnidst
o0 wprowadzenie zakazu zabudowy. Tym samym majac na wzgledzie koszty jakie bedzie musiata ponies¢
gmina z tytutu wprowadzenia zakazu zabudowy a wynikajace z postanowien
art. 36 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [odszkodowania zwigzane
z obnizeniem wartosci nieruchomosci objetych planem miejscowym] zasadne bylo wytgczenie
zakwestionowanych przez RDOS terendw z opracowania planu miejscowego. Dlatego tez Rada Gminy
Kozielice uchwalg nr VI/36/2019 z dnia 14 lutego 2019 r. zmniejszyta obszar opracowania planu
miejscowego.

Nastepnie w trybie art. 17 pkt. 6 lit. ¢) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnioskiem z dnia 10 czerwca 2019 r. Wéjt Gminy Kozielice wystagpit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
prosbg o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia 7,5148 ha gruntéw rolnych klasy III, potozonych w
granicach opracowania planu miejscowego, na cele nierolnicze i nielesne.

Dopiero z dniem 21 lutego 2020 r. do urzedu wptyneta decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak
GZ.tr.602.214.2019 z dnia 20 lutego 2020 r., w ktdrej wyrazono zgode na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze jedynie dla 5,4760 ha gruntéw rolnych klasy III objetych planem miejscowym za$ dla gruntéw o
powierzchni 2,0388 ha takiej zgody nie wyrazono. Minister przychylit sie tym samym do negatywnego
stanowiska wyrazonego przez Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, ktory w pismie znak WRIR-
1.7151.5.2019.AK z dnia 28 czerwca 2019 r. zakwestionowat potrzebe przeksztatcenia gruntéw rolnych
potozonych na terenach funkcjonalnych: 1MN [dziatki nr 287/1, 287/2, 288], 2MN [dziatka nr 562], 10KDW
[dziatki nr 562, 288] i 11KDW [dziatka nr 287/2]. Tereny 1MN, 2MN, 10KDW i 11KDW zostaly wyznaczone
tuz przy wjezdzie do wsi Zateze.

Poniewaz tereny te uzyskaty juz decyzje o warunkach zabudowy i aktualnie trwajg na ich terenie prace
budowlane zwigzane z realizacjag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uznano ze pozostawienie
w planie na tym obszarze gruntu rolnego z zakazem zabudowy doprowadzi do naruszenia praw wiasnosci
wiascicieli tych gruntow. Tym samym majgc na wzgledzie prowadzone na ww. dziatkach prace budowlane
oraz koszty jakie bedzie musiata ponies¢ gmina z tytutu wprowadzenia zakazu zabudowy a wynikajgce z
postanowien art. 36 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [odszkodowania zwigzane
z obnizeniem wartosci nieruchomosci objetych planem miejscowym] zasadne byto wytgczenie terendw
dziatek nr 287/1, 287/2, 288 i 562 z opracowania planu miejscowego.
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W zwigzku z powyzszym WO3jt wnidst o podjecie kolejnej uchwaty zmieniajgcej uchwate
nr XXI/137/2017 Rady Gminy Kozielice z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar obrebu Zateze,
gmina Kozielice w zakresie granic obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego.
W wyniku wniosku Wdjta, Rada Gminy Kozielice uchwata nr XVIII/113/2020 z dnia 08 czerwca 2020 r.
ponownie zmniejszyta obszar opracowania planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, byt wyktadany do publicznego wgladu

wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 28 lipca 2020 r. do 11 wrzesnia 2020 r.
Pierwotne obwieszczenia zaktadato wytozenie projektu planu miejscowego do dnia 31 sierpnia 2020 r.
Jednakze ze wzgleddw proceduralnych zwigzanych z potrzebg zamieszczenia obwieszczenia na stronie BIP
Urzedu Gminy Kozielice wytoZzenie to przedtuzono do dnia 11 wrzesnia 2020 r.
W terminie przewidzianym do skfadania uwag, w okresie wytozenia do publicznego wgladu wptynetfa tylko 1
uwaga. Uwage tg postanowiono uwzgledni¢ w catosci, co pociggato za sobg potrzebe powtdrzenia
uzgodnien z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw w Szczecinie. Pismem znak
ZN.5150.149.2020.KS z dnia 18 listopada 2020 r. uzyskano pozytywne uzgodnienie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane  struktury przestrzenne oparto o istniejagcy system  komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy, oraz o projektowane drogi wewnetrzne oraz ciggi piesze i
pieszo-jezdne uzupetniajgce istniejgcy uktad drogowy;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ufatwiajgce przemieszczanie sie pieszych poprzez
wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego dla terendw drég m.in.: poprzez
wprowadzenie terendw: ciggow pieszych, ciggow pieszo-jezdnych oraz terendw zieleni
urzadzonej,

3) obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu jest w duzej mierze terenem juz
zabudowanym, dlatego tez projekt planu przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice przyjeta zostata uchwalg
Nr XXIII/147/2017 Rady Gminy Kozielice z dnia 29 maja 2017 r. Analizujac przyjety dokument stwierdzono,
ze ustalenia niniejszego planu nie wskazujg niezgodnosci z wynikami przedmiotowej analizy uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego w obowigzujgcym Studium. Ponadto w ocenie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice wskazuje sie do zmiany obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar obrebu Zateze, gminy Kozielice, przyjetego uchwatg
nr XX1V/193/2005 Rady Gminy Kozielice z dnia 25 sierpnia
2005 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2005 r. Nr 81, poz. 1687].,
co jest zgodne z projektem planu miejscowego.
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III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkdw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Najwieksze wydatki z budzetu gminy mogg wystgpic
z tytutu nabycia i przygotowania nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego, w tym nabycie terenéw czy
nabycie i wyburzenie budynkow.

Dokument ten jest jednym 2z etapdw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest
po sporzadzeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
y4 uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Prognoza ta polega na okreSleniu elementéw finansowych uchwalenia planu i ich wptywu
na budzet gminy (wydatki i dochody). Winna analizowa¢ i okreslac skutki wptywu ustalen zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem ich realnosci wykonania
i efektywnosci ekonomicznej. Wybrane rozwigzania planistyczne przedstawiane sg w postaci przyblizonych
kosztéw realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Nalezy podkresli¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja efektu ekonomicznego,
dlatego ocena skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego powinna odbywac sie dopiero na etapie
gotowych koncepcji projektowych. Funkcjg prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
jest ewentualna korekta przyjetych rozwigzan planistycznych. Powinna wiec ona wptywaé na ostateczny
ksztalt, zakres i realizacje ustalen zawartych w miejscowym planie a jej gtéwny cel to wskazania na
uwarunkowania ekonomiczne towarzyszace realizacji planu.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania

obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéw i wptywdw do budzetu gminy mogg odbiegac od
przewidywanych w opracowanej prognozie.
Prognoza skutkow finansowych zostata wykonana jednowariantowo. Wg przedstawionych obliczen wynika, iz
przygotowany projekt planu bedzie korzystny dla budzetu gminy. W zwigzku z powyzszym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej,
kwalifikuje sie do uchwalenia przez rade.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okre$lone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym projekt planu przedtozono radzie celem jego uchwalenia.
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