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I. WSTĘP

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.


Podstawę opracowania Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kozielice stanowi umowa nr 7/G/99, zawarta w dniu 08 lipca 1999 r., pomiędzy Zarządem Gminy Kozielice a Regionalnym Biurem Gospodarki Przestrzennej Województwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie. 

DOKUMENTY FORMALNO – PRAWNE:

· Uchwała Rady Gminy w Kozielicach z dnia 20 lutego 1997 r. Nr XXVI/165/97 w sprawie przystąpienia do sporządzenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice;

· Uchwała nr XXV/261/2001 Rady Gminy w Kozielicach z dnia 28 grudnia 2001 roku w sprawie uchwalenia Studium

· Uchwała nr VIII/62/03 Rady Gminy Kozielice z dnia 23 października 2003 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice,

· Uchwała nr XV/125/04 Rady Gminy Kozielice z dnia 23 września 2004 roku w sprawie przyjęcia zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice”, 

· Uchwała nr XIV/110/2004 Rady Gminy Kozielice z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie przystąpienia do zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice, zmieniona uchwałą nr XVI/134/2004 Rady Gminy Kozielice z dnia 20 października 2004 r.,
· Uchwała nr XXIII/186/2005 Rady Gminy Kozielice z dnia 7 lipca 2005 r. w sprawie przyjęcia zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice”,

· Uchwała nr XXXII/284/06 Rady Gminy Kozielice z 26 października 2006 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice
· Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 2003 r. nr 80, 717 z późniejszymi zmianami),

· Ustawa z dnia 8 marca 1990 r .o samorządzie gminnym (Dz. U. z  2001 r. nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami),

· Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o ochronie środowiska (Dz. U. z 2001 r. nr 62, poz. 627 z późniejszymi zmianami),

· Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. nr 92, poz. 880 z późniejszymi zmianami),

· Ustawa z dnia 28 września 1991 r o lasach (Dz. U. z 2000 r. nr 56 poz. 679 z późniejszymi zmianami),

· Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z późniejszymi zmianami),
· Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późniejszymi zmianami),
· Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych, (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z późniejszymi zmianami)
· materiały wyjściowe dla strategii rozwoju  wojew.  zachodniopomorskiego (materiały 
analityczne, ankiety) - maj 1999 r.

2. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA:


„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice” określa politykę przestrzenną gminy, przy uwzględnieniu różnych uwarunkowań.

ZAKRES OPRACOWANIA:


Obszar całej gminy w granicach administracyjnych 945 km2  wraz z miejscowością  gminną Kozielice, przy uwzględnieniu powiązań strukturalno - przestrzennych z sąsiednimi gminami.

3. CELE STUDIUM.


Celem Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy jest: 

· określenie istniejących uwarunkowań oraz problemów związanych z rozwojem gminy;

· wyznaczenie obszarów o różnym stopniu ochrony środowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu oraz ustalenie dla nich zasad użytkowania;

· sformułowanie kierunków zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy, rozwoju funkcji gospodarczych oraz systemu obsługi ludności i infrastruktury technicznej;

· określenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i zadań ponadlokalnych.  

W opracowaniu uwzględniono uwarunkowania wynikające z:

·   istniejącego przeznaczenia zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

· stanu środowiska przyrodniczego i kulturowego;

· występowania obiektów chronionych na podstawie przepisów szczególnych;

· własności gruntów;

· zadań ponadlokalnych celów publicznych.

Cele formalno – prawne Studium:

· stworzenie podstawowego dokumentu wytycznych do sporządzania planów miejscowych;

· sformułowanie wniosków do planowania ponadlokalnego, przede wszystkim 
do Studium wojewódzkiego;

· stworzenie materiałów merytorycznych do uzgadniania i koordynacji gospodarki przestrzennej z gminami sąsiednimi;

· uzyskanie na obszarach, dla których nie ma planu miejscowego, materiału merytory-cznego do oceny indywidualnych wniosków o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu pod kątem interesu publicznego, by - w przypadku sprzeczności - podjąć uchwałę o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego i zawiesić postępowanie administracyjne.

4. MATERIAŁY WEJŚCIOWE – MERYTORYCZNE.

Materiały wejściowe do Studium stanowią:

· wszystkie dotychczasowe plany zagospodarowania przestrzennego, wykonane 
dla terenu gminy Kozielice oraz ich ocena z punktu przydatności dla Studium:

· Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice z 1988 r. wraz z późniejszymi zmianami. 

· opracowania wykonane dla potrzeb Studium:

· Inwentaryzacja wielobranżowa gminy Kozielice wraz z mapami - 1:10 000, 1:5000 - 1999r.

· Rejestr własności gruntów dla gminy Kozielice wraz z mapami 1:5000 - 1999r.

· Skrócone Studium Ruralistyczne gminy Kozielice – 1999 r.(wytyczne konserwatorskie)

· Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych  -  1:25.000 i 1:10.000 1999 r.

· Opracowanie fizjograficzne dla terenu gminy Kozielice - 1:25.000 - 2000 r.

· Waloryzacja przyrodnicza gminy Kozielice - 1:25.000 - 1999 r.

· Studium Rolniczej Przestrzeni Produkcyjnej - 1:25.000 – 2000r.(warunki glebowo - rolnicze).

Inne opracowania i wnioski:

· Raport o stanie środowiska w województwie szczecińskim - WIOŚ z 1995r.

· Wnioski i postulaty składane do Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice.

· Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego województwa szczecińskiego etap I,II i III. RBGP w  Szczecinie 1995r. i 1997r.

· Rejestr programów rządowych i wojewódzkich.

· Strategia rozwoju województwa zachodniopomorskiego (ankieta) 1999 r.

5.
FORMA STUDIUM.

Formę Studium stanowią:

· tekst  studium (tom A)

rysunek w skali: 1:20 000 - dla gminy   

· dokumentacja Studium - merytoryczna i dokumenty formalno - prawne (tom B)

II. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU.

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU GMINY.


Gmina wiejska Kozielice koło Pyrzyc położona jest w południowej części województwa zachodniopomorskiego i na zachodzie powiatu pyrzyckiego.

Graniczy z gminami: Myślibórz, Banie, Bielice, Pyrzyce. Jest gminą rolniczą, produkcja żywności jest podstawową jej funkcją.

Przez gminę przechodzi droga wojewódzka DW 122 Banie-Krajnik Dolny- Pyrzyce 
(7,3 km).


Gmina charakteryzuje się niewielkim zalesieniem (12,1% powierzchni gminy). Większe kompleksy leśne występują w południowo-wschodniej części gminy i w jej części zachodniej. Są to lasy ochronne (wzdłuż brzegów jeziora Piaseczno i Dłużyńskiego ).
Wody powierzchniowe zajmują zaledwie 2,4% powierzchni gminy. Obejmują zarówno 
naturalne jak i sztuczne cieki oraz zbiorniki wodne.

Na terenie wsi Kozielice koncentruje się  część elementów obsługi ludności, jednak znaczna część tych elementów obsługi zlokalizowana jest w m. Pyrzyce (4 km). 
Odległość drogowa od Szczecina - 50 km.

Gmina zajmuje 94.5 km2, liczba ludności ogółem (2000 r.) 2718 osób.


Na obszarze gminy położonych jest 13 miejscowości, z których liczbę 200 mieszkańców przekroczyło: Kozielice, Łozice, Mielno Pyrzyckie, Siemczyn, Tetyń i Trzebórz.

Ludność gminy znajduje usługi częściowo w  miejscowości gminnej Kozielice a głównie jednak w ośrodku subregionalnym jakim jest m. Pyrzyce (obsługa ludności, rolnictwo, przetwórstwo rolno - spożywcze, rzemiosło).

W oparciu o powyższą charakterystykę za podstawowe funkcje gminy należy uznać:

· rolnictwo (gospodarkę żywnościową),

· uzupełniającą: turystykę i agroturystykę.

2.
STAN I OCHRONA ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

2.1. Powiązania przyrodnicze.

Według podziału fizyczno - geograficznego Polski gmina przez obszar gminy Kozielice przebiegają granice 2 podprowincji i makroregionów oraz 3 mezoregionów. Przeważająca część gminy leży w podprowincji, Pojezierzy  Południowobałtyckich, na obszarze makroregionu Pojezierza Zachodniopomorskiego.

W zewnętrznych powiązaniach przyrodniczych gminy bardzo istotną rolę odgrywają układy hydrosferyczne, w odniesieniu do wód powierzchniowych. 

Gmina Kozielice wchodzi w skład pyrzyckiego regionu glebowo - rolniczego obejmującego zespół sąsiadujących ze sobą gmin o najwyższych wskaźnikach waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej w województwie, wynoszących powyżej 80 punktów (Warnice, Pyrzyce, Kozielice, Przelewice, Bielice, Banie, Lipiany,). Obszar ten tworzy wyraźny subregion rolniczy województwa zarówno z punktu widzenia warunków fizjograficznych jak i gospodarczych, mając wszelkie atuty do funkcjonowania jako podstawowy ekosystem żywicielski województwa.   

Przeważająca część gminy Kozielice (północna i środkowa) leży na obszarze zlewni rzeki Płoni, prawobrzeżnego dopływu Odry. Obszar zlewni Płoni do jej wypływu 
z jeziora Miedwie, objęty został strefami ochronnymi ustanowionymi dla ujęcia wód 
powierzchniowych jeziora Miedwie na cele zaopatrzenia Szczecina w wodę do picia.
 W strefach ochronnych ujęcia wprowadzono duże ograniczenia w korzystaniu z zasobów środowiska przyrodniczego i zagospodarowania ich obszarów, w celu zapewnienia odpowiedniej jakości wody ujmowanej z jeziora Miedwie.

Południowa część gminy Kozielice leży w zlewni rzeki Myśli. Obszar ten odwadniany jest poprzez kanały Leśny i Głęboki, łączące się pośrednio z Myślą  na obszarze gminy Myślibórz.

System zewnętrznych powiązań przyrodniczych gminy wzbogacają lasy, nie tworzące wprawdzie dużych kompleksów i położone są peryferyjnie. Stanowią rozczłonkowane kontury wsród rozległych użytków rolnych. Ku południowi i zachodowi lasy gminy łączą się z większymi kompleksami leśnymi gmin Myślibórz i Banie.

Na terenie gminy Kozielice nie ma prawnie uznanych obszarów tworzących krajowy system obszarów chronionych.

2.2.
Budowa geologiczna i warunki hydrogeologiczne.

2.2.1.
Geomorfologia, rzeźba terenu, ogólny zarys budowy geologicznej.

Gmina położona jest w obszarze  wysoczyzny moreny dennej, na zapleczu ciągu moren czołowych. Północna część gminy to obszar moreny dennej o płaskiej lub falistej rzeźbie powierzchni. Wysokości terenu kształtują się w granicach 60 - 80 m n.p.m. 
Powierzchnię wysoczyzny morenowej w płn. i środkowej części obszaru gminy urozmaicają liczne  bezodpływowe zagłębienia oraz słabo zaznaczone w morfologii rynny subglacjalne.

 Bardzo wyraźnie w morfologii terenu zaznacza się rynna jezior Dłużyńskie
 i Piaseczno oraz wzniesienia wzgórz koło Trzebórza i Przydarłowa wznoszące się do 
80 - 100 m n.p.m.

Południową część gminy zajmuje płn. część wału akumulacyjnych moren czołowych. Na zapleczu wzniesień morenowych rozrzucone są, na linii Tetyń - Załęże, 
pojedyncze pagórki kemowe, a obniżenie jeziora Świdno (65 m n.p.m.) rozciąga się płaska równina  zastoiskowa okalająca od północy jezioro Sitno. 

W obrębie wysoczyzny moreny czołowej licznie występują zagłębienia wytopiskowe wypełnione torfami.

Pagór moreny czołowej znajduje się również na południe od Przydarłowa (110 m.n.p.m.). Stanowi on najwyższe wzniesienie na obszarze gminy.

Analizując geomorfologię i przypowierzchniową budowę geologiczna obszaru gminy można stwierdzić wyraźne strefowe zróżnicowanie. Płn. i środ. część obszaru gminy to:

- strefa płaskiej lub falistej moreny dennej o słabo zróżnicowanym krajobrazie, 
 którego urozmaiceniem są rynny subglacjalne i zagłębienia wytopiskowe.

Natomiast płd. część gminy to:

- strefa pagórkowatej wysoczyzny moreny czołowej o znacznych deniwelacjach terenu 
z rozwiniętą na zapleczu płaskodenną równiną zastoiskową. Jest to rejon o bogatej, urozmaiconej rzeźbie, atrakcyjny krajobrazowo.

2.2.2. Warunki hydrogeologiczne.


Obszar gminy znajduje się w obrębie dwóch rejonów hydrogeologicznych.

Płn. część gminy wchodzi w obręb rejonu gryfińskiego. Rejon ten charakteryzuje  się:

- występowaniem dwóch warstw użytkowych w obrębie czwartorzędowego poziomu wodonośnego,

- poziom ten występuje na głębokości 20 - 30 m i osiąga miąższość 5 - 40 m,

- poziom ten posiada dobrą izolację odpowierzchniową ,

- wydajności potencjalne e obrębie tego poziomu kształtują się w granicach 10-30 m3/h.

Płd. część gminy wchodzi w obręb rejonu chojeńskiego i charakteryzuje się :

- występowaniem trzech warstw wodonośnych w obrębie czwartorzędowego poziomu  wodonośnego,

- poziom ten występuje na głębokości  20 - 40 m p.p.t. i osiąga miąższość do 60 m (Maruszewo),

- wydajności potencjalne osiągają wartość 30 - 70 m3/h,

- poziom czwartorzędowy posiada dobrą lub częściową izolację (Tetyń - Załęże).

Przez teren gminy przebiega linia wododziału wód podziemnych na linii jezioro Dłużyńskie - Trzebórz - Przydarłów. Na płn. od tej linii odpływ wód podziemnych następuje ku rynnowej dolinie subglacjalnej jezior bańskich, natomiast w partii południowej kieruje się ku obniżeniu jeziora Sitno.

Na terenie gminy funkcjonuje kilka ujęć wód podziemnych stanowiących podstawę 
zaopatrzenia w wody konsumpcyjne. Główne ujęcia zlokalizowane w miejscowościach: Kozielice, Siemczyn, Tetyń i Załęże pokrywają zapotrzebowanie na wodę.

Na terenie gminy Kozielice brak stref ochronnych bezpośrednich i pośrednich ustanowionych (zgodnie z art. 58 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne) rozporządzeniem Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej oraz Starostę powiatowego.

Łączna wartość zatwierdzonych zasobów eksploatacyjnych wód podziemnych wynosi 278 m3/h (dla całego obszaru gminy), co odpowiada 70 m3/db/1km2 i jest modułem 
zapewniającym wystarczające zapotrzebowanie użytkowe.


Jakość wód podziemnych jest dobra, wymagają one jedynie prostego uzdatnienia (odżelazianie). Nie stwierdza się ponad normatywnych zawartości związków azotu lub obecności zasolenia (szczegóły, patrz opracowanie fizjograficzne).    

2.2.3.  Surowce mineralne. występowanie, wykorzystanie i ochrona.


Na terenie gminy udokumentowano dotychczas jedno złoże kruszywa naturalnego „Załęże”. Złoże posiada koncesje na wydobycie, wyznaczony obszar i teren górniczy, przez co zostało przeznaczone do eksploatacji – kopalnia kruszywa

Na terenie gminy stwierdzono kilka punktów lokalnej, dorywczej eksploatacji piasków i żwirów. Wydobycie prowadzone jest na niewielką skalę (Kozielice, Tetyń, Załęże, Rokity) i wymaga uporządkowania oraz nadzoru gminy. Konieczne jest zapobieganie przekształcaniu wyrobisk eksploatacyjnych w dzikie składowiska odpadów.

Na terenie gminy znajdują się 23, wstępnie rozpoznane zasobowo, złoża torfów.  W zdecydowanej przewadze są to złoża torfów niskich. Czterem złożom torfów towarzyszy występowanie złóż gytii wapiennej (Czarnowo, Kunowo [gmina Banie], Kozielice). Brak jest udokumentowanych złóż kredy jeziornej (występowanie w rejonie Rokit, Mielna Pyrzyckiego i jeziora Świdno).


Do eksploatacji wskazane są złoża torfów w rejonie Czarnowa, Kozielic oraz na płd. od Tetynia. Pozostałe złoża torfów objęte są ochroną ze względów hydrologicznych 
i występowania w obrębie gruntów leśnych.


Podjęcie ewentualnej eksploatacji torfów, gytii wapiennej czy też kredy jeziornej wymaga uzyskania koncesji na rozpoznanie i udokumentowanie złoża, opracowania ocen oddziaływania na środowisko, a następnie uzyskania koncesji na eksploatację.


Pozyskiwanie torfów ukryte pod wykonywaniem hodowlanych stawów rybackich jest niedopuszczalne prawnie.

2.3. Wody powierzchniowe.

       Wody powierzchniowe zajmują 217 ha., tj. 2,3 % powierzchni gminy. Obejmuja zarówno naturalne jak i sztuczne cieki i zbiorniki wodne.

Do nich należą:

· cieki wodne (strumienie i kanały)

      - Ostrowica (Kanał Długi - Kanał Nieborowski) z dopływami: Kanał Wąski i Kanał Czarny z Kanałem Bańskim,

      - Kanał Leśny,

      - Kanał Głęboki.

· jeziora: Czarne, Czarnowo, Dłużyńskie, Piaseczno, Rokity, Świdno, Świdzienko,

· śródpolne i śródleśne oczka wodne,

· zalewisko koło Mielna Pyrzyckiego.

         Według podziału hydrograficznego Polski, gmina Kozielice leży w polu dorzecza Odry od Warty do Iny, na obszarze zlewni rzeki Płoni i zlewni rzeki Myśli. Rzeka Płonia i Myśla są prawobrzeżnymi dopływami Odry, nie przepływają przez obszar gminy. Dział wodny pomiędzy zlewniami Płoni i Myśli przebiega na obszarze gminy mniej więcej równoleżnikowo w okolicy Przydarłowa i Trzebórza.

Jeziora

          Na obszarze gminy znajduje się 7 jezior o powierzchni powyżej 1 ha.: Czarne, 
Czarnowo, Dłużyńskie, Piaseczno, Rokity, Świdno i Świdzieńsko. Łączna powierzchnia tych akwenów  wynosi 135 ha. Wskaźnik ilości jezior jest bardzo niski i wynosi 1,4 % (tj. znacznie poniżej średniej dawnego województwa szczecińskiego, wynoszący 2,17 %).

Oczka wodne
           Na terenie gminy występują liczne oczka wodne. Największe ich skupiska znajdują się w południowej części gminy. Ze względu na cenne wartości biocenotyczne, większość oczek wodnych proponowana jest do ochrony jako użytki ekologiczne.

Ponadto istnieje duże zalewisko koło Mielna Pyrzyckiego, które stanowi zbiornik wodny powstały po zalaniu zmeliorowanych łąk znajdujących w zagłębieniu dawnego, osuszonego jeziora pochodzenia wytopiskowego. Ze względu na duże walory krajobrazowe i bicenotyczne, obszar ten proponowany jest do ochrony jako zespół przyrodniczo - krajobrazowy lub użytek ekologiczny “Mielno Pyrzyckie”.

2.4.
Atmosfera i zasady jej ochrony.

Gmina Kozielice znajduje się poza zasięgiem szkodliwego wpływu emisji zanieczyszczeń do powietrza atmosferycznego ze źródeł ponadlokalnych. Z uwagi na brak dużych obiektów przemysłowych na terenie gminy  nie występują tu również wpływy emisji zanieczyszczeń. Głównymi lokalnymi źródłami zanieczyszczeń powietrza są:

· małe zakłady przemysłowe, kotłownie lokalne;

· paleniska domowe we wszystkich miejscowościach (emitujące zanieczyszczenia typu  energetycznego: dwutlenek siarki, tlenki węgla, tlenki azotu, pyły o lokalnym zasięgu).

Zasady ochrony:

· rozwój systemów grzewczych opartych o lokalne kotłownie z uwzględnieniem ekologicznych systemów ogrzewania (gazowe, olejowe),

· wprowadzenie nowoczesnych technologii przemysłowych ograniczających emisję szkodliwych substancji do atmosfery.
2.5. Gleby użytków rolnych.


Gmina Kozielice jest gminą typowo rolniczą. W strukturze użytkowania gruntów użytki rolne stanowią największy udział: zajmują one 7125 ha, tj. 75,4% powierzchni gminy. Wśród użytków rolnych dominują grunty orne zajmujące 5931 ha, tj. 83% 
powierzchni użytków rolnych. Użytki zielone zajmują 1194 ha, tj. 17% powierzchni użytków rolnych (w tym udział łąk i pastwisk wynosi po ok. 50% powierzchni użytków zielonych).


Według gleboznawczej klasyfikacji gruntów, na obszarze gminy Kozielice występują gleby od II do VI klasy bonitacyjnej. Udział gleb poszczególnych klas bonitacyjnych 
w obrębie gruntów ornych i użytków zielonych przedstawia się następująco (IUNG Puławy-1988):

Grunty orne 










Tabela nr 1

	Klasa bonitacyjna
	Powierzchnia w ha
	%
	Charakterystyka

	 II
	115
	1,9
	b. dobre 1,9%

	III a

III b
	2310

2240
	38,7

37,4
	Dobre

76,1%

	IV a

IV b
	1011

185
	16,9

 3,1
	średnie

20%

	V

VI

VI z
	115

6

-
	1,9

0,1

-
	słabe

i najsłabsze

2%

	Razem
	5982
	100,0
	x


Użytki zielone 










Tabela nr 2
	Klasa bonitacyjna
	Powierzchnia w ha
	%
	Charakterystyka

	II
	3
	0,3
	dobre 0,3%

	III

IV
	600

460
	51,8

39,8
	średnie

91,6%

	V

VI

VI z
	70

23

-
	 6,1

 2,0

-
	słabe

i najsłabsze

8,1%

	Razem
	1156
	100,0
	x



Wśród gruntów ornych największą powierzchnię zajmują gleby dobre (ok. 76% ich areału), z prawie jednakowym udziałem gleb III a i III b klasy bonitacyjnej. W grupie gleb średnich zajmujących 20% areału gruntów ornych, dominują gleby IVa klasy bonitacyjnej.

 Gleby bardzo dobre (II klasa bonitacyjna) zajmują śladową wielkość powierzchni gruntów ornych. W obrębie użytków zielonych dominują gleby średnie III i IV klasy bonitacyjnej (prawie 92% powierzchni ich areału).


Zróżnicowanie środowiska glebowego po względem potencjału produkcyjnego 
i ekologicznej różnorodności ekosystemów polnych, odzwierciedlają kompleksy glebowo-rolnicze stanowiące swoiste rodzaje siedlisk polnych. Na obszarze gminy Kozielice występują wszystkie typy kompleksów glebowo-rolniczych, charakterystycznych dla terenów nizinnych.

Wśród gruntów ornych dominują gleby kompleksów pszennych, tj. gleby o cięższym składzie mechanicznym, z przewagą glin w poziomach powierzchniowych. Zajmują one łącznie ok. 58% powierzchni gruntów ornych. Są to następujące kompleksy przydatności rolniczej gleb:

· 1-szy pszenny  b. dobry

- 25 ha
(0,4%)

· 2-gi pszenny    dobry


- 3220 ha
(53,9%)

· 3-ci pszenny     wadliwy

- 253 ha
(4,2%)


Gleby kompleksów żytnich, tj. gleby o lżejszym składzie mechanicznym, z przewagą piasków w poziomach powierzchniowych, zajmują ok. 36% powierzchni gruntów 
ornych. Są to następujące kompleksy:

·  4-ty żytni

b. dobry

-1734 ha 
(29,0%)

· 5-ty żytni 

dobry

-294 ha
(4,9%)

· 6-ty żytni

słaby


-108 ha
(1,8%)

· 7-my żytni

b. słaby

-28 ha
(0,5%)


Gleby kompleksów zbożowo-pastewnych zajmują ok. 5% powierzchni gruntów 
ornych. Są to następujące kompleksy:

· 8-my
zbożowo-pastewny
mocny

-210 ha
(3,5%)

· 9-ty
zbożowo-pastewny
słaby

-110 ha
(1,8%)

W obrębie użytków zielonych występują następujące kompleksy glebowo-rolnicze:

· 1 z
użytki zielone  b. dobre i dobre

-3 ha
         (0,3%)

· 2 z
użytki zielone  średnie


-934 ha
(80,9%)

· 3 z
użytki zielone  słabe i b. słabe

-219 ha
(18,9%)


Pod względem bonitacji jakości i przydatności rolniczej gleb, agroklimatu, rzeźby 
terenu i warunków wodnych, gmina Kozielice należy do obszarów o bardzo korzystnych warunkach do produkcji rolnej. Ogólny wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy wynosi 87,8 pkt., tj. znacznie powyżej średniej byłego województwa szczecińskiego (70,7 pkt.) i pod względem warunków przyrodniczych produkcji rolnej gmina zajmowała 
4 miejsce w tym województwie (na 54 gminy) po gminach Warnice, Pyrzyce 
i Kołbaskowo.


W strukturze przestrzennej poszczególnych kompleksów glebowych wyraźnie 
zaznaczają się rozległe, zwarte powierzchnie gleb kompleksów 2-go pszennego 
dobrego i 4-go żytniego b. dobrego, wśród których pozostałe kompleksy glebowe
 stanowią niewielkie enklawy. Duża jednorodność glebowa uwarunkowana jest budową geologiczną i podłożem skały macierzystej.

 W granicach gminy Kozielice dominują gleby brunatne wytworzone na glinach zwałowych budujących wysoczyznę moreny dennej zajmującą przeważającą część obszary gminy. W enklawach występują gleby pseudobielicowe (w okolicy Czarnowa), czarne ziemie (równina zastoiskowa j. Sitno, pasmo Rokity-Kozielice, okolice Czarnowa), gleby torfowe (równina zastoiskowa), gleby mułowo - torfowe (pasmo Rokity - Łozice, dolina Kanału Długiego).

Rozmieszczenie poszczególnych rejonów przyrodniczo-rolniczych (uprawowych), wydzielonych na podstawie kompleksów przydatności rolniczej gleb, przedstawiono na mapie studium ( 1: 20 000 ) w 5 grupach.

Kompleksy gleb ornych:

1. Gleby bardzo korzystne i korzystne.

Są to gleby kompleksu 1-go pszennego b. dobrego (śladowe wielkości powierzchni), 
2-go pszennego dobrego i 4-go żytniego b. dobrego.


Do kompleksu 1-go zaliczone zostały najlepsze gleby II klasy bonitacyjnej.  Gleby tego kompleksu nadają się do uprawy wszystkich roślin o najwyższych wymaganiach. Na obszarze gminy występują w kilku niewielkich enklawach na wschód od Rokit i Łozic.


Do kompleksu 2-go zaliczone zostały gleby III a i III b klasy bonitacyjnej. Większość tych gleb jest średnio ciężka do uprawy i wykazuje dobry stopień kultury. Na glebach kompleksu 2-go udają się wszystkie rośliny uprawne.


Gleby kompleksów 1-go i 2-go należą do najżyźniejszych nie tylko w gminie Kozielice, ale w całym regionie pyrzyckim wyróżniającym się jako najważniejszy subregion rolniczy w województwie.


Do kompleksu 4-go zaliczone zostały najlepsze gleby lekkie, dobre i średnie III a, 
III b i IV a klasy bonitacyjnej. Gleby te nadają się do uprawy roślin o największych wymaganiach.


Ze względu na wysoką jakość, gleby 1-go, 2-go i 4-go kompleksu przydatności rolniczej, powinny stanowić podstawowy kompleks żywicielski gminy i podlegać ochronie przed przeznaczeniem na cele nierolnicze, zwłaszcza pod zabudowę.

2. Gleby średnio korzystne

Są to gleby kompleksów 3-go pszennego wadliwego, 5-go żytniego dobrego, 8-go zbożowo-pastewnego mocnego i 9-go zbożowo-pastewnego słabego.


Do kompleksu 3-go zaliczone są gleby III b, IV a i IV b klasy bonitacyjnej. Na obszarze gminy gleby te występują na południe od Tetynia i Przydarłowa oraz na północ od Rokit.


Do kompleksu 5-go zalicza się gleby IV a i IV b klasy bonitacyjnej. Gleby te występują w niewielkich enklawach i w dużym rozproszeniu na obszarze całej gminy.


Gleby należące do kompleksów zbożowo-pastewnych 8-go i 9-go zajmują niewielkie powierzchnie na terenach płaskich lub w zagłębieniach o utrudnionym odpływie. Są nadmiernie uwilgotnione lub okresowo podmokłe. Do kompleksu 8-go należą gleby od IV a do V klasy bonitacyjnej. Gleby kompleksu 9-go obejmują gleby IV b, V i VI klasy bonitacyjnej.

Gleby tych kompleksów wymagają uregulowania stosunków wodnych. Występują w niewielkich enklawach, w dużym rozproszeniu, tworzą większe płaty na zachodnim obrzeżu równiny zastoiskowej.

3. Gleby niekorzystne

Są to gleby kompleksów 6-go żytniego słabego i 7-go żytniego bardzo słabego. Należą do nich gleby IV b, V i VI klasy bonitacyjnej. Ze względu na niewielką przydatność dla rolnictwa, gleby kompleksów 6-go i 7-go powinny być przeznaczone pod zalesienie. Gleby te występują w niewielkich enklawach, tworząc największe płaty na południe od Załęża.
Kompleksy trwałych użytków zielonych:

4. Użytki zielone dobre i średnie

Przeważająca ( 80,8% wszystkich łąk i pastwisk ) część użytków zielonych znajduje się w kompleksie 2z, obejmując gleby III i IV klasy bonitacyjnej. Gleby kompleksu 2z charakteryzują się dobrymi właściwościami fizyko-chemicznymi i względnie uregulowanymi stosunkami wodnymi.

  5.  Użytki zielone słabe i bardzo słabe


Użytki zielone w kompleksie 3z obejmują gleby V i VI klasy bonitacyjnej. Gleby tego kompleksu są okresowo za mokre lub za suche – wymagają regulacji stosunków wodnych.


Użytki zielone występują na równinie zastoiskowej jeziora Sitno, w pasie Tetyń-Załęże, w dolinie kanału Długiego, w obniżeniu terenu Rokity-Łozice oraz na południowy zachód od Mielna Pyrzyckiego.

ZASADY OCHRONY GLEB:

· objęcie ochroną przed zainwestowaniem nierolniczym gleb wysokiej jakości, stanowiących podstawowy ekosystem żywicielski i naturalną bazę do rozwoju gospodarczego gminy;

· na terenach rolniczych zagrożonych erozją stosowanie odpowiednich zabiegów przeciwerozyjnych;

· pozostawienie użytków zielonych w dotychczasowym użytkowaniu rolniczym;

· zachowanie wszelkich nieużytków naturogenicznych w obrębie użytków rolnych ze względu na ich znaczenie ekologiczne;

· zalesianie gleb o niskiej jakości, w pierwszej kolejności w sąsiedztwie kompleksów leśnych ( wyrównywanie granicy rolno-leśnej ), na terenach podatnych na erozję gleb.

2.6. Szata roślinna.

2.6.1. Ekosystemy leśne.


Lasy zajmują 1141 ha, tj. 12,1% powierzchni gminy. Wskaźnik lesistości gminy kształtuje się znacznie poniżej średniej woj. zachodniopomorskiego, która wynosi 35.2%. 

Przeważająca część powierzchni leśnej należy do Skarbu Państwa i zarządzana jest przez Lasy Państwowe Nadleśnictwa Myślibórz (Leśnictwo Piaseczno i Leśnictwo Przydarłów) i Nadleśnictwa Gryfino (Leśnictwo Sosnowo).

Rozmieszczenie lasów na obszarze gminy nie jest równomierne. O ich występowaniu, różnorodności typów siedliskowych lasu i składzie gatunkowym drzewostanu zadecydowały zarówno warunki przyrodnicze jak i działalność gospodarcza człowieka. 

W granicach gminy lasy tworzą tylko jeden większy kompleks - lasy Leśnictwa Przydarłów. Lasy Leśnictwa Piaseczno (na zachód od Mielna) i Leśnictwa Sosnowo (na północ od Czarnowa) stanowią zewnętrzne partie większych kompleksów leśnych rozciągających się poza granicami gminy Kozielice.

Ekosystemy leśne reprezentowane są przez 5 typów siedliskowych lasu, 
wyodrębnionych ze względu na zróżnicowany stopień żyzności i wilgotności poszczególnych siedlisk, uznawanych za jedno z kryteriów określania potencjalnej przydatności lasu do użytkowania rekreacyjnego:

· siedliska lasów mieszanych: Lmśw - las mieszany świeży, 

· siedliska lasów: Lśw - las świeży, Lw - las wilgotny, Olsj - ols jesionowy, Ols - ols (olszowy).


W granicach gminy największą powierzchnię zajmują siedliska lasu świeżego, następnie siedliska lasu wilgotnego i siedliska olsowe. Są to siedliska bardzo żyzne,
 o uwilgotnieniu od świeżego po bagienne.


Na obszarze lasów gminy występują głównie drzewostany liściaste. Dominującym gatunkiem jest buk występujący we wszystkich przedziałach wiekowych, z enklawami 
starodrzewu liczącego 100-140 lat. Duży udział w drzewostanie ma dąb, występujący na ogół w starszych klasach wiekowych, również tworzący enklawy starodrzewu w wieku 110-150 lat. W mniejszym udziale występuje jesion, brzoza, klon a z gatunków iglastych sosna, modrzew, świerk.


Lasy w Leśnictwie Przydarłów charakteryzują się dość dużym stopniem naturalności kompleksów leśnych. Dużą powierzchnię zajmują również drzewostany w klasie odnowienia, dotyczy to również lasów w Leśnictwie Piaseczno. Natomiast lasy znajdujące się na północ od Czarnowa na znacznej powierzchni stanowią plantacje topolowe (wiek rębności dla topoli wynosi 40 lat).


Pod względem kategorii użytkowania, lasy gminy Kozielice należą głównie do 
lasów gospodarczych. Lasy ochronne ustanowione zostały w kategorii lasów wodochronnych (nad jeziorami Piaseczno i Dłużyńskim oraz jeziorem Świdno) i lasów 
stanowiących ostoje zwierząt podlegających ochronie gatunkowej (na obszarze Leśnictwa Sosnowo).


Różnorodność ekosystemów leśnych (typy siedlisk, wiek i rodzaj drzewostanu) wpływa na ocenę atrakcyjności i przydatności poszczególnych partii lasu do rekreacji. Przydatność lasów gminy, z punktu widzenia atrakcyjności krajobrazu, odporności na penetrację turystyczną oraz dostępności do zagospodarowania rekreacyjnego jest zróżnicowana. Przyjmuje się, że na obszarze lasów przeznaczonych do rekreacji wiek drzewostanów winien przekraczać 40 lat.

Największą odpornością na degradację i zniszczenia spowodowane przez użytkowanie rekreacyjne, charakteryzują się siedliska lasowe (Lmśw, Lśw). Ich walory podnosi duża atrakcyjność krajobrazu wnętrza lasu, stwarzająca możliwość wykorzystania do wypoczynku z dopuszczeniem swobodnej penetracji turystycznej. Lasy siedlisk wilgotnych (Lw) charakteryzują się największą odpornością na degradację.

Ze względu jednak na nadmierną wilgotność gleby i powietrza oraz zaciemnienie, mimo niewątpliwych walorów krajobrazowych, są wskazane do turystyki pieszej po 
wyznaczonych szlakach. Siedliska olsowe nie są przydatne do penetracji turystycznej, 
ze względu na stałe lub okresowe nadmierne uwilgotnienie i zaciemnienie. Z penetracji turystycznej wyłączone są lasy w strefach ochronnych miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierząt gatunków chronionych oraz lasy stanowiące ostoje zwierząt podlegających ochronie gatunkowej.

2.6.2. Zadrzewienia terenów nieleśnych 


Zadrzewienie poza lasami, szczególnie na terenach osiedlowych i na terenach 
otwartych, stanowi ważny element stabilizacji ekologicznej krajobrazu, zwłaszcza przekształconego w wyniku działalności gospodarczej człowieka.

 Wpływa korzystnie, podobnie jak kompleksy leśne (ale w mniejszej skali), m. in. na kształtowanie mikroklimatu, stosunków wodnych, stanowi ostoję różnych gatunków zwierząt, poprawia estetykę terenów zainwestowanych. Są to zarówno zadrzewienia naturalne, które oparły się presji człowieka w wielowiekowym procesie przekształcania środowiska przyrodniczego poprzez intensywnie rozwijaną gospodarkę rolną (zadrzewienia przywodne, śródpolne, strefy ekotonowe lasów i użytków rolnych), jak i zadrzewienia kształtowane przez człowieka, stanowiące dziś ważny element zasobów kulturowych (parki podworskie, zadrzewienia przydrożne, zadrzewienia przykościelne i cmentarne) a także zbiorowiska roślinne pojawiające się w wyniku wtórnej sukcesji na terenach zdegradowanych.


Zadrzewienia naturalne o charakterze łęgowym z zaroślami łozowymi, tworzące 
kępowe lub pasmowe zbiorowiska roślinne występują nad strumieniami i kanałami 
melioracyjnymi (Kanał Długi), jeziorami (Świdno, Świdzienko), na terenach podmokłych, wokół oczek wodnych. Odgrywają dużą rolę w krajobrazie poprzez uczestniczenie 
w retencjonowaniu wody i kształtowania bilansu wodnego.


Ważną rolę odgrywa zadrzewienie przydrożne ze względu na walory krajobrazowe, wiatrochronne, ekologiczne. Tworzy je kilka różnej długości alei i szpalerów drzew nasadzonych przy drogach wewnątrz niektórych wsi (Mielno Pyrzyckie) i przy drogach między miejscowościami oraz przy drogach polnych.

Skład gatunkowy tych zadrzewień jest różnorodny: lipa, jesion, klon, brzoza, topola, tuja i drzewa owocowe. 

Najwartościowsze zadrzewienie zaproponowano do ochrony jako pomniki przyrody. Gmina Kozielice charakteryzuje się dość skromnym zadrzewieniem przydrożnym. Przy kilku zadrzewień (Rokity-Pyrzyce, Rokity-Łozice, Łozice-Czarnowo, Siemczyn-Mielno, drogach biegnących w obrębie gruntów ornych proponuje się odtworzenie lub uzupełnienie Przydarłów-Kozielice, Trzebórz-Tetyń, Tetyń-Załęże).

Niektórym drogom, głównie polnym, towarzyszą cenne zbiorowiska roślinne składające się z pojedynczych drzew i gęstych zarośli kępowych lub szpalerowych tworzonych przez głóg, tarninę, chmiel, czarny bez, krzewy owocowe. Pełnią one ważną rolę przeciwerozyjną i wzbogacają krajobraz rolniczy.


Cennym elementem terenów zieleni na obszarze wsi jest zadrzewienie przykościelne i cmentarne, szczególnie starodrzew (walory krajobrazowe, ekologiczne, historyczne).

Zadrzewienie to jest w różnym stanie zachowania. Znajduje się w następujących miejscowościach:

· zadrzewienie przykościelne: Czarnowo, Kozielice, Łozice, Mielno Pyrzyckie, Rokity, Tetyń,

· zadrzewienie cmentarne: Czarnowo, Kozielice, Łozice, Trzebórz, Rokity, Tetyń, Załęże.

W zadrzewieniu niektórych działek przykościelnych i cmentarnych znajdują się okazy drzew lub aleje proponowane do uznania za pomniki przyrody, np. na cmentarzach 
w Kozielicach, Łozicach, Rokitach, Tetyniu,0 Załężu oraz przy kościele w Kozielicach.


Częstym elementem krajobrazu są zadrzewienia i zakrzaczenia pojawiające się 
w wyniku wtórnej sukcesji na gruntach ornych stanowiących wieloletnie odłogi oraz na terenach zdegradowanych z przyczyn antropogenicznych i nie rekultywowanych (dotyczy to głównie terenów dawnych składowisk odpadów i wyrobisk po eksploatacji surowców mineralnych).


Cenne skupiska drzewostanu, zwłaszcza na terenach wsi, stanowią parki podworskie . Znajdują się one w 6 wsiach: w Łozicach, Mielnie, Przydarłowie, Rokitach, 
Trzebórzu i Maruszewie.

Szczegółowa charakterystyka drzewostanu znajduje się w opracowaniach:

“Fizjografia” oraz “Waloryzacja przyrodnicza gminy Kozielice”.

2.7. Cenne strefy florystyczne i faunistyczne.

2.7.1. Flora.

Najcenniejsze elementy szaty roślinnej gminy Kozielice, to lasy kompleksu 
Przydarłów. W skali lokalnej należy wymienić zespół grzybieni białych i grążeli żółtych 
w jeziorach Sitno, Świdno i Dłużyńskim.

Flora roślin naczyniowych gminy Kozielice liczy 561 gatunków. Z uwagi na rolniczy charakter gminy i przez to znacznie przekształconą naturalną szatę roślinną, rzadkich i osobliwych gatunków flory jest tu bardzo mało.

Rośliny chronione to: cis pospolity (parki przykościelne i podworskie), bluszcz pospolity (cmentarze komunalne, tereny przykościelne), barwinek pospolity (cmentarze poniemieckie w Rokitach i Kozielicach), grążęl żółty (w jeziorach Dłużyńskie i Sitno), grzybienie białe (jezioro  Świdno).

Rośliny częściowo chronione to: porzeczka  czarna, kruszyna pospolita, kalina koralowa, marzanka wonna, konwalia majowa.


( Wykaz stanowisk roślin chronionych i częściowo chronionych wg “Waloryzacji przyrodniczej gminy  Kozielice”.)


Cenne obszary florystyczne zaproponowano do ochrony w formie użytków ekologicznych, zespołów przyrodniczo-krajobrazowych, obszaru chronionego krajobrazu.

2.7.2. Fauna.

           Na trenie gminy Kozielice można wyodrębnić 7 obszarów istotnych dla bytowania fauny:

· zespół drobnych oczek śródpolnych i niewielkich łąk w południowo-zachodniej części gminy na zachód od miejscowości Załęże – licznie reprezentowane gatunki ptaków (wśród nich występowanie 13 gatunków zagrożonych w skali europejskiej), płazów i gadów;

· łąki między miejscowością Tetyń a jeziorem Sitno – miejsce występowania i rozrodu wielu gatunków ptaków ( gęgawa, derkacz, żuraw, wąsatka, bocian biały);

·  łąki i lasy w otoczeniu jezior Świdno i Świdzinko –jeziora są miejscem rozrodu kilku gatunków żab, lasy -miejscem bytowania takich zagrożonych gatunków ptaków, jak : orzeł bielik, bąk, gągoł i zimorodek; jez. Świdno należy do linowo-szczupakowych, a jez. Świdzinko do karasiowych;

· zatopiona łąka koło Mielna Pyrzyckiego – liczne gatunki ptaków, w tym ponad 20 gatunków zagrożonych; występują tu m.in. : zausznik, bąk, gęgawa, krakwa, cyranka, gągoł, kuropatwa, przepiórka, żuraw, mewa pospolita; 

· północno – zachodni skraj gminy wraz z jeziorem Czarnym i jeziorem koło Czarnowa – występowanie wielu gatunków ptaków w tym tych zagrożonych ( bielik, wąsatka, kania ruda);

· drobne zbiorniki wodne w okolicach miejscowości Rokity – pojedyncze stanowiska następujących gatunków ptaków: łabędź niemy, przepiórka, derkacz, żuraw, czajka, kszyk, świerszczak, brzęczka, srokosz i gąsiorek, a także kilka chronionych gatunków płazów;

· fragment kompleksu leśnego Dziczy Las z jeziorami Piaseczno i Dłużyńskim – miejsce rozrodu i żerowania szeregu gatunków ptaków (gągoł, bielik, orlik krzykliwy, żuraw, łabędź niemy, zimorodek) oraz płazów (rzekotka drzewna, kumak nizinny, ropucha szara, grzebiuszka ziemna, żaby).

 Większość gatunków stwierdzonych w gminie objęta jest ochroną prawną na podstawie ustaw: o ochronie przyrody, Prawo łowieckie i o rybactwie śródlądowym.

Wśród przedstawicieli fauny otoczonej ochroną znajdują się przede wszystkim gatunki wymierające i zagrożone wymarciem. Tego typu ochrona konserwatorska, chociaż bardzo potrzebna, jest niewystarczająca i mało skuteczna. Musi być ona uzupełniona ochroną prawną całych ekosystemów, w których te gatunki występują.  

  Zasady ochrony flory i fauny:

· poprawa stanu środowiska przez likwidację źródeł zagrożeń,

· kontrolowany rozwój funkcji osiedleńczych, gospodarczych i turystyki (z preferencją 
agroturystyki) z priorytetami rozwiązań ekologicznych,

· ochrona lasów przed zainwestowaniem nieleśnym,

· na obszarze gminy należy zachować wszelkie śródpolne i śródleśne oczka wodne, 
ze względu na ich ważną rolę w funkcjonowaniu ekosystemów polnych i leśnopolnych oraz walory krajobrazowe,

· istniejące w gminie kanały i rowy melioracyjne odgrywają pewną rolę w przemieszczaniu się i rozprzestrzenianiu zwierząt i dlatego należy dbać o czystość ich wód oraz zachowanie możliwie naturalnej fizjonomii cieków z utrzymaniem czynnej biologicznie strefy brzegowej.

2.8. Przyroda nieożywiona.

2.8.1. Obiekty geomorfologiczne.

Na obszarze gminy wyróżniono szereg form geomorfologicznych. Niektóre z nich mają duże znaczenie dla walorów krajobrazowych i przyrodniczych gminy. 
Spośród obiektów geomorfologicznych na terenie gminy występują:

· formy pochodzenia lodowcowego

· formy pochodzenia wodnolodowcowego

· formy pochodzenia rzecznego – doliny cieków

· formy wytworzone przez roślinność – torfowiska

· formy antropogeniczne

2.8.2. Inne obiekty przyrody nieożywionej.

· głazy i głazowiska (nie stwierdzono występowania dużych, wartościowych głazów narzutowych. Pojedyncze większe kamienie polne stwierdzono przede wszystkim 
w środkowej części gminy - okolice Kozielic, Siemczyna i Trzeborza),

· źródła i źródliska (teren gminy obfituje w obszary podmokłe, zasilane z lokalnych cieków wodnych). 

2.9. Odkrywki.

           W granicach gminy Kozielice stwierdzono występowanie trzech odkrywek, na terenie których funkcjonował pobór kruszyw. Największą odkrywką jest żwirownia na południe od Załęża, druga żwirownia położna jest na wschód od Tetynia, na granicy lasu. Trzecie wyrobisko znajduje się przy drodze Kozielice - Łozice.

2.10. Formy krajobrazowe.

  Znaczna część obszaru gminy wykazuje stosunkowo wyrównany charakter krajobrazu. Jest to pofalowana równina o łagodnych spadkach pokryta użytkami rolnymi.

  Skąpo zadrzewiona przestrzeń stwarza możliwość podziwiania dość dalekich panoram. Poszczególne otwarcia widokowe urozmaicone są sylwetami wsi, dolinami cieków oraz bezodpływowymi zagłębieniami terenu zamienionymi na łąki, lub zajęte przez oczka śródpolne. W dalekich perspektywach wyraźnie czytelny jest przebieg dróg i znacznej części kanałów’ podkreślonych pasami towarzyszących im zadrzewień.

Z wyróżniających się perspektyw należy wymienić:

· widok z okolic Siemczyna w kierunku Mielna Pyrzyckiego,

· widok z drogi Trzebórz - Tetyń w kierunku niecki jez. Świdno,

· panoramę wzgórz morenowych na południe od Tetynia,

· oraz szerokie otwarcia widokowe w okolicach Kozielic.

       Elementy krajobrazu naturalnego gminy można zaliczyć do następujących jednostek:

· typ krajobrazu: naturalny

· klasa krajobrazu: nizinny

· rodzaj krajobrazu: młodoglacjalny

· gatunek krajobrazu: równin i wzniesień morenowych.

 Obok szerokoprzestrzennych krajobrazów wysoczyzny morenowej na terenie gminy występują obiekty i tereny o rzeźbie znacznie podnoszącej wartości krajobrazowe. 
Do obiektów takich należą lasy, jeziora oraz fragmenty gminy o zmiennym ukształtowaniu terenu. Biorąc pod uwagę charakter i zasoby krajobrazowe gminy, wyróżniono na ich podstawie następujące jednostki krajobrazowe:

· jezioro Czarne wraz z otaczającym je terenem położnym w północnej części gminy;

· dolina odpływu wód roztopowych pomiędzy Czarnowem a Rokitami. Stanowi wyraźnie czytelny element krajobrazu.

· jezioro Dłużyńskie i Piaseczno położone przy jej zachodniej granicy. Należą do najbardziej atrakcyjnych pod względem krajobrazowym fragmentów gminy.

· lasy w okolicach Przydarłowa są dużym urozmaiceniem krajobrazu gminy.


południowa część gminy obejmująca wzgórza moreny zaburzonej oraz moreny czołowej.

· okolice Mielna Pyrzyckiego. Niewielki fragment krajobrazu wyróżniający się na tle otoczenia.

2.11. Tereny chronione.

2.11.1. Istniejące obszary i obiekty chronione.

      W gminie Kozielice istnieje tylko jeden obiekt spośród powierzchniowych form 
ochrony przyrody powołanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody. 
Jest nim użytek ekologiczny ( UE-1 ) zlokalizowany w Leśnictwie Przydarłów, otaczający południowy brzeg jez. Świdno. Jest to bagno, rozległe trzcinowisko porośnięte pojedynczą wierzbą (11,49 ha.)

Dnia 15 grudnia 2004 r. Rada Gminy uznała dwa pomniki przyrody. Są to: 

- dąb bezszypułkowy w Kozielicach ( na mapie oznaczony nr 2) 

- dąb szypułkowy nad jeziorem Piaseczno ( na mapie oznaczony nr 9)

W gminie istnieje również 1 strefa ochronna ( zatwierdzone stanowiska rozrodu i stałego przebywania zwierząt gatunków chronionych), ustanowiona w celu ochrony stanowiska bielika, a znajduje się w Leśnictwie Sosnowo, na północy gminy.

Lasy ochronne obejmują w granicach gminy niewielkie tereny na obszarze obu nadleśnictw.

W kategorii lasów wodochronnych wyznaczone zostały lasy:

· dookoła jezior Piaseczno i Dłużyńskie,

· na południowym brzegu jeziora Świdno.

Lasy ochronne w kategorii lasów chroniących środowisko przyrodnicze stanowiące ostoje zwierząt podlegających ochronie gatunkowej, wyznaczono w kompleksie leśnym znajdującym się na północ od Czarnowa, na obszarze gmin Kozielice i Bielice. 

2.11.2. Projektowane obiekty chronione.

Do obiektów projektowanych do ochrony  na terenie gminy Kozielice należy strefa ochronna dla zwierząt – projekt dotyczy stanowiska bielika w Leśnictwie Przydarłów.

2 .11.3. Obszary i obiekty proponowane do ochrony.


Obszary i obiekty na terenie gminy Kozienice zasługujące na prawną ochronę 
można podzielić na następujące grupy:

a/  park krajobrazowy – w obszar parku wchodzi wspólny dla Kozielic i Bań proponowany zespół przyrodniczo – krajobrazowy ZPK II, obejmujący jez. Piaseczno i Dłużyńskie oraz przyległe lasy, następnie biegnie granicą gminy ( po linii lasów ).

Zasady ochrony:

· utrzymywanie tradycyjnych form gospodarki rolnej;

· zakaz niszczenia zarośli, zadrzewień przydrożnych i śródpolnych;

· zakaz osuszania terenów podmokłych;

· koncentrowanie zabudowy w istniejących granicach miejscowości;

b/ obszar chronionego krajobrazu OChK-1  - Maruszewo - Tetyń - Załęże, południowy fragment gminy Kozielice pomiędzy jej granicami południową, zachodnią i wschodnią, łącznie z miejscowościami Tetyń i Załęże oraz brzegiem jeziora Sitno;

Zasady ochrony:

· zachowanie walorów krajobrazowych;

· zachowanie naturalnej struktury całego obszaru;

· zachowanie istniejących stosunków wodnych, a nawet podniesienie poziomu wód;

· stworzenie odpowiedniej infrastruktury i ograniczenie zabudowy poza istniejącymi miejscowościami;

· ograniczenie dawek nawozów sztucznych w uprawach rolniczych, zwłaszcza w sąsiedztwie oczek i wilgotnych zagłębień;

· rozwój turystyczny miejscowości tetyń i załęże z priorytetem dla turystyki: pieszej rowerowej, konnej i wodnej (jez. sitno);

c/  zespoły  przyrodniczo - krajobrazowe (ZPK)

1) ZPK I  “Czarnowo” - położony na płn. od wsi Czarnowo, łącznie ze wsią i jez. Czarnym oraz bezimiennym jeziorkiem na płd.-wsch. od wsi. (zob. też. lit. d/, pkt.14. i lit. g/).
2) ZPK II  “Dziczy Las” -  lasy na pograniczu gmin: Banie, Trzcińsko Zdrój, Myślibórz. Na terenie gminy Kozielice jeziora Piaseczno i Dłużyńskie (Bukowno).

3) ZPK III “Mielno Pyrzyckie” -  jest to zarastająca misa jeziora na zach. od wsi Mielno Pyrzyckie wraz z okolicznymi zadrzewieniami i wsią. W ZPK III, obszar samej misy jeziora proponuje się objąć ochroną jako użytek ekologiczny (zob lit. d/, pkt.13.)

4) ZPK IV “Przydarłów” - kompleks leśny Leśnictwa Przydarłów, Nadl. Myślibórz oraz obszar łąk i zarośli na wschód od miejscowości Trzebórz i Tetyń z jeziorami Świdno i Świdzinko;

Zasady ochrony:

· bezzwłoczne objęcie ochroną wskazanych terenów;

· zachowanie dotychczasowych form i sposobu użytkowania gruntów (gospodarka ekstensywna);

· zachowanie istniejących stosunków wodnych;

· ochrona przed zanieczyszczeniami, niszczeniem roślinności i siedlisk zwierząt;

· wprowadzenie kontrolowanej turystyki;

d/  użytki ekologiczne (UE)

1) użytek ekologiczny (UE - 2) “Oczka wodne koło Rokit” (około 1 km na północ od wsi Rokity),

2) użytek ekologiczny (UE - 3) “Żurawie Oczko” (przy drodze polnej, około 0.5 km na północ od wsi Rokity),

3) użytek ekologiczny (UE - 4) “Szuwary koło Rokit” (na północ od wsi Rokity),

4) użytek ekologiczny (UE - 5) “Gąsiorek” (około 0.6 km na zachód od wsi Rokity),

5) użytek ekologiczny (UE - 6) “Żabie Jeziorka” (0.5 km na wschód od wsi Rokity),

6) użytek ekologiczny (UE - 7) “Jezioro Rokity” (0.2 km na południe od wsi Rokity),

7) użytek ekologiczny (UE - 8) “Bagno” (2.0 km na płd.- wsch. od wsi Kozielice),

8) użytek ekologiczny (UE - 9) “Kosaciec” (Leśnictwo Przydarłów - część południowa),

9) użytek ekologiczny (UE - 10) “Oczko w Lesie Przydarłów” (Leśnictwo Przydarłów),

10)  użytek ekologiczny (UE - 11) “ Jeziora Świdno i Świdzinko” (tereny jezior wraz z przyległym terenem podmokłym i łąkami i łozowiskami na płd. - wschód od Trzeborza),

11)  użytek ekologiczny (UE – 12-28) “Oczka pod Maruszewem” (na południe od Maruszewa pomiędzy granicą gminy a linią kolejową Tetyń - Kierzków),

12)  użytek ekologiczny (UE - 29) “Korea” (na płd. - zach. od drogi Tetyń – Załęże, ok. 1,0 km przed Załężęm),

13)  użytek ekologiczny (UE – 30) „Rozlewisko Mieleńskie” (leżący w proponowanym ZPKIII obszar zarastającego jeziora wytopiskowego na zachód od wsi Mielno,

14) zob.  też  lit. g/

Zasady ochrony;

· zakaz przeprowadzania melioracji i zmiany stosunków wodnych;

· zakaz wycinki drzew i niszczenia roślinności;

· wyłączenie z gospodarki rolnej;

· ochrona przed zanieczyszczeniami;
e/  pomniki przyrody
W gminie Kozielice do ochrony pomnikowej zaproponowano 21 obiektów – 18 drzew pojedynczych i 3 aleje:

1) jesion wyniosły (nr1)– Kozielice, park przykościelny 

2)  dąb bezszypułkowy (nr 2) – Kozielice, stary cmentarz (uznany za pomnik przyrody przez Radę Gminy Kozielice w dniu 15 grudnia 2004r.)
3) buk zwyczajny, 2 jesiony wyniosłe (nr 3, 4, 5)  – Nadl. Myslibórz, Leśn. Piaseczno-oddz. 95a

4) lipa szerokolistna (nr 6) – Mielno, aleja przydrożna

5) klon zwyczajny (nr 7) – Mielno, park podworski

6) buk zwyczajny (nr 8) – Nadl. Myślibórz, Leśn. Przydarłów - oddz. 66c

7) dąb szypułkowy (nr 9) – Nadl. Myślibórz, Leśn. Piaseczno - oddz.109n (uznany za pomnik przyrody przez Radę Gminy Kozielice w dniu 15 grudnia 2004r.)
8) buk zwyczajny (nr 10) – Nadl. Myślibórz, Leśn. Przydarłów - oddz. 72t

9) 3 wiązy szypułkowe ( nr 11,12,13)– Nadl. Myślibórz, Leśn. Przydarłów - oddz. 90a

10)  buk zwyczajny (nr 14) – Nadl. Myślibórz, Leśn. Przydarłów - oddz. 89b

11)  dąb bezszypułkowy (nr 15)  – Nadl. Myślibórz, Leśn. Przydarłów - oddz. 89a

12)  dąb szypułkowy (nr 16) – Nadl. Myślibórz, Leśn. Przydarłów -oddz.90a

13)  buk zwyczajny (nr 17) – Nadl. Myślibórz, Leśn. Przydarłów - oddz. 90c

14)  wiąz szypułkowy (nr 18) – Nadl. Myślibórz, Leśn. Przydarłów – oddz.93f

15)  droga gminna Pyrzyce-Kozielice (nr 19) – aleja jednostronna (żywotnik zachodni, grusza pospolita)

16)  droga gminna Przydarłów-Trzebórz (nr 20) – aleja dwustronna (lipa drobnolistna)

17)  cmentarz komunalny w Tetyniu (nr 21) – aleja dwustronna (lipa drobnolistna).

Dla powyższych obiektów należy sporządzić metryki, oznakować, otoczyć opieką konserwatorską, chronić przed wycięciem i uszkodzeniem.

f/ proponowane stanowiska rozrodu i stałego przebywania zwierząt gatunków chronionych

W gminie Kozielice proponuje się powołanie strefy ochronnej dla orlika krzykliwego, którego stanowisko znajduje się w zadrzewieniu śródpolnym na zachód od Mielna Pyrzyckiego.

g/ inne cenne obszary i obiekty

Poza obszarami proponowanymi do ochrony, przedstawiono na mapie studium kilka obszarów uznanych za cenne przyrodniczo (oc), ważne dla zachowania różnorodności biologicznej flory i fauny oraz walorów krajobrazowych.

Tereny te powinny być chronione przed zmianą użytkowania, pogorszeniem stosunków wodnych i degradacją. Obejmują one m.in. : dolinę Kanału Długiego od Łozic do Rokit, łąki pomiędzy Tetyniem a jeziorem Sitno, strefę nadbrzeżną jeziora Sitno, śródpolne oczka wodne na zachód od Trzebórza i na północny zachód od Kozielic.

W ramach proponowanego w lit. c) zespołu przyrodniczo – krajobrazowego ZPK I Czarnowo na obszarze łąk leżących na północ od jeziora Czarnowo (oznaczony symbolem RZe) ustala się teren rolniczy, na którym winna być prowadzona ekstensywna produkcja rolnicza, podporządkowana celom ochrony przyrody, teren powinien zostać objęty formą ochrony umożliwiającą rolnicze wykorzystanie użytków zielonych  jako fragment większego ZPK I lub samodzielnie jako użytek ekologiczny, przy czym nie wyklucza się istnienia obu tych form ochrony jednocześnie.

Szczegółowy opis proponowanych form ochrony poszczególnych obiektów 
przyrodniczych zawiera “Fizjografia” opracowana dla gminy Kozielice oraz “Waloryzacja Przyrodnicza gminy Kozielice” (1999 r.). 

3.
ŚRODOWISKO KULTUROWE.

Ochronę dóbr kultury materialnej regulują odrębne przepisy, zawierające wykazy i warunki ochrony konserwatorskiej obszarów i obiektów chronionych prawem.

Studium uwzględnia materiały instytucji związanych z ochroną kultury materialnej, 
jako obligatoryjne wytyczne i ustalenia do uwzględnienia w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Warunki winny być przestrzegane przy:

1.
określaniu praw miejscowych i przepisów gminnych,

2.
opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,

3.
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

4.
wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podziałów własnościowych,

5. wydawaniu decyzji dot. sposobu użytkowania i eksploatacji obiektów (budynków i obszarów) objętych ochroną konserwatorską.

3.1.
Strefy ochrony archeologicznej.


Ogółem na terenie gminy zaewidencjonowano 265 stanowisk archeologicznych, 
w ramach 10 miejscowości (patrz tab. nr 3)

Wykaz miejscowości, w których wyznaczono strefy ochrony archeologiczno - konserwatorskiej: 

Strefa “W - I” - pełnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej 

Strefa “W - II”- częściowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej

Strefa “W- III” - ograniczonej ochrony archeologicznej












Tabela nr 3
 

	“W- I”
	“W-II”
	“W- III”

	Czarnowo (1)

Przydarłów  (1)


	Czarnowo (3)

Kozielice (2)

Łozice (4)

Mielno Pyrzyckie (3)

Załęże (1)

Tetyń (1)

Rokity (3)
	Czarnowo (46)

Kozielice (70)

Łozice (25)

Mielno Pyrzyckie

(10)

Nowe Chrapowo (1)

Przydarłów (10)

Rokity (28)

Tetyń (42)

Trzebórz (6)

Załęże (8)


 3.1.1.   Warunki ochrony konserwatorskiej archeologicznej.

I.  Warunki ochrony konserwatorskiej określają stanowiska objęte ochroną , zakres 
     ochrony oraz   sposób użytkowania dóbr kultury jakimi są stanowiska archeologiczne.
.
II.   Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiązują :

1)
organy administracji rządowej;

2)
organy administracji samorządowej;

3)
służby komunalne;

4)
państwowe jednostki organizacyjne;

5)
samorządowe jednostki organizacyjne;

6)
osoby prawne;

7) osoby fizyczne.

 III. Wymienieni w pkt. II zobowiązani są w stosunku do dóbr kultury do :

1) zapewnienia im warunków trwałego zachowania, konserwacji, rekonstrukcji 
i odbudowy na zasadach naukowych;

2) uzgadniania ze służbą konserwatorską - Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków - założeń , projektów inwestycyjnych , planów zagospodarowania przestrzennego, 
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) uzyskania zezwolenia służby konserwatorskiej na wszelkie prace i roboty w obrębie granic stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

4) zawiadomienia służby konserwatorskiej o wydarzeniach mogących mieć ujemny  wpływ na stan zachowania stanowiska archeologicznego;

5) zawiadomienia służby konserwatorskiej w ciągu jednego miesiąca o zmianie 
właściciela bądź użytkownika terenu objętego granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) ujawnienia w księgach wieczystych na wniosek Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków wpisów do rejestru zabytków woj. zachodniopomorskiego.

   IV . Warunki ochrony konserwatorskiej winny być przestrzegane przy:

1) stanowieniu praw miejscowych i przepisów gminnych;

2) opracowywaniu planów realizacyjnych zagospodarowania przestrzennego;

3) wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz pozwoleniu na budowę;

4) wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podziałów własnościowych;

5) wydawaniu decyzji dot. sposobu użytkowania i eksploatacji stanowisk objętych 
ochroną konserwatorską.

3.1.2. Zasady ochrony archeologicznej w strefach.

Strefa “W.I.” - pełnej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej , wykluczającej wszelką działalność inwestycyjną i inną . Strefa “W.I.” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytków oraz ujęte w ewidencji służby ochrony zabytków .

 Obowiązujące rygory w strefie “W. I” :

· zakaz wszelkiej działalności inżynierskiej, budowlanej i innej związanej z pracami ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzenia drzew itp.),

· zachowanie istniejącego układu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do 
rejestru zabytków i ujętych w ewidencji,

· w przypadku podjęcia jakiejkolwiek działalności na terenie objętym granicami strefy, 
a wynikającej ze sposobu użytkowania terenu, obowiązuje występowanie o szczegółowe wytyczne do Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Strefa “W. II.” -  częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, 
dopuszczającej inwestowanie pod określonymi warunkami . Strefa  “W. II.” obejmuje  
stanowiska ujęte w ewidencji służby ochrony zabytków.

Obowiązujące rygory w strefie “W. II.”:

· zachowanie stanowiska ujętego w ewidencji służby ochrony zabytków,

· uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez służbę ochrony zabytków. Obowiązuje każdorazowo występowanie 
o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności, 

· w przypadku podjęcia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objętym granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązuje przeprowadzenie badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces przygotowania inwestycji. 

· właściciele, użytkownicy terenu i inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia służby ochrony zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych i innych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3-miesięcznym w celu umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowanie robót inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.
Badania archeologiczne mają charakter sezonowy, w okresie od maja do końca września.

· rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji uzależnia się od uzyzachowanie stanowiska ujętego w ewidencji służby ochrony zabytków,

· Strefa “W.III.”  - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegającej na prowadzeniu interwencyjnych badań archeologicznych w przypadku 
podejmowania prac ziemnych. Strefa  “W.III.” obejmuje stanowiska ujęte w ewidencji służby konserwatorskiej.

· Obowiązujące rygory w strefie “W.III.”:

· uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez służbę ochrony zabytków. Obowiązuje każdorazowo występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności, 

· w przypadku podjęcia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objętym granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązuje przeprowadzenie badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces przygotowania inwestycji.

· właściciele, użytkownicy terenu i inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia służby ochrony zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych i innych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3-miesięcznym w celu umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowanie robót inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.
Badania archeologiczne mają charakter sezonowy, w okresie od maja do końca września.

· rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji uzależnia się od 
uzyskania stosownego zezwolenia od służby ochrony zabytków. Badania archeologiczne mają charakter sezonowy, w okresie od maja do końca września.
Wykaz reliktów i stanowisk archeologicznych załączono w Dokumentacji I - oznaczenie graficzne na planszy studium w skali 1:20 000 

3.2.  Strefy ochrony konserwatorskiej.

A - strefa ścisłej ochrony konserwatorskiej 

B - strefa pośredniej ochrony konserwatorskiej

K - strefa ochrony krajobrazu

E - strefa ochrony ekspozycji
3.2.1.  Zasady ochrony konserwatorskiej w strefach:

Strefa “A” - ścisłej ochrony układów przestrzennych lub ich fragmentów 

· Ścisłej ochronie podlega:

· historyczna kompozycja układu przestrzennego, w tym rozplanowanie zabudowy;

· historyczne linie zabudowy












· historyczne granice działek i szerokości frontów zabudowy

· historyczne formy zabudowy

· istniejąca zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania (starodrzew, mała architektura);

· Obowiązuje:

· trwałe zachowanie elementów historycznego układu przestrzennego we wszystkich jego elementach;

· usunięcie elementów dysharmonizujących;

· wszelka działalność wymaga zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

· Wykaz strefy “A” w poszczególnych miejscowościach:

· Czarnowo – działka kościelna,

· Kozielice – działka kościelna,

· Łozice – działka kościelna,

· Mielno Pyrzyckie – działka kościelna,

· Rokity - działka kościelna,

· Tetyń - działka kościelna,

· Załęże - działka kościelna,

Strefa “B” - ochrony układów przestrzennych lub ich fragmentów (zabudowa o lokalnych wartościach kulturowych).

Ochronie podlega:

· rozplanowanie ulic i placów wraz z ich nawierzchniami;

· rozplanowanie zabudowy siedlisk gospodarstw chłopskich:

· szerokości frontów zagród;

· formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (gabaryty wysokościowe, formy dachów, tradycyjnie stosowany materiał budowlany);

· zieleń komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzeń ulic i placów oraz tzw. bram zielonych.

Warunki ochrony:

· zachowanie i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementów zagospodarowania wsi;

· usunięcie lub przebudowa obiektów kolidujących z historycznym układem i lokalną 
architektura;

· dostosowanie skali i charakteru zabudowy uzupełniającej;

· opiniowanie dokumentacji projektowej przez wojewódzkiego konserwatora zabytków.

· Wykaz strefy “B” w poszczególnych miejscowościach:

· Czarnowo – okolnicowy układ przestrzenny wsi,

· Kozielice – owalnicowy układ przestrzenny,

Mielno Pyrzyckie – pierwotny układ ruralistyczny,

· Przydarłów – układ owalnicowy,

· Trzebórz – układ przestrzenny wsi,

Strefa “K” - ochrony krajobrazu związanego integralnie z zabytkowym układem lub obszaru obsadzonego zielenią, tj. parków, cmentarzy, obsadzeń ulic wiejskich i traktów. 
Ochronie podlega:

· historycznie ukształtowana granica założeń zieleni komponowanej;

· kompozycja i skład gatunkowy zieleni;

· rozplanowanie dróg i ścieżek;

· układ kwater cmentarnych;

· mała architektura, tj. ogrodzenia, bramy i in.;

zabytki sepulkralne;

 Warunki ochrony:

· zachowanie i rewaloryzacja w/w elementów zagospodarowania zieleni;

· wyłączenie spod zabudowy terenów parków i cmentarzy;

· opiniowanie dokumentacji projektowej przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

· Wykaz miejscowości, w których występuje strefa “K”:

· Czarnowo, Kozielice, Mielno Pyrzyckie, Rokity, Tetyń, Trzebórz, Załęże

Strefa “E” - ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego układu przestrzennego lub jego 

fragmentu.

Ochronie podlega:

· teren stanowiący zabezpieczenie widoku na sylwetę układu przestrzennego;

· Warunki ochrony:

· wyłączenie terenu spod wszelkiej zabudowy zakłócającej wgląd na sylwetę miejscowości lub jej fragmentu;

· uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich działań inwestorskich związanych z zabudową w strefie.

Wykaz miejscowości, w których występuje strefa “E”:

Czarnowo, Tetyń, Załęże.

Ochrona obiektów wpisanych do rejestru zabytków : 

Zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytków objęte są rygorami prawnymi  i tak ochronie podlega: forma architektoniczna  obiektów  we wszystkich 
aspektach (bryła kompozycja elewacji, stolarka, zabytkowe wyposażenie, zasadnicze 
cechy rozplanowania wnętrza) oraz materiał budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego).

Warunkami ochrony jest trwałe zachowanie obiektu i użytkowanie wyłącznie w sposób zgodny z zasadami opieki nad zabytkami, adekwatnie do jego wartości zabytkowej.

Obiekty wpisane do rejestru zabytków:

· Czarnowo – kościół filialny,

· Kozielice – kościół filialny,

· Łozice – ruina kościoła z terenem cmentarza,

· Rokity – ruina kościoła i cmentarz przykościelny,

· Tetyń – kościół parafialny,

· Załęże – kościół filialny.

Ochrona obiektów będących w ewidencji konserwatorskiej:

Ochronie podlega: ukształtowanie bryły obiektu (gabaryty, kształt dachu), ogólna kompozycja elewacji oraz forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewacji frontowej).

Warunkami ochrony jest utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej. Wszelkie prace remontowo - budowlane, mające wpływ na zewnętrzna formę obiektu, winny być konsultowane z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

Wykaz miejscowości, w których znajdują się obiekty ujęte w ewidencji konserwatorskiej:

Czarnowo (8), Kozielice (33), Łozice(2), Maruszewo (3), Mielno Pyrzyckie (23), Podborze (3), Przydarłów (1), Rokity (4), Siemczyn (3), Tetyń (44), Trzebórz (20), Załęże (14).

Bliższe dane dotyczące środowiska kulturowego ochrony archeologicznej i ochrony konserwatorskiej zawierają odrębne opracowania sporządzone dla potrzeb Studium: “Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych” Szczecin - styczeń 2000 r. oraz “Studium wartości kulturowych gminy Kozielice”- 1999 r.

4. STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

4.1. Użytkowanie terenu.

Gmina Kozielice zajmuje powierzchnię 9451 ha i jest jedną z mniejszych gmin w województwie zachodniopomorskim.

W strukturze użytkowania ziemi dominują użytki rolne stanowiące 75,4% ogólnej powierzchni, co potwierdza główną funkcję i potencjał gminy. Pozostałe grupy użytkowania to: lasy – 12,1%, pozostałe grunty i nieużytki – 12,5%.

Struktura użytkowania ziemi w gminie Kozielice

Stan 1.01.200 r.                                                     



Tabela nr 4
	Lp.
	Zagospodarowanie
	Powierzchnia 
[ha]
	Wskaźnik powierzchni
[%]

	1.
	użytki rolne

w tym:

- grunty orne + sady

- użytki zielone
	7122

6095

1027
	75,40

85,60

14,40

	2.
	 tereny pod bud. mieszk.
	124
	1,30

	3.
	tereny pod przemysł
	3
	0,03

	4.
	tereny wypoczynkowe
	14
	0,10

	5.
	tereny lasów
	1141
	12,10

	6.
	użytki kopalne
	2
	0,02

	7.
	tereny wód otwartych
	224
	2,40

	8.
	pozostałe (komunikacja, nieużytki i inne)
	821
	8,70

	
	RAZEM:
	9451
	100,0


Ze struktury użytkowania gruntów wynika, że podstawowa funkcją obszaru jest rolnictwo. Dominacja gruntów wysokiej jakości oraz niewielki areał użytków zielonych stanowi o dużych możliwościach intensyfikacji produkcji rolniczej.

 4.2. Struktura gospodarczo – przestrzenna.

Struktura gospodarcza rolnictwa związana jest ściśle z formą własności ziemi. 
W tabeli poniżej przedstawiono strukturę władania ziemią oraz użytkami rolnymi.

Struktura własności gruntów – gmina Kozielice.

Stan na 01.01.2000 r.                                       




                Tabela nr 5
	Nr
	Grupa rejestrowa
	Powierzchnia ogółem
	Powierzchnia użytków rolnych

	
	Nazwa
	[ha]
	[%]
	[ha]
	[%]

	1.
	Skarb Państwa, w tym:
	5427
	57,4
	3482
	48,9

	1.1.
	Zasób AWRSP
	3840
	70.8
	3298
	94.7

	1.2.
	Lasy Państwowe
	1091
	20.1
	    15
	  0.4

	1.3.
	Skarb Państwa – zarząd
	    29 
	  0.5
	    -
	   -

	1.4.
	Skarb Państwa – pozostałe
	  442
	  8.1
	   169
	  4.9

	2.
	Skarb Państwa   użytkowanie wieczyste
	    ---
	  ---
	---
	---

	3.
	Grunty gminy
	  122
	  1.3
	     14
	    0,2

	3.1.
	Zasób gruntów komunalnych
	  122
	100
	     14           
	100

	4.
	Gmina – użytkowanie wieczyste
	     ---
	     ---
	---
	---

	5.
	Osoby fizyczne
	2570
	  27.2
	2419
	34,0

	5.1.
	Gospodarstwa rolne 
	2487
	  96.8
	2361
	97.6

	5.2.
	Pozostałe indywidualne
	    83
	    3.2
	    58
	     2.4

	6.
	Spółdzielnie
	    82
	    0.9
	    68
	     0.9

	7.
	Kościoły i zw. wyznaniowe
	      2
	     ---
	     1
	     ---

	8.
	Pozostałe osoby prawne
	 1241
	  13.1
	1132
	 15.9

	9.
	Pow. wyrównawcza
	        7
	     0.1          
	      6           
	    0.1

	RAZEM

(powierzchnia ewidencyjna)
	  9451
	  100.0
	7122
	100.0


Dominującą pozycje w strukturze władania ziemią zajmuje mienie Skarbu Państwa

 (57,4% ogólnej powierzchni gminy).

Własność prywatna skupia 27,2% wszystkich gruntów gminy co świadczy o niskim poziomie prywatyzacji gruntów. 

5. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE ROZWOJU GMINY.

5.1. Zaludnienie.

Ludność gminy wynosi 2718 osoby (rok 2000).

Gęstość zaludnienia - 28.7 osób/km2 (średnia wojewódzka - 75,5 osób/km2).

Struktura wieku (2000 r. - dane WUS i U.G.) 




           Tabela nr 6

	Ludność w wieku:
	Osoby
	%

	przedprodukcyjnym                            
	665
	24.5

	Produkcyjnym
	1500
	55.2

	Poprodukcyjnym
	553
	20.3

	RAZEM:
	2718
	100,0


Gmina Kozielice należy do grupy gmin o stosunkowo starej strukturze wieku ludności, 
która legitymuje się wysokim odsetkiem grupy poprodukcyjnej.  Jest to wynik 
odpływu ludności poza obszar gminy w poszukiwaniu pracy, co zdeformowało strukturę wieku, zmniejszając udział grupy produkcyjnej ludności.


Najważniejszym okresem rozwoju demograficznego gminy będzie dziesięciolecie - 2010, w którym spodziewany jest niewielki wzrost ludnościowy, w tym także niewielki wzrost zasobów siły roboczej.


W układzie przestrzennym ludność gminy w dalszej perspektywie będzie malała. Wsie, które mogą utrzymać swój stan zaludnienia, bądź zwiększyć liczbę ludności, to: Kozielice, Tetyń. Pozostałe mogą stagnować bądź nieznacznie zmniejszać zaludnienie.

Ludność wsi wg stanu  istniejącego wraz z prognozą demograficzną 

Tabela nr 7

	Lp.
	Miejscowość
	Ludność  [osób]

1.01.2000 r.                   2010 r.                     2020 r.

	1.
	Czarnowo
	107
	100
	90

	2.
	Kozielice
	613
	660
	700

	3.
	Łozice
	306
	320
	330

	4.
	Maruszewo
	57
	50
	40

	5.
	Mielno Pyrzyckie
	282
	270
	250

	6.
	Podborze
	2
	4
	4

	7.
	Przydarłów
	105
	100
	90

	8.
	Rokity
	84
	90
	90

	9.
	Siemczyn
	267
	260
	240

	10.
	Tetyń
	503
	540
	570

	11.
	Trzebórz
	202
	220
	230

	12.
	Zadeklino
	6
	6
	6

	13.
	Załęże
	184
	180
	160

	
	Gmina ogółem:
	2718
	2800
	2800


Demograficzny rozwój gminy przewidywany jest w następujących wielkościach: 
Tabela nr 8
	Ludność ogółem
	Stany
	Przyrosty

	
	2000

wykonanie
	2010

prognoza
	2020

prognoza
	2000-

2010
	2010-

2020
	2000-

2020

	a/ wariant biologiczny:
	2718
	2700
	2800
	82
	82
	82

	b/ wariant pomigracyjny:
	2718
	2600
	2600
	-118
	-118
	-118

	c/ zasoby siły roboczej:
	1340
	1350
	1240
	-10
	110
	100


5.2. Zatrudnienie.


Podstawowe elementy bilansowe zatrudnienia wg stanu na 01.01.2000 r. szacuje się następująco:     











               Tabela nr 9

	Ludność ogółem
	2718

	Aktywność zawodowa
	53%

	Zasoby siły roboczej
	1440

	Bezrobotni zarejestrowani
	257

	Saldo dojazdów (szacunek)
	-120

	Bezrobotni nierejestrowani
i zatrudnieni nierejestrowani                                 
	133

	Zatrudnienie w gminie
	830



Na podaną liczbę zatrudnionych w gminie składają się: pracujący w gospodarce 
narodowej (dane US); podmioty (Regon) przeliczone na zatrudnienie, oraz zatrudnieni 
w rolnictwie indywidualnym (pracujący i pomagający) wg spisu rolnego z 1996 r. (nowszych danych brak). Sumaryczne dane dla działów i sektorów gospodarki przedstawiają się następująco:















Tabela nr 10

	
	Gmina
	Województwo

	
	osób
	%
	%

	Zatrudnienie razem

w tym:
	830
	100,0
	100,0

	1. Rolnictwo z leśnictwem

2. Przemysł

3. Budownictwo

4. Handel naprawczy

5. Komunikacja

6. Obsługa nieruchomości i firm

7. Ochrona zdrowia

8. Oświata

9. Administracja

10. Pozostałe

I sektor (pkt. 1)

II sektor (pkt. 2, 3)

III sektor (pkt. 4-10)
	568

48

30

41

28

31

7

42

14

21

568

78

184
	68,4

5,8

3,6

4,9

3,4

3,7

0,9

5,1

1,7

2,5

68,4

9,4

22,2
	14,6

28,9

56,5


Jak wynika z przedstawionych liczb zatrudnienie potwierdza monofunkcyjny charakter gminy tj. dominacji funkcji gospodarki żywnościowej. Struktura sektorowa jaskrawo kontrastuje ze strukturą ogólnowojewódzką wskazując na rolniczą specyfikę gospodarki gminy.


Problem rynku pracy w gminie Kozielice jest i będzie jednym z najtrudniejszych do rozwiązania w przyszłości. Gmina przed 1989 r. należała do grupy gmin pyrzyckich 
o b. dużym odsetku uspołecznionego rolnictwa w obszarze woj. szczecińskiego. 
Konsekwencje likwidacji tego sektora po 1989 r. były więc tu mocno odczuwalne.


W czerwcu 2000 r. wskaźnik bezrobocia wg WUS w gminie wyniósł 21,2 %. 
Liczba bezrobotnych wynosiła tutaj 284 osoby. Obniżenie poziomu bezrobocia do tolerowanej granicy 5% tj. ok. 60 osób w 2010 r., wymagać będzie aktywizacji zawodowej ok. 80% stanu obecnego bezrobotnych tj. ca 230 osób.


Obok bezrobocia w wiek produkcyjny wchodzą liczne roczniki wyżu demograficznego z lat 1978-83 (obecnie są to grupy 15-19, 20-24 lat). Przy braku ofert pracy jest to 
poważny problem dla ładu zagospodarowania różnych zasobów pracy. Problem tym 
poważniejszy, że obok młodych szukających pracy jest jeszcze spora grupa dorosłych bezrobotnych. Chodzi tu m. in. o przechodzenie roczników wyżu demograficznego z lat pięćdziesiątych (obecnie 40-44, 45-49 lat) do tzw. grupy nie mobilnej czynnych zawodowo, których wypierają młodsi, co jest źródłem konfliktów na rynku pracy.

5.2.1. Kształtowanie się rynku pracy.


Podstawowe elementy bilansu zatrudnienia dla okresu perspektywicznego opierają się na następujących założeniach:

- zasoby siły roboczej wyliczono z przyjętej prognozy pomigracyjnej ludności; ich wielkość będzie wzrastała do 2005 roku po czym będzie się zmniejszać do końca okresu perspektywy, co wynika ze struktury wieku;

- bezrobocie winno ulegać zmniejszeniu do tolerowanego poziomu poniżei 10% w 2020 roku,

- ujemne saldo dojazdów do pracy utrzyma się na perspektywę z uwagi na sąsiedztwo   większych ośrodków miejskich (Pyrzyce, Lipiany, Myślibórz, Gryfino), które mogą 
zaabsorbować pewną liczbę zatrudnionych z otaczającego je obszaru, w tym z gminy Kozielice,

· grupa nierejestrowanego zatrudnienia i bezrobocia utrzyma się na perspektywę przy aktualnej specyfice gospodarki.

Kształtowanie powyższych wielkości wpłynie na wynikową wielkość potrzebnych gminie miejsc pracy w następujących wielkościach:















Tabela nr 11

	Treść
	2000
	2005
	2010
	2020

	1. Zasoby pracy

2. Bezrobocie

3. Saldo dojazdów

4. Pracujący i bezrobotni    nierejestrowani

5. Zatrudnienie w gminie

    w tym - rolnictwo z leśn.

               - pozarolnictwo
	1340

257

-120

133

830

568

262
	1400

240

-130

130

900

540

360
	1350

200

-120

130

900

500

400
	1240

120

-120

120

880

450

430


Uwzględniając realia stanu istniejącego i skromnych możliwości otwierania nowych miejsc pracy , zakłada się dalsze umiarkowane tempo wzrostu zatrudnienia. 
Najtrudniejszy okres przypadnie na bieżące pięciolecie, w którym obok wysokiego bezrobocia wystąpi wzrost zasobów własnych gminy. Do tego, spodziewany spadek zatrudnionych w rolnictwie obciąży dodatkowo sektor pozarolniczy, którego tempo rozwoju będzie musiało być szybsze niż zatrudnienie ogółem. Struktura zatrudnienia w relacji rolnictwo – pozarolnictwo wynosząca obecnie odpowiednio: 68,4% - 31,6% zmieniłaby się do 2020 roku na 48,8% - 51,2%. Rozwój zatrudnienia będzie musiał więc dotyczyć przemysłu, budownictwa i całej sfery usług. Musi on być związany z sektorem rolniczym w formach szeroko pojętej obsługi produkcji rolnej a także współpracować z większymi jednostkami wszystkich działów gospodarki z poza terenu gminy.


Podany w tabeli rozwój zatrudnienia traktuje się jako minimalny. Całkowita likwidacja bezrobocia i grup nierejestrowanych czynnych zawodowa to zwiększenie miejsc pracy 
o dalszych dwieście stanowisk do ca 1100 w 2020 r. Byłby to dla gminy wariant maksymalny zatrudnienia.

Wnioski:  Monofunkcyjność gospodarcza gminy (dominacja produkcji rolnej) i peryferyjne stosunkowo położenie poza jednostkami strukturalnymi o silnej dynamice ekonomicznej, niska atrakcyjność turystyczna, brak surowców naturalnych nie pozwoliły na rozwój rynku pracy w sferze pozarolniczej i tym samym były powodem odpływu ludności i zmniejszania się liczby mieszkańców gminy.

Spadek zaludnienia gminy miał wpływ obok emigracji ludności, także malejący przyrost naturalny, który ostatnio (1999 r.) osiągnął nawet wartość ujemną (liczba zgonów przewyższyła liczbę urodzeń).


Przed Zarządem Gminy - w świetle powyższych danych demograficznych i rynku pracy stoi poważne zadanie co do określenia kierunków rozwoju gminy. Podstawowym priorytetem winno być umocnienie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobrażenia strukturalne, wprowadzenie nowych rozwiązań agrotechnicznych, wspieranie lokalnego przetwórstwa rolnego. Gmina winna kreować wielofunkcyjny rozwój wsi, polegającym na rozwijaniu różnych form działalności gospodarczej i pozarolniczej (rozwój przedsiębiorczości, agroturystyka itp.), zagospodarowanie siły roboczej w sferze produkcji i usług pracujących na rzecz rolnictwa (dwuzawodowość).

6.
SIEĆ OSADNICZA I OBSŁUGA LUDNOŚCI.

6.1.
Kształtowanie sieci osadniczej.

Sieć osadniczą w gminie stanowi 11 jednostek osadniczych.

Struktura ludnościowa jednostek osadniczych jest następująca 

      (01.01.2000 r. - wg danych UG)


             

   Tabela nr 12                                                                       

	50 –100
	100- 200
	200 - 300
	300 - 600

	Maruszewo 57

Rokity 64


	Czarnowo 107

Przydarłów 105

 Załęże 164
	Trzebórz 202

Mielno Pyrzyckie 262

Siemczyn 267 
	Łozice 306

Tetyń 503

Kozielice 613


Na terenie gminy zakłada się następującą hierarchię sieci osadniczej:

- ośrodek gminny Kozielice (główna funkcja: obsługa ludności, obsługa rolnictwa,oświata, kultura),

- ośrodek elementarny Tetyń - o poszerzonym programie usług podstawowych,

- ośrodki elementarne - pozostałe miejscowości w gminie.

6.2. Obsługa ludności.


Obsługę ludności poziomu ponadgminnego zapewnia gminie miasto Pyrzyce położone w pobliżu.

Gmina skupia usługi w zakresie:

· obsługi ogólnej: administracja, urząd pocztowy, bank, straż pożarna, cmentarze;

· oświaty: gimnazjum, szkoła podstawowa;

· kultury: gminny ośrodek kultury i sportu, klub rolnika, biblioteka świetlice, kościoły;

· sportu i rekreacji: boiska i place zabaw;

· podstawowego handlu i gastronomii;

Stosownie do bilansu ludności na rok  2010 i 2020 nie przewiduje się istotnego wzrostu wielkościowego jednostek osadniczych. W związku z tym poprawa fukcjonalności sieci i obsługi mieszkańców będzie odbywała się w kierunku podnoszenia ilości i jakości usług w ramach istniejącej struktury.

Układ sieci osadniczej przedstawiono na schemacie nr 3 w skali 1 : 100 000.

7. GŁÓWNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU GMINY – KIERUNKI ROZWOJU.

7.1. Mieszkalnictwo.

Zasoby mieszkaniowe w gminie (1.01.1999 r.)





Tabela nr 13

	Mieszkania
	Izby
	Pow. użytkowa mieszkań
	Ludność 
w
	Przeciętna liczba osób
	Pow. użytk. na 1 mieszk.
	Pow. użytk. w m2 na

	
	
	[m2]
	mieszkaniach
	w 1 mieszk.
	na 1 izbę
	
	1 osobę

	711
	2662
	48526
	2520
	3,54
	0,95
	68,2
	19,2



Sytuacja w zakresie mieszkalnictwa w gminie Kozielice kształtuje się dokładnie 
w granicy średnich danych wojewódzkich (dla gmin wiejskich).


W ostatnich kilku latach przyrost mieszkań był minimalny, a nakłady na budownictwo w gminie były najniższe w województwie w roku 1998 i stanowiły zaledwie 0,25% 
ogólnych nakładów. Jest to związane z małą aktywnością gospodarczą i odpływem ludności z terenu gminy.

Wniosek:  Bilans mieszkalnictwa dla gminy jest na ogół korzystny, należy zwiększyć 
nakłady na budownictwo indywidualne i na odtworzenie zużytej substancji mieszkaniowej.

7.2. Rolnictwo .

7.2.1. Środowisko agroprzyrodnicze.

Na jakość środowiska agroprzyrodniczego składają się następujące czynniki:

· gleba

· agroklimat

· rzeźba terenu

· warunki wodne

Gleba - obszar gminy Kozielice położony jest w regionie glebowo-rolniczym – Pyrzyckim. Jest to region występowania najlepszych gleb w województwie, słynący z tzw. czarnych gleb pyrzyckich.

Przeważająca część gleb należy do kompleksu pszennego dobrego (53,9%), oraz żytniego bardzo dobrego (29%). Łącznie gleb bardzo dobrych i dobrych na terenie gminy jest 82,9%. 

Na terenie gminy przeważają gleby brunatne właściwe występujące we wschodniej, południowej i zachodniej części gminy, oraz gleby brunatne wyługowane i kwaśne w jej części centralnej. Wytworzyły się one na glinach zwałowych, z których zbudowana jest wysoczyzna dennomorenowa zajmująca obszar gminy. Przy granicy z gminą Bielice miejscami występują gleby pseudobielicowe, powstałe na osadach lodowcowych i wodnolodowcowych.

W niecce wytopiskowej na zachód od jez. Świdno znajduje się fragment czarnych ziem, występujących również na północny-wschód od Kozielic, oraz na wschód od Tetynia.

Znajdujące się w granicach gminy łąki i pastwiska należą głównie do użytków zielonych średnich. Wytworzyły się przede wszystkim na torfach niskich. Występują wokół jez. Świdno, na wschód od Tetynia, w okolicach Rokit, Łozic, oraz w wilgotnych, bezodpływowych obniżeniach wysoczyzny morenowej.

Dla gminy Kozielice wskaźnik syntetyczny jakości i przydatności gleb wynosi 68,3 a dla województwa 52,1.

Agroklimat – do oceny wartości plonotwórczej klimatu niezbędna jest jego znajomość na danym obszarze oraz wymagania klimatyczne roślin uprawnych. Gmina Kozielice leży w zasięgu dwóch krain klimatycznych: Goleniowsko - Pyrzyckiej i  Pojezierza Myśliborskiego.

W ocenie bonitacji agroklimatycznej określonej poziomem uzyskiwania plonów, gmina posiada korzystne warunki w uprawie roślin.

Syntetyczny wskaźnik agroklimatu dla gminy wynosi 11,4 i jest wyższy od średniego wskaźnika dla województwa.

Rzeźba terenu – wpływa na jakość rolniczej przestrzeni produkcyjnej w sposób pośredni jak i bezpośredni.Obszar gminy charakteryzuje lekko falista rzeźba terenu i jedynie w jej płudniowej części występują zróżnicowania wysokości. Tam też zwłaszcza przy jednoczesnym występowaniu słabszych gleb, ma miejsce zjawisko erozji.

Wskaźnik bonitacji rzeźby dla gminy Kozielice wynosi 4,3 a więc tyle co średnia dla województwa.

Warunki wodne – są czynnikiem dość trudnym do oceny, ze względu na różne wymagania wodne poszczególnych gatunków, zespołów i grup roślin, oraz zróżnicowanie tych wymagań zarówno w ciągu całego okresu wegetacyjnego, jak i  w poszczególnych fazach rozwoju roślin. Szkodliwym może być zarówno niedobór wody jak i jej nadmiar. 

Gmina Kozielice posiada bardzo korzystne warunki glebowo-wodne, wskaźnik bonitacji kształtuje się na poziomie 4,6 przy średniej dla województwa – 3,9.


Syntetyczną informacje o warunkach środowiska przyrodniczego przedstawia wskaźnik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, który dla gminy Kozielice wynosi 88,6 pkt i należy do najwyższych w woj. zachodniopomorskim. 


Wpływa na to przede wszystkim wysoka jakość i przydatność rolnicza gleb i oraz warunki gruntowo-wodne.

Poniżej zestawiono w/w wskaźniki dla gminy :




















Tabela nr 14
	Wskaźniki bonitacji
	Gmina Kozielice
	Średnia woj.

	- jakość i przydatność gleb

- agroklimat

- rzeźba terenu

- warunki wodne

- ogólny wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej
	           68,3

           11,4

             4,3

             4,6

            88,6
	52,1

10,4

4,3

3,9

70,7


Gmina Kozielice pod względem przydatności rolniczej przestrzeni produkcyjnej należy do obszarów o najkorzystniejszych warunkach do rozwoju produkcji rolniczej.

7.2.2. Organizacja rolnictwa.

Struktura gospodarcza rolnictwa związana jest ściśle z formą własności ziemi

 ( tabela nr 5).

Dominującą pozycję w strukturze władania ziemią zajmuje mienie Skarbu Państwa      ( 57,4% ogólnej powierzchni gminy ).

Własność prywatna skupia ponad 27% ogółu areału ziemi, a własność komunalna zaledwie 1,3% ogółu gruntów gminy.

Analiza struktury władania użytkami rolnymi jest istotna ze względu na proces przekształceń sektora państwowego, którego podstawowym celem jest prywatyzacja własności państwowej. Ze struktury władania ziemia wynika, że prawie 50% użytków rolnych skupia nadal Agencja Własności Rolnej Skarbu Państwa. 

AWRSP wydzierżawia grunty oraz zabudowania podmiotom gospodarczym oraz osobom
fizycznym.
Na bazie zainwestowania rolniczego powstały ośrodki działalności rolniczej :



- gosp. rolne w Łozicach



- gosp. rolne w Siemczynie i Mielnie Pyrzyckim



- gosp. rolne w Maruszewie



- gosp. rolne w Przydarłowie.

Majątek AWRSP pozostaje nadal w trakcie zagospodarowania, wymaga modernizacji i przystosowania do nowych technologii.

Jak wynika ze stanu prawnego, 34% wszystkich użytków rolnych stanowi własność prywatna, którą w 98% reprezentują indywidualne gospodarstwa rolne.

Średni areał gospodarstwa kształtuje się na poziomie 8,6ha, a ujmując również tereny Skarbu Państwa dzierżawione przez właścicieli gospodarstw, przeciętny areał gospodarstwa wynosi około 11ha. 

Struktura indywidualnych gospodarstw jest niekorzystna, gdyż dominują gospodarstwa małe do 7 ha. 

Jest ich w gminie 154, co stanowi 53% wszystkich gospodarstw. 
Najwięcej gospodarstw małych występuje w  Kozielicach, Mielnie, Tetyniu i Zalężu .

Gospodarstwa średnie stanowią 30% ogólnej liczby gospodarstw.

Gospodarstwa duże  w przedziale  powierzchni powyżej 15ha występują w liczbie 47, 
zlokalizowane są obrębach : Kozielice, Czarnowo, Tetyń, Trzeborz, Mielno i Zalęże .

Pod względem liczebności występowania gospodarstw rolnych, do wsi o dużej koncentracji gospodarstw indywidualnych zaliczyć można : Kozielice, Mielno, Tetyń, Trzebórz i Załęże.

Gospodarstwa indywidualne                                

         Tabela nr 15     

	L.p.
	Obręby
	Wielkość gospodarstw

	
	
	1,1- 2 ha
	2,01– 7 ha
	7,01-10 ha
	10,01-15 ha
	>15 ha
	Razem

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	     1
	Kozielice
	12
	20
	10
	8
	10
	60

	2
	Czarnowo
	-
	4
	2
	5
	10
	21

	3
	Łozice
	2
	-
	-
	-
	-
	2

	4
	Maruszewo
	1
	-
	-
	-
	-
	1

	5
	Mielno
	12
	27
	3
	9
	5
	56

	6
	Przydarłów
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	7
	Rokity
	-
	4
	2
	7
	-
	13

	8
	Siemczyn
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	9
	Tetyń
	24
	20
	8
	11
	8
	71

	10
	Trzebórz
	2
	9
	7
	4
	8
	30

	11
	Załęże
	14
	3
	6
	5
	6
	34

	Razem:
	67
	87
	38
	49
	47
	288


W gminie nie występują gospodarstwa specjalistyczne, w niewielkim zakresie prowadzony jest jedynie chów trzody chlewnej.

Oprócz gospodarstw indywidualnych , na obszarze gminy Kozielice  występują dwie duże prywatne firmy:

 -
SCK FARM z siedzibą w Wirówku (poza granicami opracowania).

Majątek spółki stanowią użytki rolne o pow.690ha oraz zabudowania ośrodka obsługi rolnictwa we wsi Kozielice i ośrodka produkcji rolniczej we wsi 
Rokity. Gospodarstwo prowadzi wyłącznie produkcję roślinną.

-    AGRO FARM w Tetyniu, który przejął majątek rolniczej spółdzielni produkcyjnej  w Tetyniu.

7.2.3. Obsługa rolnictwa.


Gmina na swoim terenie posiada niewiele jednostek zajmujących się prowadzeniem usług w sferze obsługi rolnictwa. Obiekty obsługi rolnictwa dla gminy Kozielice skoncentrowane są głównie w mieście Pyrzyce. 

Na obszarze gminy Kozielice zlokalizowane są następujące obiekty rolnicze:

· Kozielice -Sproxial - sprzedaż pasz i koncentratów,

· Tetyń - GS Samopomoc Chłopska w Pyrzycach - sprzedaż pasz, nawozów
 i  opału,

·  Łozice - Unizeto - usługi w zakresie uprawy polowej, zakup i sprzedaż nasion kwalifikowanych.

7.2.4. Produkcja roślinna.

Podstawowym kierunkiem uprawowym dla gminy Kozielice jest kierunek okopowo-zbożowy.

W gminie uprawia się przede wszystkim zboża (64,4% wszystkich upraw), a z roślin wysokotowarowych głównie rzepak (25,4%).

Okopowe łącznie stanowią 8,3% powierzchni upraw, niewielki udział mają warzywa gruntowe oraz truskawki.

Największe plony spośród zbóż uzyskano w uprawie pszenicy i jęczmienia a plony zasiewów kształtują się powyżej przeciętnej dla województwa.

7.2.5. Produkcja zwierzęca.

Gmina Kozielice posiada 1027 ha użytków zielonych, co stanowi 14,4% powierzchni użytków rolnych. Znajduje się ona w szeregu gmin o niewielkim potencjale i średnich predyspozycjach do hodowli bydła ( mięsnego, mlecznego ). 

Następuje regres w zakresie chowu zwierząt jako następstwo spadku produkcji roślinnej:

· małe wykorzystanie możliwości produkcyjnych dużych obiektów inwentarskich;

· ograniczenie chowu zwierząt w gospodarstwach indywidualnych;

7.2.6. Przemysł rolno-spożywczy.

Przemysł rolno – spożywczy na terenie gminy Kozielice jest słabo rozwinięty. Wynika to przede wszystkim z bliskości miasta Pyrzyce, gdzie zlokalizowane są większe obiekty tej gałęzi przemysłu, z braku tradycji rozwoju przemysłu rolnego oraz ogólnie ze złej sytuacji w rolnictwie.

Przetwórstwo rolne na terenie gminy reprezentowane jest jedynie przez:

· w zakresie przemysłu mięsnego – 1 ubojnia we wsi Łozice (zakład prywatny),

· w zakresie przemysłu zbożowo–młynarskiego – suszarnia w Kozielicach (nieczynna).

7.2.7. Uwarunkowania i kierunki rozwoju działalności rolniczej.

Rolnictwo stanowi główną funkcję gminy Kozielice. Na potencjał rozwojowy obszaru gminy składają się następujące czynniki:

· wysoka jakość rolniczej przestrzeni produkcyjnej – rejon stanowią jedne z najlepszych gleb w województwie;

· duży areał użytków rolnych – 75,4% powierzchni gminy,

· znaczny udział gruntów ornych w powierzchni użytków rolnych (85,4%);

· korzystne warunki agroprzyrodnicze;

· możlowość uzyskania wysokiego poziomu produkcji rolnej;

· wolne zasoby pracy;

· wyposażenie większości wsi w wodociągi;

· dobre połączenie komunikacyjne względem dużych zakładów przemysłu rolno-spożywczego, dla których gmina stanowić może stałe zaplecze surowcowe;

· na terenie gminy występuje wiele obiektów inwentarskich dawnego PGR i RSP. Większość z nich przystosowana jest do prowadzenia chowu zwierząt w technologii ściołowej. Obiekty te są tylko w części zagospodarowane – istnieje tu rezerwa zagospodarowania i jednocześnie pilna potrzeba ich zabezpieczenia i konserwacji.

Do najważniejszych czynników ograniczających rozwój zalicza się:

· niekorzystną strukturę własności z uwagi na niski potencjał sektora prywatnego        

i ciągły proces transformacji mienia Skarbu Państwa;

· nieprawidłową strukturę agrarną gospodarstw indywidualnych;

· przestarzałe zainwestowanie rolnicze – niewykorzystanie możliwości obiektów produkcji rolniczej;

· mały potencjał użytków zielonych – czynnik ograniczający rozwój chowu bydła;

· spadek produkcji zwierzęcej;

· zbyt słabo rozwinięte przetwórstwo rolne;

· małą aktywność społeczności lokalnej;

· niestabilną politykę rolną;

· słabą specjalizację gospodarstw rolnych;

· słabo rozwinięty sektor obsługi rolnictwa;

7.2.8. Zasady rozwoju rolnictwa.

Z dokonanej analizy czynników glebowo-rolniczych oraz środowiskowych warunkujących rozwój działalności rolniczej wynika, że gmina Kozielice posiada dogodne możliwości do intensyfikacji produkcji rolniczej.

Dla rozwoju gospodarki rolnej za istotne uważa się:

· trwałe zagospodarowanie rolnicze i ochronę najlepszych gleb w gminie przed zmianą przeznaczenia na cele nierolnicze;

· na terenach zagrożonych erozją gleb – stosowanie odpowiednich zabiegów agrotechnicznych;

· preferowanie produkcji specjalistycznej przynoszącej wysoki dochód;

· wprowadzenie nowoczesnych technologii upraw i chowu, pozwalających osiągać lepsze efekty produkcyjne;

· lepsze wykorzystanie istniejącego potencjału zainwestowania rolniczego (istnieją duże rezerwy w zainwestowaniu budynkowym);

· wypracowanie polityki rolnej stymulującej procesy umacniania się i zwiększania sektora prywatnego;

· restrukturyzację mienia Skarbu Państwa wraz z koniecznością wprowadzenia przemian  we wsiach popegeerowskich;

· rozwój funkcji nierolniczych umożliwiający uzyskiwanie dodatkowych dochodów w gospodarstwach rolnych (agroturystyka);

· konieczność propagowania powstawania grup producenckich;

· modernizację bazy przechowalniczej i przetwórczej;

· poprawę życia ludności wiejskiej;

· na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych stosować rolnictwo ekstensywne;

· obręby geodezyjne : Czarnowo, Kozielice, Mielno Pyrzyckie, Rokity i Siemczyn - znajdują się w obszarze szczególnie narażonym na zanieczyszczenie związkami azotu - zlewnia rzeki Płoni do przekroju w km. 13,8 (rozporządznie Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Szczecinie nr 9/2003 z dnia 29.11.2003 r.). Z obszaru tego należy ograniczyć odpływ azotu ze źródeł rolniczych do tych wód zgodnie z programem działań mających na celu ograniczenie odpływu azotu ze źródeł rolniczych (Rozporzadzenie Nr 3/2004 Dyrektora RZGW z dnia 22.04. 2004 r.). 
7.3. Leśnictwo.

7.3.1. Stan i funkcja lasów.

Stopień lesistości gminy Kozielice należy do najmniejszych w województwie 12,1%

Przeważająca część powierzchni leśnej należy do Skarbu Państwa i zarządzana jest  przez Lasy Państwowe Nadleśnictwa Myślibórz ( Leśnictwo Piaseczno i Leśnictwo Przydarłów ) i Nadleśnictwa Gryfino ( Leśnictwo Sosnowo ).

Pod względem typologii siedlisk leśnych dominują siedliska lasu świeżego, lasu wilgotnego i siedliska olsowe. Są to siedliska bardzo żyzne, o uwilgotnieniu od świeżego po bagienne.

Pod względem kategorii użytkowania, lasy gminy Kozielice należą głównie do lasów gospodarczych. Lasy ochronne ustanowione zostały w kategorii lasów wodochronnych 

( nad jeziorami Piaseczno i Dłużyńskim oraz jeziorem Świdno ) i lasów stanowiących ostoje zwierząt podlegających ochronie gatunkowej ( na obszarze Leśnictwa Sosnowo ):


- lasy wodochronne - oddz. 95, 101, 108, 109 - razem 85 ha.


- lasy - ostoje dla zwierząt - oddz. 409, część oddz. 387.

7.3.2. Zasady rozwoju.

W zakresie gospodarki leśnej przewiduje się:

· ochronę lasu przed zmianą przeznaczenia na cele nieleśne;

· zachowanie funkcji ochronnej lasu w ww. kategoriach ochronności,

· prowadzenie gospodarki leśnej wg zasad ustalonych w planach urządzania 

                   lasu Nadleśnictwa Myślibórz i Gryfino,

· odtwarzanie drzewostanów o składzie gatunkowym dostosowanym do typów siedlisk,

· zalesienia na terenach występowania gleb słabych, zagrożonych erozją lub w celu wyrównania granicy rolno-leśnej lub gruntów leżących na skraju lasu w odległości do 100 m od granicy lasu.

· zalesienia przyleśnych terenów występowania surowców naturalnych po wydobyciu surowca ( rekultywacja leśna ).

· zgodnie z uchwałą  nr VI/47/99 z dnia 25.02.99 r. pod zalesienia zostały przekazane tereny: Trzebórz dz. nr 18/2 i Przydarłów dz. nr 2/2. Łącznie 2.31 ha.

Główne założenia rozwoju rolnictwa i leśnictwa obrazuje schemat nr 4 w skali 1:100 000.

7.4. Przemysł i działalność produkcyjno-usługowa.

7.4.1. Stan zagospodarowania.

Przemysł nie odgrywa istotnej roli na terenie gminy Kozielice, co przede wszystkim związane jest z rolniczym charakterem gminy:

· produkcja konstrukcji stalowych “PRES-CON” w Kozielicach,

· produkcja chemiczna – “CUROTEK” –POLSKA w Kozielicach,

· magazyny GS w Tetyniu,

· suszarnia pasz w Kozielicach,

· tereny składowe - “PROXIAL”, “PPUH KOSTJA” (pasze, koncentraty, cement,   
wapno) w Kozielicach,

· ubojnia “DELICJUSZ” s.c. w Łozicach,

· produkcja tworzyw sztucznych “ASPA  HYDRO” s.c. w Mielnie Pyrzyckim.

7.4.2. Czynniki sprzyjające działalności przemysłowo-produkcyjnej.

· potencjalne zaplecze surowcowe dla rozwoju przemysłu rolno-spożywczego,

· wolne zasoby pracy,

· możliwość adaptacji istniejących obiektów ( głównie rolnicze ) na cele produkcyjno-usługowe,

7.4.3. Zasady rozwoju.

· umiarkowany rozwój funkcji przemysłowo-produkcyjnej,

· preferencje dla obiektów przemysłu rolno-spożywczego, obsługi rolnictwa, drobnej wytwórczości w strefach działalności produkcyjno-usługowej,

· stosowanie technologii nie powodujących degradacji środowiska, ew. strefy uciążliwości inwestycji powinny zamykać się w granicach własnych działek,

· dostosowanie rodzaju obiektów do istniejących warunków geograficznych oraz zainwestowania inżynieryjnego i komunikacyjnego,

· wyklucza się lokalizację obiektów przemysłowych i uciążliwych zakładów produkcyjnych w rejonach wsi o funkcji rekreacyjnej.

7.5. Turystyka i rekreacja.

Gmina Kozielice jest gminą dość zaniedbaną pod względem rekreacyjnym. Dotychczasowe zagospodarowanie gminy obejmuje tereny rekreacyjne (działki 
letniskowe) w Załężu nad jeziorem Sitno i w Czarnowie nad jeziorem Czarne oraz parking leśny i pomosty nad jeziorem Piaseczno.

Zasoby środowiska przyrodniczego i ich walory krajobrazowe stważają możliwości rozwoju różnych form turystyki ale w zróżnicowanym zakresie usług na poszczególnych terenach. 

Podstawowym atutem gminy jest jej położenie z dala od punktów koncentracji ruchu turystycznego, a więc stosunkowo słaba penetracja, brak przemysłu oraz bliskość regionalnego ośrodka, czyli Pyrzyc.  

Walory rekreacyjno - turystyczne gminy stanowią jeziora, kompleksy leśne, tereny harmonijnego krajobrazu rolniczego urozmaicone mozaiką ekosystemów, sprzyjające rozwojowi rekreacji pobytowej i turystyki krajoznawczej. Niektóre wsie predysponowane są do rozwoju funkcji agroturystycznej (Czarnowo, Załęże, Mielno Pyrzyckie).

 Atrakcyjność i przydatność poszczególnych jezior gminy do zagospodarowania rekracyjno – turystycznego jest zróżnicowana. Potencjalnymi terenami do zagospodarowania rekreacyjnego są jeziora Czarne i Piaseczno oraz leżące poza granicami gminy jezioro Sitno, przy czym jeziora Czarne i Sitno stanowią ofertę do zagospodarowania o szerszym programie usług.

Jeziora predysponowane do rozwoju rekreacji wodnej (Czarne, Piaseczno, Sitno) powinny być monitoringowane w celu określenia aktualnej klasy czystości wód i podatności zbiornika na degradację. 

Propozycje rozwoju funkcji rekreacyjnej: 

· jezioro Piaseczno – wykorzystanie rekreacyjne powinno opierać się o rekreację wędkarską oraz wędrówki piesze, rowerowe i konne. Dopuszcza się jedynie urządzenie niewielkiego, ogólnodostępnego kąpieliska w południowej części jeziora przy istniejącym parkingu. Jezioro Piaseczno wraz z jeziorem Dłużyńskim powinna obejmować strefa ciszy. Charakter jezior wymaga kameralnej skali zagospodarowania rekreacyjnego. Zapleczem dla tego terenu mogłoby być Mielno Pyrzyckie oraz częściowo Trzebórz. Wskazane jest wyznaczenie szlaków spacerowych wokół pobliskich jezior. 
· Jezioro Czarne - urządzenie ogólnodostępnego kąpieliska z pomostem w południowej części jeziora, wyznaczenie w strefie nabrzeżnej terenów do zagospodarowania rekreacyjnego (działki letniskowe, kamping, pola biwakowe), wyznaczenie ścieżki turystycznej wokół akwenu. 
· jezioro Sitno - urządzenie ogólnodostępnego kąpieliska z pomostem i keją w Załężu, wyznaczenie w strefie nabrzeżnej terenów do zagospodarowania rekreacyjnego (działki letniskowe), wyznaczenie ścieżki turystycznej wokół akwenu. Uporządkowania wymaga dotychczasowe zagospodarowanie rekreacyjne zrealizowane bezpośrednio wzdłuż linii brzegowej jeziora, stwarzające zagrożenie dla środowiska wodnego i wprowadzające dysonans w krajobrazie. Należy przewidzieć teren pod budowę kameralnego ośrodka wypoczynkowego. Obowiązuje bezwzględny nakaz kanalizacji inwestycji. 
· teren leżący na południowy - zachód od Mielna Pyrzyckiego, pomiędzy zbiornikiem wodnym Mielno a jeziorem Dłużyna. Teren przewidziany pod rozwój funkcji rekreacyjno – turystycznej

Wymienione wyżej działania powinny zostać wsparte szeregiem inwestycji poprawiających wizerunek gminy i zwiększających komfort wypoczynku. Należą do nich:

· Renowacja obiektów zabytkowych i fasad budynków w poszczególnych wsiach, wprowadzenie ciągów spacerowych i elementów małej architektury;

· Wyeksponowanie wartości przyrodniczych, kulturowych i historycznych gminy – drogowskazy, tablice informacyjne;

· Budowa sieci szlaków turystycznych zarówno pieszych jak i rowerowych, wraz z włączeniem ich w sieć szlaków regionu;

· Promocja gminy, szczególnie w mediach turystycznych.

8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

8.1. Komunikacja.

8.1.1. Stan istniejący, wnioski.

Gmina położona jest w południowej części województwa zachodniopomorskiego, w pobliżu trasy międzynarodowej relacji Świnoujście – Jakuszyce E 65 (DK 3).

Główne powiązania gminy z województwem i krajem zapewnia droga wojewódzka nr 122 relacji Krajnik Dolny – Banie – Pyrzyce, która doprowadza ruch do DK nr 3. Jej długość w granicach gminy wynosi 7,3km.

Połączenia lokalne zapewniają drogi powiatowe i gminne.

Długość dróg powiatowych na terenie gminy wynosi 33,2 km, są V klasy technicznej, niemal w 100% (97%) o nawierzchni ulepszonej.

Długość dróg gminnych wynosi 22,0 km, w tym o nawierzchni twardej 6,0 km.

Miejscowości w gminie są obsługiwane przez komunikację autobusową PKS.

Linia kolejowa Pyrzyce – Siekierki przechodząca przez gminę jest nieczynna.

Wnioski i cele:

· gmina leży na uboczu głównych drogowych ciągów komunikacyjnych województwa, natężenie ruchu jest  niewielkie;

· układ komunikacyjny w gminie nie wymaga zasadniczych zmian;

· gęstość dróg w gminie jest dobra lecz większość z  nich wymaga sukcesywnej modernizacji;

· powiązanie gminy z województwem i krajem zapewnia droga wojewódzka nr 122, która doprowadza ruch do DK nr 3.

· włączenie gminy do projektowanej drogi ekspresowej S3 – docelowo autostrady A3 poprzez węzeł drogowy (węzeł Pyrzyce) z drogą wojew. nr 122. Sieć drogową należy dostosować do przyszłych potrzeb rozwoju gminy oraz zapewnić jej powiązanie z projektowaną autostradą. Poprzez odpowiednie obiekty (wiadukty, przepusty) należy utrzymać funkcjonowanie obecnej sieci drogowej i hydrologicznej, a przez to ograniczyć przerwanie struktur społecznych, gospodarczych i przyrodniczych po obu stronach planowanej trasy A3/S3, 

· dla podniesienia atrakcyjności turystycznej gminy celowe jest wprowadzenie i oznakowanie tras rowerowych.

· W przypadku prowadzenia inwestycji na obszarze stref ochrony archeologicznej obowiązują ustalenia pkt. 3 Środowisko kulturowe

8.1.2.  Uwarunkowania rozwoju.

Na proces kształtowania i wprowadzenia zmian w układzie transportowym gminy mają wpływ czynniki zewnętrzne i wewnętrzne.

Do czynników wewnętrznych mających wpływ na obsługę transportową zaliczamy stan sieci drogowej bezpośrednio obsługującej gminę, jej  gęstość i stan techniczny.

Gmina leży na uboczu głównych drogowych ciągów komunikacyjnych województwa. Nie prognozuje się znacznego wzrostu natężenia ruchu, a założenia rozwojowe gminy nie wskazują na konieczność budowy nowych dróg, jedynie na modernizację istniejących.

Do czynników zewnętrznych, ponadlokalnych należy fakt, że przez teren gminy przebiega trasa projektowanej drogi ekspresowej S3 – docelowo autostrady A3. Przechodzi ona siecznie przez gminę, po południowej stronie Kozielic, od północy omijając Mielno Pyrzyckie i Przydarłów. Mimo, że realizacja autostrady nie jest jak dotąd ujęta w rejestrze zadań rządowych, w studium przyjęto, że autostrada A3 docelowo będzie funkcjonować.

Wiąże się to z tym, że na terenie gminy znajdują się potencjalne tereny dla inwestycji związanych z projektowaną autostradą. Zakłada się, że bezpośrednia obsługa tych terenów nastąpi poprzez istniejącą sieć dróg lokalnych. Budowa oraz przyszła eksploatacja autostrady A-3/ S3 spowoduje zmiany w użytkowaniu terenów.

W otoczeniu autostrady konieczne będą zmiany w charakterze upraw oraz ograniczenia w wypasie zwierząt. Do 10 m od krawędzi autostrady konieczny będzie zakaz wypasu zwierząt, do około 100 m – zakaz upraw zbóż i roślin korzeniowych, do około 110 m zakaz upraw ogrodowych i sadowniczych oraz roślin pastewnych, do około 130 m zakaz upraw ogrodniczych z przewagą warzyw liściowych.

Ze względu na zagrożenie hałasem w pasie do około 100 m od krawędzi autostrady nastąpi zmiana funkcji z mieszkaniowych na przemysłowe.

Na obszarach będących poza wpływem zanieczyszczeń powietrza konieczna będzie restrukturyzacja gospodarki hodowlanej (trzody i bydła mlecznego).

8.1.3. Kierunki rozwoju sieci transportowej.

a)  układ drogowy w gminie

Schemat systemu transportowego w gminie nie ulega zmianom. Oparty jest na transporcie drogowym i komunikacji autobusowej. Nadal trzon komunikacyjny stanowi droga wojewódzka nr 122, zapewniająca powiązanie z województwem (poprzez DK 3 )

 i sąsiednimi gminami.


W przypadku przejęcia zlikwidowanej linii kolejowej, możliwe jest stworzenie na jej śladzie drogi publicznej kołowej.

Połączenia między- i wewnątrzgminne uzupełniają drogi powiatowe i gminne. 

Założono natomiast podniesienie standardów obsługi gminy poprzez modernizację sieci dróg, szczególnie powiatowych. 

Budowa autostrady A-3, która przejmie większość ruchu dalekiego zasięgu z drogi krajowej nr 3, wpłynie w sposób bezpośredni na rozwój gospodarczy gminy (nowe inwestycje, miejsca obsługi podróżnych i t.p. – nowe miejsca pracy).

Zalecenia:

Zaleca się ujednolicenie przekrojów jezdni na całej długości ciągów drogowych 

z uwzględnieniem obowiązujących norm technicznych:

· dla drogi wojewódzkiej nr 122 zalecane parametry jak dla klasy G (główne), 

· dla wszystkich dróg powiatowych należących do podstawowej sieci drogowej w gminie 

      zaleca się parametry jak dla klasy drogi zbiorczej.

· dla dróg z komunikacją autobusową i głównymi trasami rowerowymi zaleca się jezdnie o szerokości 6,0m.

· dla  pozostałych dróg  należących do uzupełniającej sieci drogowej w gminie zaleca się parametry jak dla klasy drogi L lub D.

b)  system komunikacji rowerowej w gminie.

Trasy rowerowe pokazane na planie zaproponowano przy założeniu że będą służyć do rekreacji oraz  częściowo do dojazdów związanych z pracą.

Turystyka rowerowa jest czynnikiem kreowania zrównoważonego rozwoju gminy oraz wpływa aktywizująco na rozwój gospodarczy. W oparciu o walory turystyczo-przyrodnicze występujące w gminie proponuje się utworzenie i oznakowanie tras rowerowych.

Trasy rowerowe w gminie podłączone są do projektowanych rowerowych tras powiatowych, dalej regionalnych i międzynarodowych. Tworzą spójny system tras rowerowych, który umożliwia turystykę jednodniową lub kilkudniową i nawiązują do opracowań już wykonanych dla sąsiednich gmin.

W oparciu o wykonane w 1998 r. “Studium komunikacji rowerowej dla województwa szczecińskiego” i walory turystyczno-przyrodnicze występujące w gminie proponuje się następujące trasy rowerowe:

· trasy powiatowe

· Pyrzyce – Kozielice – Kierzków – kierunek Siekierki do trasy międzynarodowej

( proponuje się wykorzystanie odcinka zlikwidowanej linii kolejowej na trasę rowerową)

· Banie – Mielno Pyrzyckie – Przydarłów - Brzesko

· trasy lokalne uzupełniające sieć rowerową wewnątrzgminną – proponuje się:

· Czarnowo – Kozielice

· Tetyń – Załęże

· Trzebórz – jez.Piaseczno

Zalecenia:

 Trasy rowerowe należy czytelnie oznakować i powinny posiadać co ok.5 km urządzone miejsca odpoczynku .

 Prowadzone są przeważnie po drogach lokalnych gdzie ruch samochodowy występuje sporadycznie. Oznakowanie, nawierzchnia i stan techniczny drogi rowerowej często decyduje o wyborze trasy.

Rodzaj i szerokość ewentualnej ścieżki rowerowej powinien być ustalony indywidualnie. Zaleca się aby:  

· szerokość ścieżki jednokierunkowej wynosiła nie mniej niż 1,5m /z dopuszczonym ruchem pieszych 2,5m/  - dwukierunkowej 2,0m 

· pochylenie podłużne nie powinno przekraczać 5 %

8.2.Inżynieria.

8.2.1. Zaopatrzenie w wodę.

Gmina Kozielice należy do gmin dobrze zaopatrzonych w wodę z wodociągów wiejskich. Na ogólną liczbę 12 wsi, z wodociągu korzystają wszystkie. Z wodociągu grupowego korzysta 7, są to: Tetyń - Trzebórz, Siemczyn - Mielno Pyrzyckie, Łozice - Rokity, oraz Czarnowo zaopatrywane z wodociągu Kunowo gm. Banie.

 Pozostałe miejscowości zaopatrywane są z wodociągów zbiorowych obsługujących poszczególne wsie. Ujęcie w Kozielicach przewidziane jest do likwidacji, a wieś Kozielice przyłączona zostanie do ujęcia w Siemczynie.

 Na terenie gminy Kozielice brak stref ochronnych bezpośrednich i pośrednich ustanowionych (zgodnie z art. 58 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne) rozporządzeniem Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej oraz Starostę Powiatowego.
 Niewielka część gospodarstw zaopatrywana jest w wodę ze studni przyzagrodowych. Północna część gminy  jest w zasięgu projektowanej strefy ochrony pośredniej zewnętrznej jez. Miedwie (ujęcie wody pitnej dla m. Szczecina).

Wnioski:

W zakresie zaopatrzenia w wodę na terenie gminy Kozielice powinny być podjęte następujące przedsięwzięcia :

· opracowanie i ustanowienie granic stref ochronnych ujęć wody [obowiązek ten spoczywa na właścicielu ujęcia],

· rozbudowa i modernizacja i  wodociągów z uwzględnieniem większych średnic i nowych materiałów (w Tetyniu i Siemczynie).Należy zlikwidować dwa wodociągi po PGR, w Maruszewie i Przydarłowie z włączeniem Maruszewa do Tetynia 
a Przydarłowa do Siemczyna,

· wyłącznie zorganizowany sposób zaopatrzenia w wodę bazujący na komunalnych 
ujęciach wody,

· likwidacja nieczynnych ujęć zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i górnicze,

· tereny po zlikwidowanych ujęciach wykorzystać pod lokalizację: infrastruktury technicznej, usług, zabudowy mieszkaniowej, terenów rekreacji  lub na cele przemysłowo-składowe.

· zgodnie z zarządzeniem Nr2/95 Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa 
z dnia 21.09.1995r budowę awaryjnych studni publicznych poprzedzonych badaniami hydrogeologicznymi.

8.2.2. Odprowadzanie ścieków.

W gminie następujące miejscowości posiadają urządzenia do oczyszczania ścieków: Łozice, Siemczyn, Kozielice.

Charakterystyka eksploatowanych oczyszczalni ścieków:

Łozice - oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna zlikwidowana w 2001 r. Przerzut ścieków do oczyszczalni w Kozielicach.

Siemczyn - zdewastowana, nieeksploatowana oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna zlikwidowana w 2001 r.

Kozielice - oczyszczalnia mechaniczno biologiczna typu Bio-150, o przepustowości 
Q = 150m3/d, ma pełnić funkcję oczyszczalni grupowej. Długość sieci 3380m.Rozbudowa oczyszczalni o docelowej przepustowości Q = 400 m3/d.

W pozostałych miejscowościach ścieki gromadzone są w zbiornikach bezodpływowych i wywożone na podstawie indywidualnie zawartych umów na punkt zlewny oczyszczalni w Pyrzycach.

 Wiele gospodarstw ma jednak nieuporządkowaną gospodarkę ściekową. Ścieki nieoczyszczone wywożone są bezpośrednio na pola lub do odbiorników (rowy i oczka wodne).

Wnioski:

W zakresie gospodarki ściekami powinny być podjęte następujące przedsięwzięcia:

· zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych i gruntowych,

· na obszarze gminy obowiązywać będzie wyłącznie zorganizowany sposób odprowadzania ścieków,
· budowa rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
· zlikwidowane oczyszczalnie ścieków wykorzystać pod: lokalizację infrastruktury technicznej, tereny związane z gospodarką komunalną lub na cele przemysłowo-składowe.

8.2.3. Usuwanie odpadów.

Gmina Kozielice objęta jest miejskim systemem gromadzenia odpadów. Odpady komunalne gminy gromadzone są w 180 pojemnikach o pojemności V =  110l. 

Wywozem zgromadzonych odpadów zajmuje się Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pyrzycach, które na podstawie umów własnym specjalistycznym transportem wywozi je na zorganizowane wysypisko odpadów “Karniewo” gm. Pyrzyce.

Rocznie z terenu gminy wywożone jest   -ok. 1000m3 odpadów. Odpady płynne wywożone są na punkt zlewny oczyszczalni ścieków w Kozielicach.

Wnioski:

W zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy należy przewidzieć:

· zmianę dotychczaso​wej technologii gromadzenia odpadów na selektywną zbiórkę
 “u źródła” , poprzedzona edukacją społeczeństwa

· utrzymanie miejskiego systemu gromadzenia odpadów

· wypracowanie programu zagospodarowania i wykorzystania osadów pościekowych

· odpady niebezpieczne – postępować zgodnie z Ustawą o odpadach z dnia 27 czerwca 1997 r.
8.2.4. Regulacja stosunków wodnych.

Obszar gminy Kozielice położony jest w znacznej części w zlewni jez. Miedwie, które jest ujęciem wody pitnej dla m. Szczecina. Część gminy odwadniana jest w kierunku północnym, a pozostała część w kierunku południowym. Niewielką powierzchnię obszaru gminy zajmują jeziora polodowcowe. Na terenie gminy mało jest obszarów bezodpływowych. 

Generalnie należy stwierdzić, że obszar gminy charakteryzuje się dobrze rozwiniętą siecią hydrograficzną, niewielkim stopniem jeziorności i małą ilością obszarów bezodpływowych. Na obszarze gminy zmeliorowanych  jest ok. 5000ha użytków rolnych.

Użytki zielone odwadniane są systemem rowów otwartych, natomiast grunty orne głównie poprzez drenowanie. Stan  techniczny obiektów melioracyjnych jest zadowalający, jednak konieczna jest stała ich konserwacja i renowacja by zapewnić swobodny odpływ nadmiaru wód.

Głównymi ciekami na terenie gminy są:

· Nieborowska Struga - 17.1km

· Kanał Długi - 10.9km

· Kanał Leśny - 4.7km

· Kanał Tetyński - 4.7km

· Kanał Banie-Parnica - 6.9km

· Kanał Parnica-Czarnowo - 12.2km

Wykaz jezior zlokalizowanych na terenie gm. Kozielice:

· jez. Świdno - 27.5 ha

· jez. Świdzieńsko 5 ha (przepływowe)

· jez. Piaseczno - 57.9 ha

· jez. Bukowo - 14.7 ha

· jez. Czarnowo - 10.2 ha

· jez. Czarne - 30.6 ha

· jez. Rokity 6 ha (przepływowe)

Jeziora te zostały przejęte przez AWRSP - Szczecin od byłego PGRyb. Wierzchląd.

Wnioski:

W zakresie regulacji stosunków wodnych na terenie gminy należy przewidzieć:

· przedsięwzięcia dotyczące regulacji rzek i kanałów powinny być rozwiązywane kompleksowo w układzie zlewni z utrzymaniem i modernizacją budowli wodnych [obwałowania , przepompownie itp.]

· pozostawienie pasa technicznego wzdłuż rzek i kanałów o szerokości 6.0 m

· modernizacja istniejących systemów melioracyjnych celem dostosowania ich do 
aktualnych potrzeb

· wszelkie działania związane z regulacją stosunków wodnych powinny być poprzedzone prognozą skutków oddziaływania na środowisko.

8.2.5. Elektroenergetyka.

Uwarunkowania ponadgminne
Gmina Kozielice zasilana jest z krajowej sieci elektroenergetycznej liniami napowietrznymi średnich napięć [15 kV]. Przez północną część gminy przebiega linia magistralna, zasilana z jednej strony z GPZ Pyrzyce, mając możliwość zasilania z drugiej strony z rozdzielni SN w Baniach. Od linii tej odchodzi linia magistralna, biegnąca południkowo przez całą gminę, która łączy się dalej z sieciami średnich napięć na terenie gmin Myślibórz i Lipiany.

Przez teren gminy Kozielice przebiegają napowietrzne linie najwyższych napięć o znaczeniu regionalnym i krajowym: 
- linia Krajnik [gm. Gryfino] - Gorzów – 220 kV,

- linia Krajnik - Plewiska [Poznań] – 400 kV.

Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice należy uwzględnić, oprócz potrzeb własnych, również możliwości funkcjonowania i rozwoju sieci elektroenergetycznych rangi krajowej i ponadgminnej.

Celem zwiększenia pewności zasilania gminy Myślibórz, w zakresie sieci WN przewiduje się realizację drugostronnego zasilania GPZ Myślibórz linią 110 kV z elektrowni Dolna Odra [gm. Gryfino]. Na terenie gminy Kozielice należy rezerwować trasę linii, z pasem ochronnym o szerokości 40 m, biegnącą równolegle do istniejących linii najwyższych napięć.

Uwarunkowania wewnętrzne
Poszczególne jednostki osadnicze na obszarze gminy zasilane są siecią napowietrzną średniego napięcia [15 kV]. Część tej sieci, z wyłączeniem linii magistralnych, pracuje w układzie promieniowym, nie mając rezerwacji zasilania. Jest to system niekorzystny, gdyż nie zapewnia ciągłości dostaw energii elektrycznej w przypadkach awarii na liniach. Sieć magistralna średniego napięcia na terenie gminy ma powiązania i współpracuje z sieciami 15 kV w gminach sąsiednich: Pyrzyce, Banie, Myślibórz i Lipiany, stwarzając w ten sposób możliwość dwustronnego zasilania.

Linie 15 kV na terenie gminy Kozielice w większości mają długości w granicach optymalnych [12,5 – 15,0 km], co kwalifikuje obszar gminy do obszarów o dobrych warunkach zasilania. Jedynie południowa część gminy, gdzie długości te są nieco większe, ma gorsze warunki zasilania.

Ca 30 % miejscowości w gminie zasilanych jest “odczepami” od linii magistralnych, nie mając rezerwacji zasilania.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 26 stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Rozmieszczenie stacji w miejscowościach, przyjmując promień obsługi sieciami niskich napięć – 500 m, jest średnie. W kilku miejscowościach występują przypadki konieczności zainstalowania nowych stacji.

Oceniając wskaźnik mocy zainstalowanej w stacjach transformatorowych, do liczby mieszkańców obsługiwanych przez te stacje należy uznać, że sytuacja jest niezadowalająca. Prawie 70 % miejscowości w gminie ma małe rezerwy mocy lub brak rezerw.













Tabela nr 16

	Lp.
	Miejscowość
	Ludność
	Moc
	Wskaźnik
	Rezerwa

	
	
	
	Zainstal.
	mocy
	mocy

	
	
	[osób]
	[kVA]
	[kVA/1M]
	

	
	Gmina Kozielice
	2718
	2808
	
	

	1.
	Kozielice
	613
	625
	1,02
	mała

	2.
	Czarnowo
	107
	100
	0,93
	mała

	3.
	Zadeklino
	6
	50
	8,33
	duża

	4.
	Łozice
	306
	375
	1,23
	mała

	5.
	Maruszewo
	57
	125
	2,19
	średnia

	6.
	Mielno Pyrzyckie
	282
	75
	0,27
	brak

	7.
	Rokity
	84
	75
	0,89
	mała

	8.
	Siemczyn
	267
	410
	1,54
	średnia

	9.
	Przydarłów
	105
	120
	1,14
	mała

	10.
	Tetyń
	503
	448
	0,89
	mała

	11.
	Podborze
	2
	30
	15,00
	duża

	12.
	Trzebórz
	202
	260
	1,29
	mała

	13.
	Załęże
	184
	115
	0,63
	brak


Rezerwy  mocy w miejscowościach – synteza tabeli:

· rezerwa duża

- 2 miejscowości;

· rezerwa średnia

- 2 miejscowości;

· rezerwa mała

- 7 miejscowości;

· brak rezerw


- 2 miejscowości.

Dla sprawnego funkcjonowania sieci średnich napięć i przeniesienia wzrastającego obciążenia, na terenie gminy przewiduje się:

· pełne wykorzystanie wszystkich tras linii 15 kV;

· rozbudowę i modernizację sieci 15 kV, systematyczne jej przekształcanie do modelu układu pierścieniowego;

· w miejscowościach gdzie występują małe rezerwy mocy lub jej brak, realizację nowych lub modernizację istniejących stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stosownie do potrzeb wynikających z programów zagospodarowania;

· realizację sieci niskich napięć, stosownie do potrzeb.

Na podstawie ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. [Dz. U. z 1997 r. Nr 54 poz. 348], z późniejszymi zmianami, Zarząd Gminy zobowiązany jest do planowania i organizacji zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe na obszarze gminy. Należy opracować projekt założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe, który dogłębniej zanalizuje problematykę potrzeb i możliwości ich zaspokojenia w zakresie elektroenergetyki na obszarze gminy Kozielice.

Kierunki i zasady rozwoju sieci elektroenergetycznych
1.  Utrzymanie istniejących linii najwyższych napięć wraz ze strefami ochronnymi o szerokościach: dla linii 220 kV – 70 m, dla linii 400 kV – 90 m.

2.  Rezerwacja trasy dla planowanej linii wysokiego napięcia [110 kV] relacji: elektrownia Dolna Odra [gm. Gryfino] – Myślibórz.

3.  Utrzymanie linii magistralnych średniego napięcia [15 kV], z zachowaniem generalnych kierunków połączeń i możliwością korekty fragmentów tras, wzdłuż naturalnych granic w terenie.

4.  Systematyczne przekształcanie sieci 15 kV do modelu układu pierścieniowego 
oraz jej rozbudowa, w miarę wzrastających potrzeb.

5.  Utrzymanie współpracy sieci 15 kV w gminie Kozielice, z sieciami w gminach sąsiednich.

6.  Pozostawienie modernizacji odgałęzień od linii magistralnych 15 kV, lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci niskich napięć, do ustalania w planach miejscowych i w ramach warunków zabudowy i zagospodarowania terenu.

7.  Lokalizacja siłowni wiatrowych w obrębach Tetyń, Trzebórz, Mielno Pyrzyckie, Kozielice, Rokity wraz z infrastrukturą techniczną oraz lokalizacja stacji transformatorowej (GPZ) w obrębie Tetyń. 

8.2.6. Zaopatrzenie w gaz.

Na terenie gminy Kozielice brak przewodowej sieci gazowej. Odbiorcy zaopatrywani są w gaz płynny w butlach. Dystrybucją gazu zajmują się dostawcy jeżdżący po terenie lub przybywający na telefoniczne wezwanie.

Według studium programowego gazyfikacji b. woj. szczecińskiego [“Gazoprojekt” – Wrocław, 1996 r.], gmina Kozielice zasilana byłaby planowanym gazociągiem wysokiego ciśnienia biegnącym od gazociągu istniejącego w rejonie Pyrzyc, do gmin: Bielice, Kozielice, Banie i Widuchowa, ze stacją redukcyjno – pomiarową I º w rejonie m. Kozielice. Ze stacji tej odbiorcy w poszczególnych miejscowościach gminy obsługiwani byliby gazociągami średniego ciśnienia.

W niniejszym Studium przyjmuje się budowę sieci gazowej i wprowadzenie gazu przewodowego na teren gminy. Docelowo przewiduje się gazyfikację średnim ciśnieniem wszystkich większych miejscowości w gminie. Przewiduje się zgazyfikowanie 100 % odbiorców zużywających gaz do celów komunalno – bytowych i grzewczych. Zasięg i tempo realizacji inwestycji uzależnione będzie od możliwości finansowych władz terenowych i mieszkańców poszczególnych miejscowości.

Mieszkania w istniejącej i planowanej zabudowie wyposażone będą w 100 % w kuchnie gazowe, grzejniki wody przepływowej oraz w piece centralnego ogrzewania, po uzyskaniu przez indywidualnego odbiorcę zapewnienia dostawy gazu do celów grzewczych.

Odbiorcy w miejscowościach nie objętych gazyfikacją przewodową korzystaliby z gazu płynnego propan butan lub propan, ewentualnie z innych ekologicznych nośników energii.

Należy opracować koncepcję gazyfikacji gminy oraz w/w. projekt założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe, który zanalizuje problematykę potrzeb i możliwości ich zaspokojenia w zakresie gazownictwa na obszarze gminy Kozielice.

Kierunki i zasady rozwoju sieci gazowych
1.  Przyjmuje się zasilanie gminy Kozielice gazem ziemnym średniego ciśnienia z planowanej stacji redukcyjno – pomiarowej I º, zlokalizowanej w rejonie m. Kozielice.

2.  Przyjmuje się, że stacja redukcyjno – pomiarowa zasilana będzie z planowanego gazociągu wysokiego ciśnienia Pyrzyce – Kozielice – Banie [ze strefą ochronną o szerokości 35,0 m z każdej strony gazociągu], włączonego do istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia w rejonie m. Pyrzyce.

3.  Po rozwoju sieci w gminach sąsiednich, docelowo należy przewidywać pełne rezerwowe zasilania magistral średniego ciśnienia z sieci gazowych gmin sąsiednich.

4.  Zasilanie odbiorców gazem średniego ciśnienia z zastosowaniem indywidualnych węzłów redukcyjnych na ciśnienie użytkowe.

5.  Sieć rozdzielczą średniego ciśnienia lokalizować w istniejących i projektowanych ciągach chodników, pasach zieleni oraz wzdłuż istniejących dróg gruntowych.

Na planszy Studium przedstawiono lokalizację stacji redukcyjno – pomiarowej I º oraz proponowane w Studium przebiegi magistral średniego ciśnienia. Propozycje te są ilustracją kierunków rozwoju sieci gazowych w gminie.

8.2.7. Zaopatrzenie w ciepło.

Na obszarze gminy nie funkcjonuje sieć ciepłownicza, dominuje system lokalnych źródeł ciepła ogrzewających obiekty, w które są wbudowane lub obiekty sąsiadujące. Do ogrzewania stosuje się zarówno paliwa stałe, jak i płynne.

Na perspektywę nie przewiduje się realizacji systemów ciepłowniczych zdalaczynnych, obejmujących całość lub część miejscowości. Przyjmuje się ogrzewanie urządzeniami lokalnymi wbudowanymi, zasilającymi w zasadzie obiekty leżące na jednej posesji. Ewentualne wspólne źródła ciepła mogą obejmować kilka posesji sąsiadujących. 

Rodzaj ogrzewania zależy od relacji kosztów pomiędzy różnymi nośnikami energii. Należy zapewnić przestrzenne możliwości korzystania z każdego rodzaju paliwa [paliwa stałe, oleje opałowe, gaz ziemny, gaz płynny, energia elektryczna, biogaz], według decyzji odbiorców opartych o własne kalkulacje ekonomiczne. Należy preferować stosowanie paliw niskozasiarczonych, korzystanie ze źródeł niekonwencjonalnych, ekologicznych oraz odchodzenie od stosowania paliw stałych.

W/w. projekt założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe, zanalizuje problematykę potrzeb i możliwości ich zaspokojenia w zakresie ciepłownictwa na obszarze gminy Kozielice.

Kierunki i zasady kształtowania systemów ciepłowniczych
1.  Na terenie gminy Kozielice przyjmuje się utrzymanie rozproszonego systemu ogrzewania.

2.  Zapewnić przestrzenne możliwości korzystania z każdego rodzaju paliwa, wg decyzji użytkowników opartych o własne kalkulacje ekonomiczne. Zaleca się sukcesywne zastępowanie paliw stałych paliwami niskozasiarczonymi, ekologicznymi – paliwa ciekłe, energia elektryczna, gaz, stosowanie niekonwencjonalnych źródeł ciepła.

3.  Nie przewiduje się lokalizacji kotłowni wymagających wyznaczenia stref ochronnych. Istniejące i projektowane źródła ciepła mogą zasilać obiekty na sąsiednich posesjach, wg decyzji użytkowników tych posesji.

4.  Ewentualne ograniczenia w kształtowaniu systemów ciepłowniczych, mogą wynikać jedynie z zagadnień ochrony atmosfery przed nadmiernym zanieczyszczeniem spalinami. Należy dążyć do eliminowania źródeł ciepła na paliwa stałe oraz stosować urządzenia zabezpieczające przed zanieczyszczeniem atmosfery.

8.2.8. Telekomunikacja.

Gmina Kozielice miała bardzo niski wskaźnik ilości abonentów na 100 mieszkańców, wynoszący około 4,0. W województwie zachodniopomorskim w 1998 r., wskaźnik ten wynosił 24,0 a dla terenów wiejskich – 12,3 ab./100 M. Szczegółowe dane podano w załączonej tabeli.

 












Tabela nr 17

	Lp.
	Miejscowość
	Ludność
	Ilość
	Wskaźnik
	Centrala

	
	
	
	abonentów
	ab/100M
	obsługująca

	
	GMINA KOZIELICE
	2718
	101
	3,7
	

	1.
	Kozielice
	613
	43
	7,0
	Kozielice

	2.
	Czarnowo
	107
	1
	0,9
	Kozielice

	3.
	Zadeklino
	6
	1
	16,7
	Kozielice

	4.
	Łozice
	306
	3
	1,0
	Kozielice

	5.
	Maruszewo
	57
	1
	1,8
	Tetyń

	6.
	Mielno Pyrzyckie
	282
	7
	2,5
	Mielno P.

	7.
	Rokity
	84
	2
	2,4
	Kozielice

	8.
	Siemczyn
	267
	3
	1,1
	Kozielice

	9.
	Przydarłów
	105
	3
	2,9
	Kozielice

	10.
	Tetyń
	503
	32
	6,4
	Tetyń

	11.
	Podborze
	2
	
	
	

	12.
	Trzebórz
	202
	4
	2,0
	Tetyń

	13.
	Załęże
	184
	1
	0,5
	Tetyń


Abonentów na obszarze gminy obsługują abonenckie węzły dostępowe, zlokalizowane w miejscowościach: Kozielice, Tetyń i Mielno Pyrzyckie.

Aktualnie na terenie gminy TP S.A. ukończyła modernizację sieci telekomunikacyjnych. Modernizacja objęła wymianę central telefonicznych na abonenckie węzły dostępowe, budowę i rozbudowę sieci, zarówno magistralnych jak i abonenckich, opartych o linie światłowodowe.

W wyniku modernizacji zaspokojone zostały aktualne i przyszłe potrzeby mieszkańców gminy w zakresie telefonii przewodowej. 

Jeżeli uwzględni się realizację poniższych ilości łączy abonenckich:

· 1 linia abonencka na każde mieszkanie;

· 1 linia abonencka na każde 7 – 15 zatrudnionych;

· ca 10 % rezerwy na publiczne automaty samoinkasujące oraz inne potrzeby w zakresie telekomunikacji [łącza telefaxowe, łącza elektronicznego przekazywania danych];

uzyska się w sumie 30 – 35 linii abonenckich na 100 mieszkańców, co oznacza ośmiokrotny wzrost ilości abonentów w stosunku do stanu z roku 2000.

Aktualnie należy dążyć do tego, aby rozwijały się systemy telefonii bezprzewodowej [komórkowej] różnych sieci, również zaspokajające potrzeby mieszkańców w zakresie usług telekomunikacyjnych. Obszar gminy Kozielice powinien być w całości objęty zasięgiem wszystkich działających w kraju operatorów sieci komórkowych.

Kierunki i zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnych

1.  Utrzymanie istniejącego układu sieci telekomunikacyjnych na terenie gminy Kozielice.

2.  Realizacja zamierzeń [w miarę wzrastających potrzeb] w zakresie rozbudowy systemu abonenckich węzłów dostępowych oraz dalszej budowy abonenckich sieci telekomunikacyjnych.

3.  Kształtowanie rozdzielczych sieci abonenckich - do ustalania w ramach warunków zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.  Operatorzy telekomunikacyjni rozwijają sieci telefoniczne w systemie pierścieniowym, zapewniającym możliwości dwustronnej obsługi urządzeń centralowych. Należy zapewnić przestrzenne możliwości prowadzenia sieci międzycentralowych wzdłuż dróg pomiędzy miejscowościami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnątrz miejscowości.

5.  Rozwój telefonii bezprzewodowej w oparciu o urządzenia antenowe lokalizowane na obszarze gminy Kozielice i gmin sąsiednich.

6.  Przy lokalizacji stacji bazowych GSM należy brać pod uwagę: wpływ promieniowania na pobliskie tereny mieszkaniowe (każdorazowo sporządzić raport oddziaływania na środowisko) oraz wpływ na krajobraz – unikać konkurowania w krajobrazie wież GSM z cennymi obiektami kulturowymi i przyrodniczymi.
III. ZASADY PROWADZENIA GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ.

1. PRIORYTETY ROZWOJU.

Za podstawowy potencjał gminy uznaje się:

· brak uciążliwego przemysłu,

· bardzo korzystne warunki do prowadzenia działalności rolniczej,

· potencjał ludności w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym,

· walory krajobrazowe;


Priorytetem rozwoju gminy i jej główną funkcją gospodarczą jest i pozostanie 
rolnictwo, które stanowi podstawowe źródło utrzymania mieszkańców. Funkcją uzupełniającą może być agroturystyka, wypoczynek sobotnio-niedzielny.


Elementem stymulującym dalszy rozwój gminy będzie:

· uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej ( zorganizowany sposób odprowadzania ścieków, budowa rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej i sanitarnej ),

· rozbudowa oczyszczalni ścieków w Kozielicach,

· poprawa jakości dróg.
W przypadku prowadzenia jakichkolwiek inwestycji na obszarach stref ochrony archeologiczno – konserwatorskich należy stosować wytyczne zawarte w punkcie      3. Środowisko kulturowe.

2.  GŁÓWNE PROBLEMY.

Stan rozwoju funkcji gospodarczych stanowi o zamożności miejscowej ludności.

Gmina Kozielice należy w województwie zachodniopomorskim do gmin ubogich.

Głównymi problemami determinującymi warunki życia mieszkańców i rozwój funkcji gospodarczych na obszarze gminy są:

· ochrona środowiska:

-   zanieczyszczenie wód powierzchniowych i podziemnych (nieuporządkowana gospodarka wodno-ściekowa);

-  dewastacja parków wiejskich,

sieć osadnicza (demografia):

-  deformacja struktury demograficznej wskutek odpływu ludności w wieku produkcyjnym;

-  wysoki stopień bezrobocia, szczególnie w miejscowościach popegeerowskich;

- niski standard życia ze względu na wysoki stopień dekapitalizacji substancji mieszkaniowej;

-  niski stopień wyposażenia w infrastrukturę techniczną;

· rolnictwo:

-  monoprodukcyjny charakter gospodarki rolnej (regres rolnictwa);

-  przekształcenia dużych gospodarstw rolnych (przeobrażenia strukturalne);

-  przestarzałe zainwestowanie rolnicze;

turystyka:

-  brak bazy noclegowej i obiektów obsługi turystyki,

-  brak  lub nieodpowiedni stan zagospodarowania brzegów jezior

inżynieria:

-  niski stopień sanitarny wsi;

-  średnie warunki zasilania elektroenergetycznego;

-  brak przewodowej sieci gazowej;

-  średnie wyposażenie w urządzenia telekomunikacji;

3. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY.

Ogólne zasady kształtowania układu przestrzennego gminy to:

- rewaloryzacja i restrukturyzacja zagospodarowania określonych obszarów i wypełnienia luk w przestrzennej strukturze;

- koncentrowanie zabudowy na wyznaczonych terenach;

- kształtowanie form nowych  i przebudowywanych obiektów (budynków);

- tworzenie nowych miejsc pracy (drobny przemysł, rzemiosło);

- tworzenie urządzeń dla rekreacji i turystyki.


Zakładane zasady rozwoju gminy oraz przestrzenne zróżnicowanie obszaru pod względem cech geoprzyrodniczych pozwala na wyodrębnienie następujących stref o preferowanych funkcjach:

· strefa
mieszkalno-usługowa (funkcje mieszkaniowe i usługowe, zieleń urządzona) – tereny zainwestowane;

· strefa
działalności gospodarczej
(produkcja rolna, obsługa rolnictwa, drobny przemysł, rzemiosło, bazy i składy) – istniejące tereny produkcyjno-usługowe oraz tereny ofertowe;

· strefa rozwoju funkcji rekreacyjnej (turystyczna):
- turystyki pobytowej (przyjeziorna);
- agroturystyki

· strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
- rolnictwa intensywnego
- rolnictwa średnio intensywnego

· strefa gospodarki leśnej

· wody otwarte o funkcji turystycznej 

· tereny specjalnej działalności inwestycyjnej (tereny chronione).

Przyjęty układ funkcjonalno-przestrzenny dotyczy okresu docelowego (możliwości kształtowania struktur):

- nie podaje się horyzontu czasowego wypełniania struktur;

- jeżeli jest to uzasadnione, podaje się preferencje kolejności działań.

W obrębie stref występują ograniczenia rozwoju funkcji z tytułu ochrony środowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu - podane w rozdz. II – pkt 2 i 3 i na planszy Studium w skali 1 : 20 000. 

3.1. Strefy mieszkalno-usługowe.

Dla terenów gminy Kozielice zakłada się niewielki rozwój osadnictwa. W większości miejscowości proponuje się realizację zabudowy na obszarach już zainwestowanych,  w pierwszej kolejności jako uzupełnienie zabudowy na wolnych działkach i w sąsiedztwie istniejącej zabudowy.

Zakłada się ponadto :

-  
w miejscowościach Łozice, Tetyń - poszerzony zakres usług podstawowych;

   

· realizację zabudowy wyłącznie o niskiej intensywności,

· dostosowanie formy architektoniczno – przestrzennej do charakteru wsi;
- 
możliwość lokalizacji uzupełniająco funkcji produkcyjnych i obsługi rolnictwa w rejonie    istniejącej zabudowy o podobnej funkcji,

· celowość wyznaczenia terenów proponowanych do rozwoju działalności  
   inwestycyjnych.

· w miejscowościach Czarnowo, Kozielice, Przydarłów, Tetyń, Załęże na terenach oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem MN wyznacza się obszar rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego. Na poszczególnych obszarach ustala się następujące wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Czarnowo, Załęże:
a) powierzchnia zabudowy do 22% powierzchni działki,
b) wysokość zabudowy do 7,5 m .
2) Kozielice, Tetyń, Przydarłów:

a) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni działki,
b) wysokość zabudowy do 9 m .
· w miejscowościach Kozielice i Tetyń na terenach położonych przy nieczynnej linii kolejowej, oznaczonych symbolem MN/U obok funkcji mieszkaniowej dopuszcza się rozwój nieuciążliwej działalności gospodarczej związanej z usługami, rzemiosłem . Na terenach tych ustala się następujące wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a)  działki budowlane o powierzchni min. 600 m2
b) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni działki,
c) wysokość zabudowy do 9 m .
3.2. Strefy działalności gospodarczej.

         W gminie Kozielice brak jest warunków dla rozwoju wielkoobszarowego (uciążliwego) przemysłu, gmina stanowi zaplecze surowcowe dla przemysłu rolno - spożywczego i obsługi rolnictwa. Uzupełniająco występują warunki dla lokalizacji produkcji, baz i składów materiałów budowlanych i innych artykułów.

      Strefy produkcyjno - usługowe występują w większości wsi w gminie Kozielice i obejmują tereny byłych PGR-ów. Ponadto wyznacza się tereny ofertowe do zainwestowania w okolicy wsi Kozielice, Siemczyn, Przydarłów i Tetyń:

· preferowana funkcja to : przemysł rolno - spożywczy, bazy, składy budowlane i transportowe, rzemiosło produkcyjne;

· wyklucza się lokalizację funkcji mieszkaniowej przy inwestycjach przemysłowych  i bazowo – składowych;

· dopuszcza się funkcję mieszkaniową w zespołach rzemieślniczych ograniczoną wyłącznie dla potrzeb właścicieli lub użytkowników; 

· konieczne technologie nie powodujące uciążliwości i degradacji środowiska;

· ewentualne uciążliwości inwestycji powinny zamknąć się w granicach własnych działek.

Ponadto na terenie gminy prowadzona może być działalność górnicza polegająca na wydobyciu kopalin pospolitych na udokumentowanych złożach. Dopuszcza się działalność gospodarczą w zakresie poszukiwania lub rozpoznania kopalin na podstawie koncesji wydanej zgodnie z przepisami prawa górniczego i geologicznego.

3.3. Strefy turystyczne (rekreacyjne).

          Zasoby środowiska przyrodniczego, kulturowego i walory krajobrazowe predysponują gminę do rozwoju funkcji turystycznej jako funkcji uzupełniającej.

 Wydziela się następujące strefy z zasadami zagospodarowania:

Strefy turystyki pobytowej :

· obejmuje obszary – nad jez. Czarne, Sitno;

· preferowane formy bazy noclegowej: ośrodki kempingowe; dopuszczalne: ośrodki wypoczynkowe, małe pensjonaty, zespoły zabudowy letniskowej;

· konieczna lokalizacja zespołu ogólnodostępnych form zagospodarowania rekreacyjnego (plaże, ośrodki sportów wodnych, pola namiotowe, tereny sportowe, zielone parkingi itp.) -min. 1 zespół w obrębie każdego rejonu;

konieczne pozostawienie ogólnodostępnej strefy ochronnej min. 50 m szerokości wzdłuż brzegów jezior z zakazem zabudowy za wyjątkiem obiektów i urządzeń ośrodków sportów wodnych oraz wypoczynku publicznego;

· zagospodarowanie stref przyjeziornych wyłącznie wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

· konieczna przewaga zabudowy niskiej intensywności i niskich form zabudowy (ostatecznie do ustalenia w planie miejscowym);

· postuluje się opracowanie studium chłonności i pojemności rekreacyjnej środowiska przyrodniczego w rejonie jezior;

· preferowanie takich form turystyki jak ścieżki rowerowe, ścieżki dydaktyczne, punkty widokowe.
Strefa zabudowy rekreacyjnej:

· na obszarach rozwoju turystyki i rekreacji w Czarnowie, Mielnie Pyrzyckim i Załężu oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem ML wprowadza się następujące wskaźniki zagospodarowanie terenu 

·  działki letniskowe o powierzchni min. 850 m2,

· powierzchnię zabudowy do 15% powierzchni działki,
· wysokość zabudowy do 6 m .
Strefa agroturystyki:

· obejmuje wsie i ich rejony: Czarnowo, Załęże i Mielno Pyrzyckie; 

· przekształcenie istniejących gospodarstw dla potrzeb agoturystyki,

· tworzenie nowych gospodarstw o układzie i gabarytach nawiązujących do charakterystycznej zabudowy regionu.

Zasady lokalizacji obiektów sportowych

· W strefach mieszkalno- usługowych wszystkich wsi, bądź w ich bezpośrednim sąsiedztwie, należy lokalizować obiekty sportowo – rekreacyjne (boiska, place zabawi itp.)

· Na obszarze oznaczonym symbolem US w miejscowości Maruszewo wyznacza się strefę  rozwoju funkcji rekreacyjno- sportowej

3.4. Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

 Ze względu na korzystne warunki do prowadzenia produkcji rolniczej - położenie gminy w obszarze najcenniejszych gleb w rejonie pyrzyckim, zakłada się generalnie na terenie gminy:



-  rolnictwo jako funkcję dominującą,



-  intensywny poziom prowadzenia działalności rolniczej.

3.4.1. Strefa rolnictwa intensywnego.

Obejmuje obszar niemal całej gminy z wyłączeniem jej południowej części. Dominują tutaj gleby najwyższej jakości, co stwarza możliwość uzyskiwania dobrych wyników w produkcji rolniczej.

Funkcja dominująca obszaru - rolnictwo.

Możliwości produkcyjne obszaru:

-  kierunek produkcji roślinnej okopowo - zbożowy z udziałem odmian intensywnych oraz   uprawy roślin oleistych (rzepak) i buraków,

- kierunek chowu zwierząt - tucz trzody chlewnej, w uzupełnieniu bydło mleczne, 
lokalnie ptactwa (gęsi).

Preferencje:

-  uprawa roślin towarowych oraz warzyw w uprawie polowej, nasiennictwo,

-  przechowalnictwo,

-  agroturystyka szczególnie w pobliżu zbiorników wodnych.

         Zagrożenia:

-  występują na terenach urzeźbionych w okolicach Łozic i Czarnowa (niekorzystny 
proces erozji gleb). Na obszarach tych wskazane jest stosowanie zabiegów i płodozmianów przeciw erozyjnych z uwzględnieniem upraw wieloletnich (motylkowe drobnonasienne). 

3.4.2.  Obszar rolnictwa średnio intensywnego.

         Obejmuje południowy teren gminy Kozielice, na południe od miejscowości Tetyń 
i Załęże. Możliwości produkcyjne są ograniczone w związku z dużym urzeźbieniem terenu. Grunty wysokiej jakości w  przewadze kompleksu pszenno - buraczanego. Obszar o dominacji gospodarki indywidualnej, przewadze małych obszarowo gospodarstw indywidualnych. 

Możliwości produkcyjne obszaru:

-     kierunek produkcji roślinnej zbożowo - okopowy, z dużym udziałem roślin motylkowych wieloletnich, 

-      kierunek chowu zwierząt - chów trzody chlewnej.

Preferencje:  

-      rozwój sadownictwa,

-       rozwój agroturystyki, lokalnie hodowla koni.

Zagrożenia: 

· tereny mocno urzeźbione, zagrożone erozją. Na obszarach wskazane jest stosowanie zabiegów i płodozmianów przeciwerozyjnych z uwzględnieniem upraw wieloletnich (motylkowe drobnonasienne);

W zakresie struktury agrarnej i organizacji rolnictwa ustala się:

· funkcjonowanie gospodarstw wielkoobszarowych z uwagi na niski potencjał indywidualnych gospodarstw rolnych;

· procesy przekształceń sektora państwowego winny odbywać się wg programu restrukturyzacji;

· w celu umocnienia sektora prywatnego konieczne jest zapoczątkowanie specjalizacji indywidualnych gospodarstw rolnych;

· kreowanie wielofunkcyjnego rozwoju wsi, polegającego na rozwijaniu różnorodnych form działalności gospodarczej i przyrodniczej, zagospodarowanie siły roboczej w 

· sferze produkcji i usług pracujących na rzecz rolnictwa.

3.5. Tereny chronione.


W obrębie niektórych stref funkcjonalno-przestrzennych wyznaczane są tereny chronione - tereny specjalnej działalności inwestycyjnej.

Ochronie podlegają:

-  tereny przyrodniczo cenne istniejące i proponowane do objęcia ochroną prawną:

· park krajobrazowy

· obszar chronionego krajobrazu (ochk)

· użytki ekologiczne (ue)

· zespoły przyrodniczo- krajobrazowe (zpk)

· parki dworskie 

-  lasy ochronne: wodochronne i glebochronne.

Szczegóły - patrz: Waloryzacja przyrodnicza gminy Kozielice. Szczecin 1999 r. oraz Studium wartości kulturowych gm. Kozielice, Szczecin 1999 r.

3.6. Strefa gospodarki leśnej

Obejmuje tereny kompleksów leśnych oraz grunty proponowane do zalesień.

Zakłada się:

· zachowanie trwałości istniejących zasobów leśnych oraz obiektów związanych z prowadzeniem gospodarki leśnej;

· prowadzenie i gospodarowanie zasobami leśnymi według planu urządzenia lasu nadleśnictw;

· ograniczenie penetracji turystycznej w strefie lasów o najniższej odporności;

· zachowanie funkcji ochronnej lasów wg kategorii ochronności;

· prowadzenie zalesień wg propozycji zawartych w „ Programie zalesień”.

3.7. Wody powierzchniowe

Zakłada się:

· funkcję rekreacyjną dla jezior: Czarne, Piaseczno, Sitno;

· zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych;

· zapewnienie możliwości dostępu do brzegów wód powierzchniowych – w pasie 50m od linii brzegowej zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej ( nie dotyczy inwestycji wypoczynku publicznego i ośrodków sportów wodnych).

4.  POPRAWA JAKOŚCI ŻYCIA MIESZKAŃCÓW.


Formułuje się następujące zasady rozwoju gminy, których realizacja zapewni poprawę warunków życia mieszkańców:

· rozwój gminy odbywać się będzie przy utrzymaniu jej charakteru rolniczego, 
a w odniesieniu do niektórych terenów  następować będzie rozwój funkcji 
turystycznej (również agroturystyka).

· stworzenie z miejscowości gminnej  Kozielice centrum obsługi ogółu ludności gminy.

· zapewnienie ładu przestrzennego i estetyki gminy poprzez wyznaczanie stref 
    różnych form działalności i określenie zasad rozwoju w dostosowaniu do walorów 
obszaru oraz istniejącego zainwestowania i użytkowania.

· podniesienie standardu życia mieszkańców poprzez poprawę poziomu wskaźników w:

· mieszkalnictwie

· handlu podstawowym

· ochronie zdrowia

· szkolnictwie podstawowym i średnim (gimnazjum)

· kulturze elementarnej (biblioteka, świetlice)

· sporcie

Poprawa warunków mieszkaniowych winna nastąpić poprzez:

· rozgęszczenie do 20 m2 p. u. mieszkania na 1 osobę

· udział budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego winien wynosić 90- 100%

· realizację budownictwa mieszkaniowego do 2020 r. głównie jako zaległości stanu istniejącego (odtworzenie)

· realizację i modernizację systemów uzbrojenia (głównie nowa sieć wodna): Tetyń-Maruszewo, Krzemienna - Przydarłów oraz kanalizacja Załęże -Tetyń - Trzebórz, 
Siemieczyn, Czarnowo, Rokity, Łozice-Kozielice

· aktywizację zawodową wolnej siły roboczej w celu poprawy sytuacji demograficznej i niezrównoważonego rynku pracy, zwiększenie ilości miejsc pracy w usługach, gospodarki żywnościowe oraz  przemyśle rolno-spożywczym.

5. ZWIĘKSZENIE EFEKTYWNOŚCI GOSPODAROWANIA.


Zwiększenie efektywności gospodarowania dotyczy w największym stopniu produkcyjnych działów gospodarki, z których najważniejsze znaczenie posiada rolnictwo. Polityka rolna winna zmierzać do:

· racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, która odznacza się dobrymi warunkami glebowymi ,

· zorganizowania systemu dystrybucji produkcji oraz jej przetwórstwa i przechowalnictwa (owoce, ziemniaki)

· tworzenie ekonomicznie mocniejszych gospodarstw rolnych

· reorganizacji i restrukturyzacji gospodarstw państwowych i obsługi rolnictwa

· specjalizacji indywidualnych gospodarstw rolnych.


Ponadto należy stymulować procesy aktywizacji gminy poprzez rozwój turystyki i agroturyzmu w oparciu o zagospodarowanie wyznaczonych terenów oraz podniesienie standardu wypoczynku.

6. ZASADY GOSPODARKI GRUNTAMI.

· Zagospodarowanie i użytkowanie terenów w oparciu o założone kierunki rozwoju oraz ustalenia planów miejscowych;

· Zagospodarowanie terenów z zachowaniem warunków określonych w ustawach szczególnych i tytułu prawa własności;

· Przestrzeganie prawa własności przy zagospodarowaniu terenów sąsiadujących; 

· Tworzenie zasobów gruntów na cele publiczne gminy (oświata, placówki obsługi ludności, zieleń urządzona, rekreacja ogólnodostępna);

· Tworzenie zasobów terenów własności gminy i Skarbu Państwa w wyznaczonych strefach funkcjonalnych celem prowadzenia właściwej polityki przestrzennej; 

· Oszczędna gospodarka gruntami w procesie wyłączania z produkcji rolnej, szczególnie terenów o wysokiej jakości produkcyjnej i terenów cennych przyrodniczo;

· Rekultywacja terenów zdewastowanych i zdegradowanych w wyniku dzikiej eksploatacji surowców mineralnych oraz innej działalności gospodarczej.

7. ZADANIA SŁUŻĄCE CELOM PONADLOKALNYM I PODNOSZENIU
OBRONNOŚCI PAŃSTWA.


W gminie Kozielice przewiduje się budowę autostrady A3 jako inwestycji rządowej o charakterze ponadlokalnym. Ze względu na utrzymującą się tendencję stagnacji rozwoju osadniczego gminy Kozielice i zasięg wykształconych ośrodków subregionalnych (Pyrzyce) gmina nie będzie spełniać zadań ponadlokalnych w zakresie obsługi ludności.

· Zadania ponadlokalne na terenie gminy Kozielice:

· umocowanie istniejących uwarunkowań i powiązań przyrodniczych (strefa ochronna 
jez. Miedwie),

· ochrona obszaru chronionego krajobrazu (południowy fragment gminy - miejscowości Tetyń i Załęże oraz północno-zachodnia część gminy - miejscowość Czarnowo),

· ochrona fragmentu projektowanego parku krajobrazowego “Doliny Tywy”,

· ochrona obiektów i układów zabytkowych,

· budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, relacji elektrownia Dolna Odra [gm. Gryfino] – Myślibórz,

· realizacja systemu gazyfikacji gminy,

· budowa ścieżek rowerowych, regionalnych i lokalnych;

· budowa autostrady A-3/ drogi ekspresowej S-3,
· budowa siłowni wiatrowych wraz z infrastrukturą techniczną.

· Budowa urządzeń antenowych dla telefonii bezprzewodowej (komórkowej).

Na obszarze gminy nie są wymagane działania restrukturyzacyjne dla podniesienia stopnia obronności państwa.

Zgodnie z wymogami obrony cywilnej zakłada się:

· planowane modernizacje głównych dróg gminy winny spełniać warunki sprawnej ewakuacji ludności w okresie zagrożenia

· zachowanie awaryjnych studni publicznych dla zaopatrzenia ludności w wodę, zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 23.12.1986 r. (Dz. U. nr 47 poz. 234)

8. RODZAJ I ZAKRES DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH.

8.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszarów wskazanych do opracowania planów miejscowych działalność 
inwestycyjna odbywa się na podstawie ustaleń tych planów. 

Dopuszcza się możliwość wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji spełniających kryteria określone przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiących uzupełnienie istniejącego zainwestowania i nie naruszających struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz generalnych zasad zagospodarowania ustalonych w Studium.

Obszary dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego : 

a) ze względu na istniejące uwarunkowania: 

· na terenie wsi Kozielice i terenów przyległych (ujętych na rysunku Studium 1:20 000)

· części wsi Czarnowo w zakresie turystycznego wykorzystania brzegów jez. Czarne,
· część zachodniego brzegu jez. Sitno w zakresie turystycznego wykorzystania,
· dla części lub całości wsi Łozice, Tetyń, Mielno, Przydarłów (dla terenów działalności gospodarczej - strefy produkcyjno-usługowej) oraz miejscowości gminnej Kozielice,
b) ze względu na przepisy szczególne:

· dla obszarów przewidzianych do zalesienia

Kolejność opracowania w/w. planów ustala się wg potrzeb.

W granicach obszarów wskazanych do opracowania planów miejscowych prowadzenie działalności inwestycyjnej możliwe jest wyłącznie po uchwaleniu tych planów i na podstawie ich ustaleń.

8.2. Opracowania uzupełniające.

· Opracowanie i zatwierdzenie dokumentacji stref ochronnych ujęć wody.

· Program uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej dla podtrzymania klasy czystości wód. 

· Opracowania specjalistyczne dotyczące projektowanych terenów ochrony środowiska.

· Studium chłonności i pojemności rekreacyjnej środowiska przyrodniczego w rejonie 
jezior.

· Koncepcje programowe dydaktycznych ścieżek turystycznych.

· Opracowanie programu promowania gminy dla rozwoju turystyki.

· Koncepcja gazyfikacji gminy Kozielice.

· Projekt założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe gminy Kozielice.

· Opracowania specjalistyczne dotyczące możliwości lokalizacji siłowni wiatrowych oraz plany miejscowe dla tych inwestycji.

