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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwatg nr XX1/138/17 Rady Gminy
Kozielice z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar obregbu Kozielice, gmina
Kozielice.

Podstawa prawng opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, (Dz. U. 2020 poz.
1219);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegélnych komponentéw Srodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowic
integralna cze$¢ opracowania planu i podawac rozwigzanie poprawiajgce istniejacy
i planowany sposéb zagospodarowania.

II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nast¢pujace materialy:

1. Projekt uchwaty Rady Gminy Kozielice w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar obregbu Kozielice, gmina
Kozielice, Wroctaw, 2022;

2. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar obrebu Kozielice, gmina Kozielice, Wroctaw, 2022;

3.  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozielice, przyjetego Uchwatg nr XXIII/242/13 Rady Gminy Kozielice z dnia 21
listopada 2013 r.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, atakze jej ogdlny zakres, wynika z ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 46
- 53). Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i1 ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan §rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejace
problemy ochrony §rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na



podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele iinne problemy s$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne,
na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a
takze na $rodowisko, aw szczegdlnosci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddzialtywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnoS$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele
i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzah
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematyka ochrony 1 ksztalttowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancéw i zasoboéw naturalnych, ksztaltowaniem
1 ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne 1ipozostale ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem
ochrony waloréw srodowiska kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu
planu dotyczace warunkéw zagospodarowania teren. Podjeto rowniez probe oceny stanu
i funkcjonowania $rodowiska, jego waloréw i zasobow, okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na S$rodowisko przyrodnicze 1 zabytki zainwestowania
przewidzianego projektem planu miejscowego oceniano, poslugujac si¢ nastepujagcymi
kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeline),
bezposredniosci oddzialtywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddzialywania (dlugoterminowe, Srednioterminowe,
krétkoterminowe),
czestotliwosci oddzialywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiggu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
= trwalosci przeksztalcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

Ul

U

Zatacznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).
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Zgodnie z procedurg zawarta w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.08.199.1227), na mocy art.
53, dziat IV, rozdz. 2, otrzymano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
przygotowywanej prognozy oddzialywania na S$rodowisko z wlasciwym Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



III. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego
Potozenie geograficzne i administracyjne

Gmina Kozielice polozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w powiecie Pyrzyce.

Pod wzgledem fizjograficznym obszar gminy znajduje si¢ w granicach dwoch
mezoregiondw: Roéwnina Pyrzycka (313.31)(makroregion — Pobrzeze Szczecinskie,
Podprowincja Pobrzeza Potudniowobattyckie, Prowicja Niz Srodkowoeuropejski oraz
Pojezierze ~Mysliborskie (314.41), makroregion Pojezierze Zachodniopomorskie,
Podprowincja Pojezierza Potudniowobattyckie, prowincja Niz Srodkowoeuropejski.

Analizowany MPZP znajduje si¢ w granicach mezoregionu Roéwnina Pyrzycka
(zgodnie z Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of
boundaries on the basis of contemporary spatial data, Solon J., i inni, Geographia Polonica,
91, 2018).

Rys. 1. Regiony fizycznogeograficzne na obszalrze gminy Kozielice (serwis geolog.gov.pl)
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Rys. 2. Polozenie Kozielic na tle jednostek fizycznogeograficznych wg J. Kondrackiego (2002)
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Prowincja Niz Srodkowoeuropejski (31) Podprowincja Pobrzeza Potudniowobattyckie (313)

Mezoregiony makroregionu Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3): 313.24 — Dolina Dolnej Odry, 313.25 — Réwnina
Goleniowska, 313.27 — Wzgdrza Bukowe, 313.28 — Réwnina Weltynska, 313.31 — Réwnina Pyrzycka, 313.32 — Réwnina
Nowogardzka Podprowincja Pojezierza Potudniowobaltyckie (314-316)

Mezoregiony makroregionu Pojezierza Zachodniopomorskie (314.4):

314.41 — Pojezierze Mysliborskie, 314.42 — Pojezierze Choszczenskie, 314.43 — Pojezierze Ifskie

Mezoregiony makroregionu Pojezierza Poludniowopomorskie (314.6-7): 314.61 — Réwnina Gorzowska

Budowa geologiczna i rzeZba terenu

Pod wzgledem tektonicznym zachodnia cz¢s¢ wojewddztwa zachodniopomorskiego
lezy w zasiegu trzech jednostek strukturalnych: watu pomorskiego, niecki szczecinskiej, oraz
bloku Gorzowa. Gmina Kozielice polozona jest na obszarze bloku Gorzowa. Strefa



dyslokacyjna Pyrzyce - Krzyz (rozdzielajaca blok Gorzowa i niecke szczecinska) przebiega
w niewielkiej odleglosci od jej. pdtnocnej granicy.

Pokrywe geologiczng na obszarze gminy tworzg utwory czwartorzgdowe. W
budowie geologicznej podtoza osadéw czwartorzgdowych biorg udziat osady kredy gorne;,
przykryte osadami trzeciorzegdowymi. Migzszo$¢ osadéw kredowych wynosi od 500 m do
700 m. Osady trzeciorzgdowe 0si3ggaja na terenie gminy migzszo$¢ ok. 50 m. Osady kredy
reprezentowane sg gléwnie przez wapienie, margle i opoki z liczng faung morskg, natomiast
trzeciorzed przez oligocenskie ity septariowe pochodzenia morskiego (pin. 1 pid czes¢
gminy) i ladowe, oraz jeziorne, miocenskie piaski, mutki, ity i wegle brunatne (cze$¢
srodkowa).

Osady czwartorzedowe tworza zwartg pokrywa o migzszosci osiggajacej miejscami
ponad 200 m. Na terenie gminy Kozielice wynosi ona 100 m do 150 m. Wypetniaja one
wkleste formy podloza starszego bedac jednak silnie przemieszczone i urozmaicone. Na
nisko potozonych podmoktych terenach w okresie holocenskim wytworzyty si¢ torfy, osady
pochodzenia jeziornego oraz miejscami namuly. Holocenskie torfy wystepuja w wielu
miejscach gminy. Duzy ich kompleks znajduje si¢ pomig¢dzy Tetyniem, a jez. Sitno, w
dolinie odptywowej, w okolicach Czarnowa, Lozie i Rokity koto Mielna Pyrzyckiegor oraz
wzdhuz kanatéw i1 w bezodptywowych zaglebieniach terenu na terenie catej gminy. W
p6tnocnozachodniej czesci gminy na pétnoc od jez. Czarnego wystepuja piaski i zwiry
pochodzenia lodowcowego. W wilgotnych obnizeniach na pétnoc od jeziora réwniez
powstaty torfy.

Zlodowacenia potudniowopolskie zaznaczyly swoja obecnos¢ poziomem glin
zwalowych, ktére zachowaly si¢ w  kopalnych obnizeniach  powierzchni
podczwartorzedowej. Migzszos¢ glin wynosi przeci¢tnie 30 m. Podczas zaniku ladolodu na
pograniczu niecki szczecinskiej i bloku Gorzowa, powstato rozlegte zastoisko, ktdérego
brzegi wowczas w znacznej mierze stanowity osady miocenskie, a ktérego zasieg powtarzat
si¢ w czasie wycofywania si¢ ladolodow kolejnych zlodowacen. Zakumulowane w czasie
zlodowacenia Sanu piaski, muiki i ity zastoiskowe maja obecnie migzszos¢ 15—40 m.

Ladolody kolejnych zlodowacen powodowaty liczne zaburzenia osadéw wcze$niej
zdeponowanych. Zlodowacenia S$rodkowopolskie zaznaczyly si¢ obecnosciag dwdch
ladolodéw — Odry i Warty. Zlodowacenie Odry pozostawitlo po sobie serie utworéw
zastoiskowych, nastepnie gliny zwatowe, a w koncowej fazie ponownie powstato zastoisko.
Dolne utwory zastoiskowe tworza 40-60-metrowe serie. Gliny zwatowe tego zlodowacenia
sa piaszczysto-ilaste, piaszczyste lub pylowe, szarej barwy i ze znaczna zawartoscig
otoczakéw oraz porwakow osadow trzeciorzgdowych. Sa one ponadto duzo bardziej
rozprzestrzenione od glin poprzedniego zlodowacenia. Gérne mutki i ity zastoiskowe
wystepuja powszechnie na glinach zwatowych. Ich migzszo$¢ wynosi przecigtnie 10—15 m.

Dolne piaski i zwiry wodnolodowcowe zlodowacenia Warty wystepuja jedynie jako
kilku-kilkunastometrowa seria. Ladoldd zlodowacenia Warty pozostawit ciggly poziom glin
zwalowych, ktére obecnie zachowane sg w Srodkowej i zachodniej czg¢sci gminy. Sg to gliny
mutkowato-piaszczyste, szare z pojedynczymi otoczakami, o migzszosci 15-60 m. Osady
zastoiskowe tego zlodowacenia znane sg tylko z rejonu Krzemlina, gdzie tworzg 28-metrowy
pakiet zalegajacy na glinach zwatowych.

W interglacjale eemskim obszar ulegat denudacji i erozji. Obszary zastoiskowe z
okresu schytku zlodowacenia zapewne istnialy jako lokalne jeziora interglacjalne.

Zlodowacenia poéinocnopolskie zaznaczyly si¢ wystepowaniem trzech stadiatéw
przedzielonych okresami cieptymi. Dla morfologii i budowy powierzchniowej gminy
najwicksze znaczenie mialy procesy zachodzace w stadiale goérnym (gtéwnym)
zlodowacenia pétnocnopolskiego, kiedy to ladoléd zaznaczyt swoja obecnos$¢ fazami
leszczynskg, poznanska i pomorska. Gliny zwalowe faz leszczynskiej i poznanskiej nie sg



dotychczas rozdzielone na tym obszarze. Tworzg one ciaggly poziom o migzszo$ci 5-30 m.
Sa to gliny piaszczyste oraz ilasto-piaszczyste, szare i brunatne. Zalegajace na nich gliny
zwalowe fazy pomorskiej tworza najmtodsze ogniwo akumulacji lodowcowej na tym
obszarze. Wystepuja one powszechnie na powierzchni terenu, oprocz okolic Pyrzyc i Obojna
gdzie zastgpione zostaly przez akumulacje zastoiskowa. Charakteryzuja si¢ one
jasnobrunatna lub z6ttawa barwa oraz znaczna zawartoscig frakcji pytowe;.

Ladoldéd fazy pomorskiej pozostawitl osady kemowe, wyksztalcone jako piaski
drobnoziarniste z domieszka zwiréw, a takze jako gliny keméw. Z koncowa faza deglacjacji
zwigzane sg mulki piaszczyste, piaski i ity zastoiskowe. W holocenie dominuje akumulacja
osadow jeziornych i bagiennych, a podrzednie rzecznych. Akumulowane sg takze osady
organogeniczne.

Rys. 3. Potozenie gminy Kozielice na tle Mapy geologicznej Polski w skali 1:500 000 wg L. Marksa,
A. Bera, W. Gogotka, K. Piotrowskiej (red.) (2006)(Objasnienia do mapy geosrodowiskowej
Polski 1:50 000. Arkusz Pyrzyce), 2008)
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oraz piaski i _wiry lodowcowe; paleogen, oligocen: 41 — piaski, lokalnie z bursztynem, muiki, ity i wegiel
brunatny Uwaga: zachowano oryginalna numeracje z Mapy geologicznej (2006)



Rzezba terenu

Obszar gminy Kozielice pod wzgledem geomorfologicznym nie jest zbyt mocno
urozmaicony, cho¢ mozna zaobserwowa¢ tu r6zne wytwory geomorfologiczne.
Powierzchnia MPZP jest tagodnie pofalowana.

Gmina odwadniana jest przez szereg matych ciekéw wodnych zwanych ,kanatami
(kanat Dtugi, Czarny, Banski itd.), faczacymi si¢ w wigkszosci w uchodzacy na pétnoc
Kanat Nieborowski. Nalezy on do podzlewni Ploni, do ktérego wpada po potaczeniu si¢ z
rzeka Bielicg. Caly obszar gminy nalezy do zlewni Odry.

MPZP potozony jest w zasiegu falistej wysoczyzny moreny dennej zbudowanej z
glin zwatlowych. Powierzchnia wysoczyzny zawiera formy pochodzenia egzaracyjnego.
Sposréd obnizen pochodzenia egzaracyjnego warto wymieni¢ tez rejon Kozielic (90-100 m
p-pjn.).

Procesy erozyjne w plejstocenie spowodowaly powstanie urozmaiconej sieci
rzecznej, ktéra zachowata-ogolny przebieg zgodnie z rozmieszczeniem 1 budowa podloza
starszego.

Warunki podloza budowlanego

Warunki korzystne dla budownictwa wystepuja na gruntach spoistych w stanie
potzwartym 1 twardoplastycznym. Grunty spoiste wystepujace na powierzchni terenu sg
nieskonsolidowane lub malo skonsolidowane. Nie wyst¢puja na powierzchni grunty
skonsolidowane. Korzystnymi warunkami dla budownictwa cechuja si¢ takze grunty
niespoiste, sypkie — zageszczone i Sredniozageszczone. Wystepuja one jednakze znacznie
rzadziej niz grunty spoiste. Dla obu rodzajéw gruntéw (spoistych i niespoistych) waznym
jest, aby nie byly one narazone na wystgpowanie zjawisk geodynamicznych, a poziom wod
gruntowych znajdowat si¢ na gtebokosci ponizej 2 m 1 nie podlegal znacznym wahaniom.
Warunki korzystne dla budownictwa zwaloryzowano takze na obszarach wysoczyznowych.

Za obszary o warunkach niekorzystnych dla budownictwa uznano tereny
wystepowania gruntow stabonosnych reprezentowanych przez torfy, gytie oraz kredy
jeziorne.

Surowce naturalne

Na terenie MPZP nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych.

Topoklimat

Obszar gminy Kozielice pod wzgledem klimatycznym nalezy do Dzielnicy
Battyckiej, i dwéch krain: Goleniowsko-Pyrzyckiej oraz Pojezierza Mysliborskiego. Kraina
Goleniowsko-Pyrzycka, obejmuje swym wplywem przewazajacy obszar gminy. Nizinny
charakter tego terenu otoczonego wniesieniami daje najnizsze sumy opadéw i najwigkszy
niedosyt wilgotnosci powietrza.

Kraina Pojezierza Mysliborskiego sigga w niewielkim stopniu na potudniowe krance
gminy. Obejmuje teren o znacznym zréznicowaniu uksztattowania, w zwigzku z czym
wystepujetu dos¢ znaczne zré6znicowanie miejscowych warunkéw klimatycznych.

Srednia temperatura roczna wynosi 8,4 °C i jest jedna z wyzszych dla wojewddztwa.
Rozktad temperatury wskazuje charakterystyczny spadek w kierunku potudniowo-
wschodnim. Okres zimy w poréwnaniu z pozostalymi dzielnicami Polski jest skrécony, co
wplywa na przedluzenie okresu wegetacyjnego 1 okresu dojrzewania. Diugo$¢ dni
wegetacyjnych wynosi tu od 215 do 220 dni w roku.

Srednia suma opadéw jest jedna z najnizszych. Dla stacji meteorologicznej w Turze
opad ten wynosit 465 mm, w Baniach ksztattowat si¢ na poziomie 518 mm, a w Pyrzycach
wynosit 524 mm. Sredni opad za ten okres wielolecia dla wojewédztwa wynosit 570 mm.
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Zréznicowanie rozktadu opadéw atmosferycznych wykazuje daleko idaca korelacje z rzezba
terenu. Do terenéw uprzywilejowanych pod wzgledem opadéw atmosferycznych nalezy
obszar wyznaczony strefg moren czolowych (potudniowa cz¢$¢ gminy).

W ciaggu roku obserwuje si¢ duza zmiennos¢ opadéw atmosferycznych. Na og6t lata
sa umiarkowanie wilgotne, z zarysowujacg si¢ tendencja do lat mokrych. Ujemng cechg
klimatu jest mata ilo§¢ opadéw w postaci $niegu i stosunkowo diugie okresy bezsnieznej
zimy. Liczba dni z pokrywa $niegowa na obszarze wynosi od 40 do 45. W potudniowe;j
czesci pokrywa sniegu wczesniej si¢ pojawia 1 dluzej zalega anizeli w czgsci pétnocnej. Na
uwage zastuguje réwniez mata ilo$é opadéw burzowych i dni z burzami. Srednio w ciagu
roku wystepuje tu od 19 do 24 dni z burzg, przy czym na okres letni przypada okoto 15 dni
burzowych. Obszar znajduje si¢ pod wptywem wyraznej przewagi wiatru zachodniego, a
takze potudniowo i pétnocno-zachodniego.
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Rys. 4. Srednie temperatury i opady na terenie gminy Kozielice (zrédto: meteoblue.com)
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Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Lis

Gru

Obszar gminy Kozielice w catosci nalezy do zlewni Odry. Wody powierzchniowe
zajmuja 2,31% jej powierzchni gminy. Wieksza Srodkowa 1 pétnocng czgs¢ gminy odwadnia
Kanat Nieborowski, nalezacy do podzlewni Ptoni, natomiast potudniowa cze$¢, wraz z
niecka jez. Swidno, nalezy do podzlewni Mysli (poprzez jez. Sitno i kanat Gteboki). Przez
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teren gminy nie przeplywaja zadne wicksze rzeki Ich role pelnig niewielkie strumienie
nazywane kanalami. Biegng one mniej wigcej w kierunku péinoc-potudnie, czeSciowo
wykorzystujac obnizenia egzaracyjne moreny dennej i niecki wytopiskowe po martwym
lodzie. W poétnocnej czesci ich przebieg zmienia kierunek na rownoleznikowy, gdzie ptyna
lokalng doling odptywu wéd roztopowych.

Na terenie MPZP wystepuje fragment Kanalu Waskiego, ktory jest niewielkim ciekiem
odwadniajgcym srodkowo-wschodnig czg$¢ gminy. Plynie w kierunku péinocno-zachodnim
(przeptywajac przez Kozielice), pétnocnym, a nastepnie wschodnim by pod Rokitami
potaczy¢ si¢ z kanatem Dtugim. Za Kozielicami nad kanalem zbudowana zostala gminna
oczyszczalnia $ciekow.

Zgodnie z obowigzujagcym podzialem wod powierzchniowych na JCWP na obszarze
MPZP znajduje si¢ nastepujaca jednolita czesci wod powierzchniowych:

Tab. 1. Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych znajdujace si¢ na obszarze MPZP

Ocena ryzyka
Nazwa JCWP Stan/potencjal | o chemiczny Ocena stanu nieosiagniccia
ekologiczny wéd celéw
srodowiskowych

Ostrowica od
zrodel do . Ponizej stanu .
wyplywu z Jez. Umiarkowany dobrego Zty Zagrozona
Bedgoszcz

Cele srodowiskowe dla jednolitych czgsci wod ustalone zostaty w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z2016r., poz. 1967).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy wynika z ustalen
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Plany sg narzedziem polityki wodnej w Polsce i stanowig
podstawe¢ do podejmowania decyzji majacych wptyw na stan zasobow wodnych oraz
okreslajg zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letniego cyklu planistycznego. Cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci wdd zostaly oparte gtéwnie na wartosciach granicznych
poszczegbdlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wéd powierzchniowych oraz wskaznikéw chemicznych
$wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiggni¢cia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod. Dla jednolitych czgsci wdd,
bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, celem srodowiskowym
bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele uwzgledniano takze réznice
pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi cze$ciami wod. Dla
naturalnych cze¢sci wdd celem bedzie osiggnigcie co najmniej dobrego stanu ekologicznego,
dla silnie zmienionych i1 sztucznych czeSci wéd — co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu  konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu
chemicznego.

Wody podziemne

Podstawowe znaczenie dla gospodarki cztowieka maja tzw. uzytkowe poziomy
wodonosne. Wystepuja one gtéwnie w osadach czwartorzedowych, piaszczysto — zwirowych
roznej genezy oraz trzeciorzedowych. Sa one zasilane przede wszystkim infiltracyjnie.
Gtéwny uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje na przewazajacej czesci gminy, z
wyjatkiem cze$ci potnocno-wschodniej. Potozony jest na gtebokosci 15-50 m od 40 do
ponad 60 m n.p.m. Jego wydajnos$¢ potencjalna studni wynosi do 30 m3/h.
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JCWPd

Zgodnie z podziatem na jednolite czgsci wod podziemnych obszar MPZP znajduje
sic¢ w granicach JCWPd nr 24. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne
jednostek (na podstawie ,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych
JCWPJd”, PSH, 2015).

Nr JCWPd: 24 — Powierzchnia: 1305,6 km?, Region: Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego,
Region hydrogeologiczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: V - pomorski.

Rys. 6. Zasigg JCWPd 24.

il
i

Systemy wodonosne objete JCWPd nr 24 obejmuja obieg wéd podziemnych
pomiedzy obszarem zasilania giéwnych pozioméw wodonosnych czwartorzedowych na
obszarach wyniesionych stref marginalnych i moren czotowych fazy pomorskiej
zlodowacenia Wisty, a drenazem tych wdd jaki zachodzi w dolinach wymienionych zlewni.
Wyjatkiem jest tu zapewne obszar Zlewni jeziora Dabskiego, gdzie zasilanie i drenaz
odbywa si¢ na obszarze ptaskiej réwniny rzeczno-rozlewiskowej (drenaz w systemach
melioracyjnych). Przeptyw wdd systeméw posrednich odbywa si¢ w rozprzestrzenionym
regionalnie poziomie wodono$nym, na ktéry sktadaja si¢ osady fluwioglacjalne ze stadiatu
srodkowego i goérnego zlodowacenia Warty. Zasilanie systemu odbywa si¢ poprzez
infiltracj¢ wéd w oknach hydrogeologicznych lub przez przesaczanie wod przez skatly stabo
przepuszczalne lub wzdluz niecigglosci przewodzacych w zaburzonych strefach moren
czotowych. Przedstawiony uktad obiegu posredniego nie jest zupelnie jednorodny. W
niektérych zlewniach, oprécz drenazu w dolinach rzek, duze znaczenie ma drenaz duzych i
glebokich jezior. W ukladzie pionowego krazenia wod goérng granice systemu stanowi
powierzchnia terenu ze strefg aeracji w poziomie gruntowym lub gliny morenowe o
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charakterze bardzo stabo przepuszczalnym lub stabo przepuszczalnym, lokalnie
przepuszczalnym. Granice dolng systemu mozna uznaé praktycznie za szczelng, gdyz
zasilanie z tego kierunku jest i bedzie znikome. Na tej gtebokos$ci konczy si¢ praktycznie
odnawialnos¢ wod przez infiltracje opadow. Struktur¢ hydrogeologiczng JCWPd nr 24
tworzy zréznicowany uklad warstw przepuszczalnych i stabo przepuszczalnych w utworach
czwartorzgdowych 1 paleogensko-neogenskich. Istniejagce uktady hydrostrukturalne i
krazenia woéd w utworach czwartorzedowych i neogenskich (miocenskich) mozna
sprowadzi¢ do 3 warstw reprezentujacych poziomy: I - gruntowy i miedzyglinowy gérny, II
— mi¢dzyglinowy III - podglinowy i miocenski gérny. Poziom micenski dolny i kredowy ze
wzgledu na zasolenie nie sg rozpatrywane jako poziomy uzytkowe.

Rys. 7. Schemat przeptywu wéd podziemnych w granicach JCWPd 24.
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Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod podziemnych réwniez ustalone
zostaly w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 1967). Dla wod podziemnych ustalono nastepujace cele sSrodowiskowe:

a) zapobieganie doplywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod
podziemnych,

b) zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czesci wod podziemnych,

¢) zapewnienie rownowagi pomi¢dzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,

d) wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdécenia znaczacego i utrzymujacego si¢
rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstalego w  skutek
dziatalnosci cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czesci wod bedacych w

co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilo$ciowym, celem $rodowiskowym begdzie
utrzymanie tego stanu.
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Gleby

Gmina Kozielice jest gming wybitnie rolniczg. Uzytki rolne zajmuja wigkszos¢ jej
powierzchni, przy czym powierzchnia gruntéw ornych wynosi ponad 62%. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej przewazajaca cze$¢ gleb gminy nalezy do kompleksu pszennego
dobrego (53,9%), oraz zytniego bardzo dobrego (29%). Lacznie gleb bardzo dobrych i
dobrych na terenie gminy Kozielice jest 82,9%, co zdecydowatlo o jej rolniczym
zagospodarowaniu. Charakter gleb zalezy gtéwnie od podtoza na ktérym one powstaja.

Na terenie MPZP przewazaja gleby brunatne wlasciwe. Wytworzyly si¢ one na glinach
zwalowych, z ktérych zbudowana jest wysoczyzna dennomorenowa.

Szata roslinna i swiat zwierzecy

Powierzchnia gminy Kozielice wynosi 9 453 ha (95 km?). Najwickszy obszar zajmuja
uzytki rolne 7 066 ha, co stanowi 74,7% jej powierzchni. Grunty lesne oraz zadrzewione i
zakrzewione zajmujg 1 207 ha (tj. 12,8 %), natomiast grunty zabudowane i zurbanizowane
454 ha (tj. 4,8 %).

Na obszarze MPZP przewazaja grunty zabudowane i zurbanizowane, w obrgbie
ktérych dominuje ro$linno$¢ ozdobna. Wsrdd ktérej wystepuja gatunki rodzime wiasciwe
dla lokalizacji, ktére posiadajg warto$¢ przyrodnicza (jak np. drzewa o duzych rozmiarach
wysokosciowych 1 masowych np. jesiony wynioste) oraz obce wprowadzone dla
uatrakcyjnienie obszaru, ktére moga stanowi¢ pewne zagrozenie dla gatunkéw rodzimych.
Ze wzgledu na ich wystgpowanie w obrebie przydomowych ogrodéw nie nalezy spodziewac
si¢ ich niekontrolowanego rozprzestrzeniania.

Ponadto na terenie MPZP wystepuja uzytki rolne, a wsréd nich grunty orne.
Zbiorowiska segetalne dominujgce na tym obszarze to: Aphano-Matricarietum typicum i
Aphano-Matricarietum consolidetosum w uprawie zbdz, gtéwnie ozimych 1 Lamio-
Veronicetumpolitae w uprawach okopowych.

Wystepuje tu takze roslinnos$¢ tak. Zlokalizowane sg one gtéwnie w obnizeniach
terenowych i potozone w sasiedztwie rowdéw melioracyjnych, matych oczek i ciekéw
wodnych. Siedliska na ktorych wystepuja, charakteryzuja si¢ gléwnie glebami organicznymi
lub organicznomineralnymi. W ich obrebie, na obszarach zalewanych (nie uzytkowanych
kosnie), wystepuja gleby torfowe, ktorych jest na terenie otwartym bardzo niewiele.
Wigkszos¢ tagk na nalezy do syntaksonomicznej klasy Molinio-Arrhenatheretea i dwdéch
rzedow: Molinietalia i Arrhenatheretalia. Sg to pomaturalne i antropogeniczne darniowe
zbiorowiska lgkowe i1 pastwiska wystepujace na mezo -i eutroficznych nie zabagnionych
glebach o rozmaitej zasobnosci, jednak nie skrajnie ubogich i wyjalowionych. Wigkszos¢
tych tgk jest uzytkowana rolniczo i pozyskuje si¢ z nich siano, a tylko nieznaczny udziat
stanowig zbiorowiska ziotorosli nadrzecznych, ktérych na ogdét nie wykorzystuje sie
gospodarczo.

Kolejng zidentyfikowang grupg roslin na obszarze MPZP jest roslinnos¢ segetalna i
ruderalna obejmujgca liczne zbiorowiska ruderalne rozpowszechnione na terenach
zabudowanych 1 na przydrozach tworzac kompleksy fitocenoz zréznicowanych florystycznie
ze wzgledu na réznice w nat¢zeniu wydeptywania, wlasciwosciach gleb, nastonecznieniu
etc. W obrebie MZPZ wyksztalca si¢ gléwnie zachodnio-srodkowoeuropejski zesp6t
Aphano - Matricarietum (o wyraznie suboceanicznym charakterze) z gatunkami
charakterystycznymi: skrytek polny i rumianek pospolity. Najbogatsze florystycznie i
najbardziej typowe ptaty zespotu wyksztalcaja si¢ w zbozach ozimych, zubozate natomiast w
jarych 1 rzepaku. Z innych gatunkéw wymieni¢ nalezy: ostrézeczke polng, owies gluchy,
chaber btawatek, nawr6t polny, mak polny, gorczyce polna, przetacznik perski.
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Najbardziej okazale stanowiska zadrzewien wystepuja w obrgbie cmentarza i parku
przykoscielnego.

W drzewostanie (stara cze$¢ cmentarza) wystepuje najliczniej lipa drobnolistna,
nastepnie jesion wyniosly, kasztanowiec zwyczajny, dab bezszyputkowy oraz jeden §wierk
pospolity. Wiele drzew jest porosnigtych przez bluszcz pospolity, ktéry wystepuje rowniez
na ptocie ogradzajagcym cmentarz i rozprzestrzenia si¢ na ziemi. Licznie ro$nie tez barwinek
pospolity.

W zerdzewieniach przykoscielnych dominuje lipa drobnolistna, ro$nie tez klon jawor
oraz okazaly jesion wyniosty poros$nigty przez bluszcz pospolity i proponowany do ochrony
jako pomnik przyrody. Ponadto wystgpuja tu liczne krzewy w tym: berberys pospolity -
odmiana purpurowa, berberys pospolity, zylistek rézowy — mieszaniec, zylistek szorstki,
jasminowiec wonny, odmiana zéttolistna, pgcherznica kalinolistna.

Dla wojewddztwa zachodniopomorskiego zostata wykonana waloryzacja
przyrodnicza w 2010 r. W waloryzacji zaproponowano réznorodne formy ochrony przyrody
na obszarze gminy Kozielice. W obrebie MZPZ zaproponowano do obj¢cia ochrong jedno
drzewo.

Tab. 2. Wykaz potencjalnych pomnikéw przyrody na obszarze MPZP (Waloryzacja przyrodnicza
wojewodztwa zachodniopomorskiego, Szczecin, 2010)

Stan zachowania waloréw przyrodniczych

Zagrozenia Zalecenia konserwatorskie

ochrona czynna, usuniecie chorych konaréw,

jesion wyniosty obwdd 320 cm, stan obumieranie ; ; S
T - . zapobieganie wnikaniu przez otwarte rany w
zdrowotny dobry, Kozielice, park konaréw w gérnej ; ” » ;
. . pniu drzewa patogendéw bakteryjnych i
przykoscielny czesdci korony

grzybowych

Walory srodowiska przyrodniczego, obiekty i obszary chronione

Na terenie MPZP wystepuje jeden pomnik przyrody. Jest to Dab bezszyputkowy (lac.
Quercus petraea) polozony na dzialce nr 439 w obrebie cmentarza. Jego obwdd wynosi 330
cm, wysoko$¢ sigga 18 m. Zostal powotany na mocy uchwaty nr XVII/137/2004 Rady
Gminy Kozielice z 15 grudnia 2004 r.

Swiat zwierzecy

Na terenie MPZP zgodnie z inwentaryzacja gminy wystepuja stanowiska
chronionych zwierzat.

Przypuszczalnie na suchszych tgkach, w lasach i sadach oraz na ogrédkach
dziatkowych napotka¢ mozna biegacza zlotego, biegacza granulowanego, biegacza
ogrodowego i gajowego, a w poblizu zbiornikéw wodnych - na wilgotnych tgkach i wsréd
roslinnosci oczeretowe]j - biegacza skdrzastego i biegacza fioletowego. Pospolite w kraju
trzmiele - t. polny, t. ziemny i t. kamiennik prawdopodobnie réwniez zamieszkujga na
otwartych obszarach gminy Kozielice. Nie wykluczone, ze rzadko juz obecnie obserwowane
motyle - paz krélowej i paz zeglarz pojawiaja si¢ na tgkach z bogatg roslinnoscig z rodziny
krzyzowych, a wsrdd zarosli wierzbowych natrafi¢ mozna na dwa gatunki mieniakéw - m.
teczowca i m. struznika.

Gmina Kozielice ma duzy odsetek terenéw otwartych, ze znacznym udziatem i3k i
pastwisk, sporo jest takze lasow. Wszystko to sprzyja wystepowaniu tam licznej zwierzyny
townej. Wsréd zwierzyny grubej dominujg sarny, dziki i jelenie, natomiast drobng
reprezentujg gtéwnie lisy oraz ptactwo wodne. Ze wzgledu na niewielki stopien
zurbanizowania teren MPZP moze by¢ penetrowany przez ww. gatunki.
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Powiazania przyrodnicze obszaru MPZP z otoczeniem

Obszar gminy Kozielice znajduje si¢ w wigkszosci poza granicami korytarzy
ekologicznych, wyznaczonych w ramach sieci korytarzy ekologicznych wg ,,Projektu
korytarzy ekologicznych tgczgcych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski 1
in. 2005), zaktualizowanych w latach 2010-2012 przez Instytut Biologii Ssakéw PAN w
Biatowiezy, w ramach projektu ,,Ochrona obszarow siedliskowych i korytarzy ekologicznych
dzikiej fauny przy drogach szybkiego ruchu w Polsce”. Zgodnie z ,,Mapqg przebiegu
korytarzy ekologicznych w Polsce”, ktéra opracowana zostata przez Zaktad Badania Ssakéw
PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab.
Wtodzimierza Jedrzejewskiego (Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M.,
Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M.,
Gorny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tgczgcych Europejskg
Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011). Jedynie
niewielki skrawek gminy w rejonie miejscowosci Tetyn 1 Zalgze zlokalizowany jest w
granicach korytarza KPn-29A ,,Puszcza Gorzowsko — Puszcza Bukowa”.

Gléwnym zalozeniem merytorycznym bylo opracowanie mapy Kkorytarzy
o charakterze multifunkcjonalnym - przeznaczonych dla mozliwie najwigkszej liczby
gatunkéw 1 tgczacych réznorodne siedliska przyrodnicze, zwlaszcza podlegajace ochronie
w ramach sieci Natura 2000. Podstawowym celem opracowania mapy bylo stworzenie
praktycznego narzedzia dla ochrony siedlisk i gatunkéw zagrozonych fragmentacja
srodowiska, wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym i projektowaniu inwestycji
liniowych.

Rys. 9. Korytarze ekologiczne w rejonie Kozielic wg (zgodnie z Mapg przebiegu korytarzy
ekologicznych w Polsce)
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2. Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartosci  stezen substancji - zanieczyszczajacych w  powietrzu,
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz.
1031) przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 2).

Tab. 2. Wartosci dopuszczalnych stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze
wzgledu na ochrong¢ zdrowia ludzi i roslin.

Poziom Margines tolerancji
Okres
. L dopuszczalny [%]
.. | usSredniania s
Nazwa substancji _ substancjiw | 0000 —mememeee
wynikow . 3
omiaréw powietrzu [pg/m’]
P [ug/m’] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
rok 0
Benzen kalendarzowy > ) ) ) ) )
jedna godzina 200° - - - - -
Dwutlenek azotu | rok 0
40 - - - - -
kalendarzowy
. d) rok e)
Tlenki azotu Kalendarzowy 30 - - - - -
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 1259 - - - - _
rok
Dwutlenek siarki | kalendarzowy i
pora zimowa 20° - - - - ,
(okres od 01 X
do 31 III)
P rok 0
Olow kalendarzowy 0,5 ' ) ) ) ) )
Pyt zawieszony | rok 25D 4 3 2 1 1
PM 2,5¢ kalendarzowy 2099 - - - - _
. C) _ _ - _ _
Pyt zawieszony 24 godziny 20
PM 10" rok 407 N
kalendarzowy '
Tlenek wegla osiem godzin " 10.000°"” - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzglgdu na ochron¢ zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong roélin; f) Suma metalu i jego zwiazkéw w pyle
zawieszonym PM10; g) Stezenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 um (PM2,5) mierzone metoda wagowa
z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzg¢dne; h) Stgzenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 um
(PM10) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia
o$miogodzinna, sposrdd Srednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciagu doby.
Kazda tak obliczong $rednia o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktérej si¢ ona konczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET;
j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiagni¢cia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom
dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiggnigcia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen powietrza na terenie Gminy sg:
e 7zrédia komunalno — bytowe: kottlownie lokalne, indywidualne paleniska domowe,
emitory z zaktadéw uzytecznosci publicznej. Majg one znaczacy wptyw na lokalny
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stan zanieczyszczenia powietrza. Emitujg najczg$ciej zanieczyszczenia pylowe i
gazowe.

e zrddla transportowe — emisja zanieczyszczen nastepuje na niskiej wysokosci, tworzac
niska emisj¢. Gléwne zanieczyszczenia to: weglowodory, tlenki azotu, tlenek wegla,
pyly, zwiazki otowiu, tlenki siarki,

* pylenie wtérne z odstonigtej powierzchni terenu,

* zanieczyszczenia allochtoniczne, naplywajace spoza terenu Gminy, zgodnie z
dominujacym kierunkiem wiatru.

Jednym z najwiekszych zrddet zanieczyszczenia powietrza na terenie Gminy jest
tzw. niska emisja, tj. emisja pytéw i szkodliwych gazéw pochodzaca z lokalnych kottowni
weglowych 1 domowych piecow grzewczych, w ktérych spalanie wegla odbywa sie w
nieefektywny sposob najczesciej weglem tanim, a wigc o ztej charakterystyce i niskich
parametrach grzewczych. Zjawisko to wystepuje na terenach zwartej zabudowy, gdzie nie
ma mozliwosci przewietrzania. Elementem sktadowym niskiej emisji emitowanej podczas
ogrzewania budynkéw sa gtéwnie pyly i zawarty w nich benzopiren.

Problemem jest takze spalanie w domowych paleniskach paliw niskiej jakosci,
a takze odpadoéw, w tym tworzyw sztucznych, gumy i tekstyliow. W zwigzku z tym do
atmosfery przedostaja si¢ duze ilosci sadzy, we¢glowodorow aromatycznych, merkaptanéw
1innych szkodliwych dla zdrowia ludzi zwigzkéw chemicznych. Emisja taka moze
powodowa¢ wyrazne okresowe pogorszenie stanu czystosci powietrza na terenach
zasiedlonych 1wich bezposrednim sasiedztwie. Moze to by¢ ucigzliwe takze dla
mieszkancéw terenéw o zwartej zabudowie i stabych warunkach przewietrzania.

Na obszarze MPZP nie zbyt duzej koncentracji emitorOw zanieczyszczen powietrza
dlatego jedynie lokalnie 1 przy sprzyjajacych inwersji temperatury warunkach
atmosferycznych moze dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen. Ma to miejsce gtdwnie w okresie grzewczym.

Pewnym problemem gminy Kozielice jest emisja komunikacyjna. W wyniku spalania
paliw do atmosfery dostaja si¢ zanieczyszczenia gazowe, gtdwnie tlenek wegla, tlenki
azotu, dwutlenek wegla 1 weglowodory. Emitowane sa rowniez pyly, ktére zawieraja
zwigzki olowiu, kadmu, niklu miedzi itp. W poblizu MPZP najwickszym emitorem
liniowym jest droga ekspresowa S3, zwlaszcza w sezonie letnim, co wynika ze wzmozonego
ruchu turystéw.

Gmina Kozielice znajduje si¢ poza zasiggiem szkodliwego wptywu emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ze zrédet ponadlokalnych. Z uwagi na brak
duzych obiektéw przemystowych na terenie gminy Kozielice nie wystepuja tu réwniez
wplywy emisji zanieczyszczen. Giéwnymi lokalnymi zrédlami zanieczyszczen powietrza sg
paleniska domowe we wszystkich miejscowosciach (emitujgce zanieczyszczenia typu
energetycznego: dwutlenek siarki, tlenki wegla, tlenki azotu, pyly o lokalnym zasiggu).

Stan jakosSci powietrza

Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie wydat w 2021 roku
»Roczna ocene¢ jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim w 2020 roku”.
Wojewoddztwo zostalo podzielone na strefy, a Kozielice zostalo zaliczone do strefy
zachodniopomorskiej. Ze wzgledu na ochrong¢ zdrowia, zanieczyszczenie dwutlenkiem siarki
(S0O,), dwutlenkiem azotu (NO,), benzenem (CgHg), arsenem (As), kadmem (Kd), niklem
(N1), tlenkiem wegla (CO), ozonem (O3), pytem zawieszonym (PM10 i PM2,5) sytuowato
gmin¢ Kozielice w klasie A, dla ktérej st¢zenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczaja odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych lub
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pozioméw celéw dlugoterminowych. Natomiast zanieczyszczenie benzo(a)pirenem w pyle
PM10 sytuowato te stref¢ w klasie C, dla ktdrej st¢zenia zanieczyszczen na terenie strefy
przekraczaja poziomy dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji, w przypadku, gdy
margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy
celow dlugoterminowych.

Tab. 7. Wynikowe klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen dla strefy zachodniopomorskiej
uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu
ochrony zdrowia w 2020 roku (Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
zachodniopomorskim w 2020 r., WIOS, Szczecin, 2021 ).

Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen dla obszaru calej
Strefa strefy
SOZ NOZ PM10 Pb C6H6 CO 03 BaP PM2,5
Strefa
, A A A A A A A C
zachodniopomorska -
Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku znajdujg si¢ w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 paZdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego,
ktére jest dzialaniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikéw
dtugookresowych Lpwn 1 Ly, ktore odnoszg si¢ do wszystkich déb w ciagu roku. Z kolei
wskazniki dobowe Laegp 1 Lacgn Wskazujg hatas ,,chwilowy” odnotowany w danym miejscu
w obrebie jednej konkretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku wyrazone wskaznikami Lpwy 1 Ly, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwieku A w dB

Pozostale obiekty i dzialalnos¢

Drogi lub linie kolejowe bedaca Zrédlem hatasu

Rodzaj terenu LDWN LN LDWN LN
przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku | porom nocy
:j:trefa ochrgnqa HA” uz.drowiska 50 45 45 40
ereny szpitali poza miastem

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem 64 59 50 40

dzieci i mlodziezy
Tereny doméw opieki spolecznej
Tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego 68 59 55 45
Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
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Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

Tereny w strefie Srédmiejskiej miast

powyzej 100 ty$ mieszkancow 70

65 55 45

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami Laeqp 1 Laegn, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnych w odniesieniu do
jednej doby.

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwieku A
w dB
Drogi lub linie Pozostale obiekty i dziatalno$¢ bedaca
kolejowe Zrodlem hatasu
e Lyeon
Rodzaj terenu Lcan Lacay przedzial czasu przedzi:ii] czasu
przedziat przedziat odniesienia S
. .. .| odniesienia
czasu czasu réwny 8 najmniej Swny 1
odniesienia | odniesienia korzystnym wny =
. . : . najmniej
réwny 16 réwny 8 godzinom dnia .
. . . . korzystnej
godzinom godzinom | kolejno po sobie L
. godzinie nocy
nastgpujacych
Strefa ochrpnga HA uz.drow1ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze 61 56 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 S5 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe
Tereny w strefle’ srf)dmlej ’sk}ej miast 68 60 55 45
powyzej 100 ty$ mieszkancéw

Na klimat akustyczny wptyw ma gtéwnie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwosci (opracowanej
przez PZH). Dla niektérych terenéw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii o $redniej,

a nawet duzej ucigzliwosci.

Tab. 6. Skala subiektywnej ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwo$¢ Laeq [dB]
mata <52
srednia 52...62

duza 63.....70
bardzo duza > 70

Na terenie MPZP giéwnym zrédiem hatasu drogowego jest droga ekspresowa S3,
drogi gminne i drogi wewngtrzne. W ostatnich latach Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Szczecinie nie przeprowadzal, w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, badan $rodowiska akustycznego na terenie gminy Kozielice. Przez obszar
gminy Kozielice nie przebiegaja linie kolejowe mogace by¢ zrodiem hatasu akustycznego.
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Na obszarze gminy Kozielice nie prowadzono w ostatnich latach pomiaréw hatasu.
Natomiast dla drogi krajowej nr 3, ktéra na obszarze gminy ma charakter drogi ekspresowe;j
S3, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad wykonala mape akustyczng. Na
podstawie modelowania wykonanego w ramach tej mapy stwierdzono, ze na terenie gminy
Kozielice nie ma obszar6w przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu. Spowodowane jest
to przede wszystkim tym, ze wzdtuz drogi ekspresowej nie znajdujg si¢ tereny podlegajace
ochronie.

Rys. 10. Mapa imisyjna dla hatasu w porze dziennej LDWN wzdtuz drogi ekspresowej S3 (serwis
geoportal.gov.pl)
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Rys. 11. Mapa imisyjna dla hatasu w porze nocnej LN wzdluz drogi ekspresowej S3 (serwis
geoportal.gov.pl)
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Hatas przemystowy powodowany jest eksploatacja instalacji lub urzadzen
zawigzanych z prowadzong dziatalno$cig przemystowa. Jezeli dla podmiotu stwierdzono, na
podstawie przeprowadzonych badaf, przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
starosta powiatowy wydaje decyzje okreslajaca dopuszczalne poziomy hatasu. Ucigzliwos¢
hatasu emitowanego z obiektow przemystowych zalezy migdzy innymi od ich ilosci, czasu
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pracy czy odlegtosci od terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j.
Stan czystosci wod powierzchniowych

Istotnym czynnikiem degradujacym wody powierzchniowe sg zanieczyszczenia
pochodzace ze sptywéw powierzchniowych, wprowadzajagcych do wdéd substancje
pochodzace z gospodarki rolnej (nawozy, $rodki ochrony roslin oraz zanieczyszczenia
bakteriologiczne) bedace rezultatem stosowania praktyki nadrzednosci zaopatrzenia ludno$ci
w wode¢ z wodociggéw w stosunku do uporzadkowania gospodarki $ciekowej. Gospodarka
scieckowa zorganizowana we wlasnym zakresie (zbiorniki bezodptywowe) stwarza
zagrozenie dla srodowiska w przypadkach nieprawidtowej ich eksploatacji. Brak kanalizacji
na wiekszosci terenéw wiejskich powoduje, ze wiele zanieczyszczen jest odprowadzanych
do okolicznych ciekéw wodnych. Na ich skazenie wptywaja réwniez : chemizacja rolnictwa
1 dzikie wysypiska Smieci

Zmniejszenie walorow jakosciowych i uzytkowych wéd powierzchniowych, czyli
ich zanieczyszczenie, powodowane jest przez czynniki fizyko-chemiczne lub biologiczne.
Cz¢$¢ z nich dociera do rzek na drodze naturalnych proceséw np. eutrofizacji, wymywania
substancji humusowych, gnicia obumierajacej masy roslinnej oraz erozji skat. Na wzrost
zanieczyszczenia wod ma rowniez wpltyw rozwoj gospodarczy, przemystowy, intensyfikacja
rolnictwa. Najczgsciej zanieczyszczenia chemiczne 1 mikrobiologiczne pochodza ze zrodet
punktowych zwigzanych z dziatalnos$cia cztowieka.

Zrédta zanieczyszczen rzek mozna podzielié na punktowe i powierzchniowe. Zrédta
punktowe obejmujg ujete w systemy S$cieki komunalne i przemystowe, w ktérych na
zanieczyszczenia znaczacy wplyw maja iloS¢ pobieranej wody 1 wielkos¢ odprowadzanych
scieckow  bytowo-gospodarczych  oraz  przemystowych. Istotnymi sg réwniez
zanieczyszczenia obszarowe trafiajace ze sptywami wod opadowych 1 roztopowych do
ciekow powierzchniowych - sg to: nawozy mineralne i organiczne oraz srodki ochrony ro$lin
i $cieki bytowe z terendw nieskanalizowanych a takze odcieki z drég, placow manewrowo
postojowych i parkingéw.

Gloéwne przyczyny zanieczyszczenia wod powierzchniowych to:
» Scieki bytowe zawierajace zwigzki organiczne i biogenne wprowadzane do potokéw bez
oczyszczenia,
* zanieczyszczenia zwigzane z produkcja rolna,
* zanieczyszczenia sptywajace ciekami z obszaréw potozonych powyzej,
* odcieki z nielegalnych sktadowisk odpadéw,
* splywy obszarowe,
* zanieczyszczenia liniowe.

Tab. 11. Stan JCWP zlokalizowanych na terenie gminy Kozielice (Informacja o stanie srodowiska w
powiecie pyrzyckim w 2017 r., 2018)

Nazwa Il(llya;:'loe}ementow fizyko - Stan/Potencjat ;t;;
Jewp biologicznych morfologicznych | chemicznych ekologiczny

Ostrowica
od zrodel
do
wyplywu z
Jez.
Bedgoszcz

I | >0 Umiarkowany | Zty
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Stan czystosci wod podziemnych

Zagrozenia wod podziemnych wynikaja z ich kontaktu z powierzchnig ziemi,
wodami glebowymi, wodami powierzchniowymi, atmosferg oraz opadami atmosferycznymi.
W miejscach, gdzie brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepeina,
nastepuje szybka wymiana wody, a tym samym przemieszczanie si¢ zanieczyszczen. Ma to
szczegOlnie znaczenie w dolinach rzek, gdzie wystepuje czwartorzegdowy odkryty poziom
wodonosny a jednoczesnie skupione sg osady. Mniej narazone na zanieczyszczenia S3
poziomy zalegajace gl¢biej lub tam, gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna.
Efektem takiej budowy geologicznej jest trudniejsza wymiana wody i dilugotrwata
odnawialnos¢ zasobow. Woda w czasie migracji ulega procesom samooczyszczania.

Tab. 12. Zestawienie punktéw pomiarowych i wyniki jakosci wéd podziemnych w ramach
monitoringu krajowego i regionalnego na terenie powiatu pyrzyckiego w roku 2017
(Informacja o stanie srodowiska w powiecie pyrzyckim w 2017 r., 2018)
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Monitoring krajowy

1541 Kieby Kieby Warnice 2354248328 601438,8673 24 Q 6.0 napigte | porowy il dobry Mn, Fe 0.89

1547 Topolinek Topolinek | Przelewice 2399333374 | 586790,7078 24 Q 20.8 | swobodne | porowy | Il dobry Mn, Fe 0.35

2217 Kluki - 1 Kluki Przelewice 237222,5877 593021,2025 24 Q 8,9 | swobodne | porowy I dobry Mn, Fe 4.74

2225 Pyrzyce Pyrzyce Pyrzyce 225380.6134 594368.2156 24 Q 12 napigte | porowy m dobry Mn, Fe 0.62

2522 Zabéw - 1B Zabow Pyrzyce 222009.9966 599999.9980 24 Q 9.8 | swobodne | porowy s dobry Mn, Fe 27.90

2523 Bielice - 1 Bielice Bielice 2148213772 6012443096 24 Q 13 napigte | porowy HCO3 K NH4, Mn, Fe 27.95

2524 Lubiatowo - 1A Lubiatowo Przelewice 2361489941 596607,0019 24 Q 20 napigte | porowy m dobry Mn, Fe 0.99

Monitoring regionalny
PL23 Piezometr IMUZ - 23 Rerisko Warnice 234429.69 602536,13 24 Q 2,10 | swobodne | porowy brak oceny wzgledu na ograniczony zakres pomiarowy 12,07
PL24 | Piezometr nr 2 - stacja paliw | Bedgoszcz Bielice 230470,71 604633,88 24 Q 7.22 | swobodne | porowy brak oceny wzgledu na ograniczony zakres pomiarowy 337

Promieniowanie elektromagnetyczne

Zrédtami  emisji promieniowania elektromagnetycznego s3 m.in. linie
elektroenergetyczne, stacje transformatorowe, instalacje radiokomunikacyjne: stacje bazowe
telefonii komoérkowej, stacje radiowe, telewizyjne, radionawigacyjne. W zaleznosci od mocy
urzadzen, ich konstrukcji, lokalizacji itd. rézny moze by¢ zasieg oddzialywania tych
urzadzen.

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, dla
pol statych oraz zmiennych o czgstotliwosci 50 Hz 1 o czestotliwosci od 0,001 do 300 000
MHz zostaly okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz
sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. 2003 r., nr 192, poz. 1883).

Linie wysokiego napigcia powyzej 110 kV sa zrédtami pola elektromagnetycznego
mogacego powodowac przekroczenie wartosci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
Najwigksza warto$¢ natezenia pola elektrycznego, jaka moze wystapi¢ pod linig lub w jej
poblizu, zgodnie z przepisami, nie powinna przekracza¢ sktadowej elektrycznej 1 kV/m
i sktadowej magnetycznej 60 A/m. Szacuje si¢ na podstawie badan pomiarowych, ze granica
strefy, w obrebie, ktérej nie dopuszcza si¢ do lokalizowania budynkéw przeznaczonych na
stalty pobyt ludzie wynosi, co najmniej 14 m od osi linii (mierzgc na poziomie 2 m n.p.t. lub
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1,6 m od krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo $ciany budynku mieszkalnego). Ostatecznie
0 zachowaniu norm rozstrzyga¢ powinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony Srodowiska nie ustala obowigzku uzyskania pozwolenia na
emitowanie podl elektromagnetycznych przez linie 1 stacje elektroenergetyczne o napigciu
znamionowym 110 kV lub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia
komoérkowa), radionawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnowazna moc promieniowana
izotropowo jest rowna lub przekracza 15 W, generujace pola o czestotliwosciach od 30 kHz
do 30 GHz.

Potencjalnym zrédlem emisji promieniowania elektromagnetycznego moga byc
stacje bazowe telefonii komodrkowej. Rozktad pola w terenie wokoét stacji bazowych byt
przedmiotem pomiaréw wykonywanych w wielu krajach i w r6znych warunkach. Wyniki
tych badan wskazuja, ze intensywno$¢ promieniowania MF wokdt stacji bazowych jest
bardzo niewielka i wynosi zwykle ponizej 1 mW/m?.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komoérkowej nie przedstawiaja
problemu z punktu widzenia oddzialywania na stan zdrowia ludnosci i na srodowisko.

Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw nat¢zenia pol MF w otoczeniu stacji
bazowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkéw, jak i na specjalnych wiezach.
Zmierzone wartosci na zewnatrz budynkoéw 1 w mieszkaniach wahaty sie w granicach 0,1 —
0,5 mW/m?> (0.0001 — 0.0005 W/m?), a wiec 200 — 1000 razy mniej niz dopuszczalna w
Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji
bazogvych na dachu sasiedniego budynku natezenie pola nie przekraczato 1 mW/m?* (0.001
W/m”).

Tab. 13. Natezenia p6l mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych
telefonii komoérkowej (na podstawie 10 protokotéw pomiarowych wykonanych w Polsce).

Pole elekirvezne (rastosd sTumienis enargii
(Vo) Wim™)
Lokalizacja punkin pomisrowego Srednia Maksymalna Sredniz Maksymalna
wartost Wartosc Wartoesd wartost
ZMiETZONna IMierIond IITETZona ZMIETIONA
MWadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0005 0.001
Wadachu, 10 m. od anten 0.30 080 0.0002 0.0004
Mieszkame pod maszteny antenowyin 0.09 0.25 Q.0001 0.0002
MMiszzkamie w blakn 0.02 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stagyi bazowe)
Balkon mieszkania w bloku 0.30 0.0 0.0002 0.0003
naprzeciwko stacji bazowe)
Teren otwartv, 003 0,30 Q.0001 0.0002
50 m. od anten stac): bazowe)
Teren otwarty, 0.01 012 00001 0.0001
100 m. od anten stacj1 bazowej

Operatorem elektroenergetycznym na terenie Gminy Kozielice jest ENEA Operator
Sp. z 0.0. Przez opisywany obszar przebiegaja napowietrzne linie najwyzszych napie¢ o
znaczeniu regionalnym i krajowym: linia Krajnik (gm. Gryfino) — Gorzéw — 220 kV oraz
linia Krajnik — Plewiska (Poznan) — 400 kV.

Gmina Kozielice zasilana jest z GPZ Pyrzyce, majac mozliwo$¢ zasilania z
rozdzielni SN w Baniach, liniami napowietrznymi Srednich napi¢¢ 15 kV. Do istniejacej
stacji 110/15 kV GPZ Pyrzyce (stacji energetycznej RPZ Parnica) przytaczone sg farmy
wiatrowe o Igcznej mocy 86 MW.
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Poszczegdlne miejscowosci na obszarze gminy zasilane sg siecig napowietrzng
sredniego napigcia 15 kV wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV: okoto 0,6 km
linii kablowych 15 kV, okoto 38 km linii napowietrznych 15 kV, okoto 23 szt. stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, [ linie 0,4 kV.

OZE

Korzystne warunki w zakresie rozwijania energetyki wiatrowej zostaly w Gminie
Kozielice wykorzystane. Funkcjonujg tu duze instalacje zwigzane z pozyskiwaniem tego
rodzaju odnawialnej energii. W 2016 roku zostata zakonczona budowa elektrowni
wiatrowej, sktadajacej si¢ z 43 wiez.

Inwestycja zrealizowana zostata zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrgbach: Trzebdrz, Tetyn, Rokity, Mielno
Pyrzyckie, Kozielice, uchwalonymi w 2004 roku.
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3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ucigzliwosci dla $rodowiska zagospodarowania oraz
ograniczenia lub eliminacji niekorzystnych dla srodowiska dziatan zaleca si¢ uwzglednienie
nastepujacych ograniczen i uwarunkowan wynikajacych z waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych terenu opracowania oraz obowigzujagcych przepisow odrebnych i
szczegbtowych.

Ochrona klimatu akustycznego

* w zakresie ochrony przed hatasem zaleca si¢ stosowanie paséw zieleni izolacyjnej oraz
ekranéw akustycznych (tylko w uzasadnionych przypadkach) wzdtuz istniejacych oraz
planowanych drég, sasiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowej dla ktérych
stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

* zaleca si¢ wykorzystanie rozwigzan technicznych pozwalajacych na stosowanie cichych
nawierzchni, zaglebianie ciaggéw komunikacyjnych, stosowanie izolacji roslinnej lub
waléw ziemnych czy instalowanie ekrandéw dzwiekochtonnych (przy uwzglednieniu
estetyki przestrzeni publicznej);

» zaleca si¢ wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendw
mieszkaniowych, ustlugowych i rekreacyjno-wypoczynkowych (edukacja, opieka
spoleczna, szpitale) objetych ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

* w przypadku lokalizacji ucigzliwych funkcji produkcyjnych lub ustugowych zaleca si¢
stosowanie zieleni izolacyjnej i ograniczenie ucigzliwosci do zajmowanych terenéw;

» zaleca si¢ ograniczanie ucigzliwosci zwigzanych z oddzialywaniem hatasu na terenach
niezagospodarowanych na etapie planowania przestrzennego poprzez strefowanie
zabudowy, polegajace na wprowadzaniu odpowiedniego zagospodarowania w zaleznos$ci
od istniejgcego lub prognozowanego poziomu hatasu;

* zaleca si¢ skanalizowania tranzytowego ruchu samochodowego, w szczegd6lnosci ruchu
ciezkiego, na obwodnicach 1 trasach zabezpieczonych przed rozprzestrzenianiem si¢
nadmiernego hatasu;

* zaleca si¢ wprowadzenie rozwigzan systemowych, majacych na celu ograniczenie
indywidulanego transportu na rzecz transportu publicznego, w celu zmniejszenia ilo$ci
ruchu samochodowego, a tym samym hatasu.

Ochrona srodowiska gruntowo — wodnego

. zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji skladowisk i1 zaktadow utylizacji
odpadéw w poblizu ciekéw wodnych z uwagi na stabg warstwe izolacyjng
pierwszego poziomu wodonosnego;

. w zakresie gospodarki $ciekowej powinien obowigzywac zorganizowany sposob
odprowadzania $ciekéw 1 pelnoprofilowe ich oczyszczanie, konieczne jest
dokonczenie przebudowy sieci kanalizacyjnej 1 zastgpienie kanalizacji
ogolnosptawnej kanalizacjg rozdzielcza;

. na terenach mieszkaniowych jednorodzinnych, jedynie w ostateczno$ci, powinno
dopuszcza¢ si¢ do realizacji indywidualnych systeméw gromadzenia S$ciekéw,
konieczne jest wyposazenie nowych terenéw inwestycyjnych w kanalizacje
rozdzielcza;

. wody opadowe z nawierzchni terenéw komunikacyjnych i utwardzonych (w tym
stacji paliw 1 parkingdw oraz terendw produkcyjnych), zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢ podczyszczone na terenie inwestora,
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

. samorzad powinien promowac retencje w roznych skalach 1 wykorzystywanie
nadmiaru wéd opadowych oraz dba¢, by struktura terenéw zurbanizowanych
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tworzyla mozaike terenéw otwartych i zabudowanych, przy unikaniu duzych,
jednolitych przestrzeni nieprzepuszczalnych;

zaleca si¢ retencjonowanie czystych wéd opadowych na terenach mieszkaniowych
i wykorzystywanie ich do nawodnien terenéw zieleni;

ze wzgledu na obecno$¢ terendw dolinnych zaleca si¢ prowadzenie dziatan
zmierzajacych do zwigkszenie naturalnej retencji lesnej oraz glebowej;

w zakresie ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych zaleca si¢ ochrong ujgc
wodnych oraz utrzymywanie jak najlepszej jakosci wod powierzchniowych
1 podziemnych;

konieczne jest takze ograniczenie ucigzliwych dla srodowiska nawozéw mineralnych
i sSrodkéw ochrony roslin oraz racjonalne dozowanie tych o niskiej ucigzliwosci;
wskazana jest realizacja idei tzw. bilekitno-zielonej infrastruktury czyli integracji
obszaréw zieleni z siecig hydrograficzng;

zaleca si¢ utrzymanie duzej powierzchni obszarow czynnych biologicznie, w postaci
m.in. zieleni parkowej, w tym parkéw tematycznych lub arboretéw, terenéw zieleni
rekreacyjnej 1 osiedlowej, nasadzen towarzyszacych ciggom komunikacyjnym
1 zabudowie.

Ochrona powietrza atmosferycznego

wskazane jest wykorzystanie do ogrzewania budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw uzytecznosci publicznej kottowni dziatajacych na proekologiczne paliwa
(olej, gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskiej
emisyjnosci, zaleca si¢ takze wykorzystanie w wigkszym zakresie zrédet energii
odnawialnej (energia stoneczna, geotermalna, wody, wiatru);

zaleca si¢ ograniczanie wykorzystywania przy ogrzewaniu materiatow szkodliwych
(szczegolnie paliw statych, np. wegla) oraz rozbudowe miejskiej sieci cieptowniczej;
zaleca si¢ wymiane piecéw lub modernizacje lokalnych kottowni w celu uzyskania
lepszych parametréw grzewczych i ograniczenia emisji;

zaleca si¢ termomodernizacj¢ budynkéw wielorodzinnych i jednorodzinnych w celu
ograniczenia zapotrzebowania na ciepto;

wszystkie przemystowe zrédta emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu na terenie
opracowania muszg posiada¢ aktualne decyzje ,pozwolenie na emisj¢” lub
,pozwolenie zintegrowane’;

zaleca si¢ nielokalizowanie nowych przedsiewzig¢ znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko oraz mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
infrastruktury komunalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaleca si¢ wykorzystanie zieleni wysokiej przyulicznej do czgsciowego pochtaniania
zanieczyszczen komunikacyjnych;

zaleca si¢ niwelowanie ucigzliwosci ruchu ulicznego dla atmosfery poprzez
wprowadzanie stref ruchu uspokojonego, odpowiedni dobdér roslinnosci
pochtaniajacej szkodliwe substancje czy wprowadzanie ,.ekostref” o ograniczonej
dostgpnosci dla pojazdow;

zaleca si¢ ograniczenie emisji dolnej (niskiej) poprzez stopniowe przechodzenie na
stosowanie proekologicznych zrédet energii oraz energii ze zrédet odnawialnych;
zaleca si¢ ograniczenie ucigzliwosci powierzchniowych zrédet zanieczyszczen
powietrza poprzez, m.in. rekultywacje sktadowisk odpadéw.

Ochrona waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i architektonicznych
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dla terenéw zabudowy powinno si¢ okresli¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie zieleni w rejonach
zurbanizowanych;

na terenach zurbanizowanych zaleca si¢ tworzenie terendw zieleni publicznej z
placami zabaw, malg architekturg i zielenig wysoka;

ksztaltowanie uktadu funkcjonalno-przestrzennego gminy musi uwzgledniaé
zachowanie lokalnego systemu powigzan przyrodniczych 1 jego zewngtrznych
potaczen;

wszystkie podejmowane dziatania powinny dazy¢ do minimalizacji procesow
wplywajacych negatywnie na stan flory i fauny. Projektowane inwestycje 1 dziatania
powinny by¢ potaczone z planowaniem sieci ekologicznych, tak by spetniaty
potrzebe utrzymania ,,tacznosci” siedlisk;

w zakresie gospodarki rolnej zaleca si¢ zabezpieczenie gruntow rolnych przed
zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze poprzez racjonalne gospodarowanie
przestrzenia oraz ochron¢ gruntéw przed erozja wodng i wietrzng poprzez
wykorzystanie zadrzewien §rédpolnych oraz zadarniania wzdtuz ciekéw wodnych;

w zakresie ochrony ekosysteméw lesnych zaleca si¢ zachowanie jak najwigkszej
réznorodnosci ekosystemow lesnych, ograniczanie monokultur na rzecz prowadzenia
gospodarki lesnej ukierunkowanej na budowe¢ drzewostanéw zgodng z potencjalng
roslinno$cig naturalng, zaleca si¢ wskazanie terenéw do zalesienia;

ewentualne nowe tereny inwestycyjne powinny by¢ lokalizowane poza terenami
o wysokich walorach przyrodniczych, ale takze w niezbyt bliskiej odlegtosci terenow
mieszkaniowych;

rozwdj zabudowy mieszkaniowej powinien by¢ ograniczony do sgsiedztwa terendw
juz zainwestowanych jako uzupetnienie ich struktury przestrzennej i powinien by¢
skorelowany z rozwojem infrastruktury technicznej, w tym gléwnie sieci
kanalizacyjne 1 wodociggowej, planowana zabudowa powinna by¢ dostosowana do
charakterystyki architektonicznej istniejacej zabudowy w celu ochrony waloréw
krajobrazu kulturowego, na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
wielorodzinnej zaleca si¢ tworzenie terendéw zieleni publicznej;

zaleca si¢ wzmocnienie zieleni przyuliczne] z mozliwoscig realizacji nasadzen
alejowych. Dotyczy to szczegdlnie ulic w obrebie zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz w $rédmiesciu. W przypadku realizacji nowych ulic zaleca si¢
nasadzenia o charakterze alejowym drzewami odpowiednimi dla warunkéw
siedliskowych;

nowo sadzone rosliny (najlepiej gatunki rodzime) nie powinny by¢ tylko estetyczne.
Nalezy stosowa¢ rosliny niewywotujgce reakcji alergicznych, a takze budowac
siedliska miejskie przyjazne dla ptakéw i owadéw. Roslinno$¢ moze pojawiac si¢ nie
tylko na terenach zielonych, ale réwniez wzdluz ulic, na dachach i $cianach
budynkéw, na gruntach tymczasowo wytgczonych z uzytkowania, czy w formule
tzw. rolnictwa miejskiego;

dopuszcza si¢ na obszarach zurbanizowanych oraz poza nimi lokalizacj¢ instalacji do
pozyskiwania energii ze zrédel odnawialnych, w tym w szczegdlnosci
mikrowiatrakow, paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych.

Planowanie przestrzenne

pozadang zasadg postepowania jest ograniczanie ekspansji rozwojowej na obszarach
otwartych. Intensywno$¢ uzytkowania powinna rosng¢ na terenach juz
zagospodarowanych lub zdegradowanych, ktére stracity swoje dotychczasowe
funkcje;
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dziatania rewitalizacyjne, winny stanowi¢ podstawe do zmian w strukturze
przestrzennej gminy i jego dalszego rozwoju;

preferowane powinno by¢ ponowne wykorzystania terenu 1 wypetniania zabudowy
zamiast ekspansji na tereny niezabudowane (priorytet brownfield ponad greenfield),
oznacza to wykorzystanie w pierwszej kolejnosci istniejagcych na terenie gminy
terenéw poprzemystowych oraz wolnych przestrzeni do zabudowy pod warunkiem
zapewnienia odpowiedniego uktadu terendw zieleni;

zaleca si¢ ksztaltowania w maksymalnym mozliwym zakresie przestrzeni
publicznych przyjaznych dla mieszkancow 1 sprzyjajacych zachowaniom
niskoemisyjnym, w tym dostgpnych pieszo lub rowerem z duzym udzialem zieleni.

Adaptacji do zmian klimatu

uwzglednienie w planowaniu przestrzennym koniecznosci zwigkszenia obszaréw
zieleni 1 obszaréw wodnych, stanowiacych korytarze przewietrzajace zabudowe,
rewaloryzacje zdegradowanych obszaréw o funkcji przyrodniczej, w tym
przywracania terenom zieleni i zbiornikom wodnym ich pierwotnych funkcji, ze
szczegblnym uwzglednieniem matej retencji,

adaptacji  systemu gospodarowania wodami opadowymi do zwigkszone]
czestotliwosci wystgpowania opadéw nawalnych, w tym promowanie systemow
matej retencji w pasach drogowych (rowy retencyjne wzdtuz drég, zielone ronda),
zagospodarowywanie nowych terenéw zieleni (parkéw, skweréw, zielencow) pod
katem matej retencji (niecki zbierajace nadmiar wody opadowej, stawy retencyjne);
uwzglednianie w planowaniu przestrzennym ogrodéw deszczowych, ktére moga by¢
pomocne w usuwaniu zanieczyszczen z wody deszczowej zbieranej z powierzchni
drég, placow i dachow oraz opdzniajg jej odptyw do kanalizacji;

stosowanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych wykorzystanie wéd opadowych
do nawadniania terenéw zieleni, w tym drzew przyulicznych,

zachowania jak najwigkszej liczby drzew, w szczegélnie w obrgbie zabudowy 1 przy
drogach.

Promieniowanie elektromagnetyczne

zaleca si¢ skablowania linii wysokiego napigcia przebiegajacych przez obszary
intensywnie zabudowane;

zaleca si¢ optymalizacji miejsc lokalizacji nadajnikéw bazowych telefonii
komérkowych, w tym wykorzystywania istniejacych lokalizacji do montazu nowych
nadajnikow.
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IV. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1.  Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajdujg si¢ w 4 rozdziatach obejmujacych: przepisy ogdlne
(rozdziat 1), ustalenia dla calego obszaru objetego planem (rozdziat 2), ustalenia
szczegblowe dla terendw (rozdzial 3) oraz ustalenia koncowe (rozdziat 4).

W rozdziale 1 w ramach przepiséw ogolnych znajdujg si¢ ustalenia dotyczace
definicji terminéw specjalistycznych uzytych uchwale planu, oznaczeniach graficznych na
rysunku planu. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3
obowigzujacymi ustaleniami planu:

. granice obszaru objetego planem tozsame z: granicami strefy ochrony posredniej
zewngetrznej ujecia wody "Miedwie", granicami obszaru zlokalizowanego w odleglosci
rownej lub mniejszej od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej;

. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

. obowiazujace linie zabudowy;

. nieprzekraczalne linie zabudowy;

. wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

. szpalery drzew;

. Sciezka rowerowa;

. symbole wyznaczonych terendw o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

. budynek wpisany do rejestru zabytkow;

. budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw objete ochrong na mocy planu;

. granice obszaru wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw objetego ochrong na
mocy planu;

. granice strefy "A" ochrony konserwatorskiej tozsame z granicami obszaru wpisanego
do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

. granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej tozsame z granicami obszaru wpisanego
do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

. granice strefy "K" ochrony konserwatorskiej tozsame z granicami obszaru wpisanego
do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

. granice stref "W-III" ograniczonej ochrony archeologicznej;

. granice pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajace;j
terenu cmentarza;

. granice pasa izolujgcego teren cmentarny, potozonego w odlegtosci powyzej 50 m od
linii rozgraniczajgcej terenu cmentarza;

. granice obszaru rewitalizacji - podobszar po bytej linii kolejowej;

. pomnik przyrody - istniejacys;
. pomnik przyrody - projektowany;

. stanowiska gatunkéw chronionych roslin;
. stanowiska gatunkéw chronionych zwierzat;
. strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nN,

sredniego napigcia SN lub wysokiego napigcia WN.
Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

W rozdziale 2 zakresie ustalen dotyczacych ochrony oraz ksztaltowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢, okreslonych
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przepisami odrgbnymi, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczeg6lnosci budowy i przebudowy
drég oraz nalezacych do tych przedsigwzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
inwestycji z zakresu tacznosci. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢, okreslonych
przepisami odrgbnymi, mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenéw, a w szczegdlnosci nalezace do tych
przedsigwzie¢: budowa i przebudowa drég o nawierzchni twardej, a takze garazy i
parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw, w tym na potrzeby, przewidzianych w
planie przedsigwzie¢, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 0,5 ha, urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejsze;j
niz 2 ha, zabudowa uslugowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha. Dodatkowo wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii, prowadzenia dzialalno$ci ustugowej 1 wytworczej o
ucigzliwosci wykraczajgcej poza dopuszczalne normy, lokalizacji nowych punktéw do
sktadowania, zbierania lub przetadunku oraz przetwarzania i handlu odpadéw, w tym ztomu,
lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,
okreslonych przepisami odregbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny.
Ponadto wprowadza si¢ obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sagsiednich. W zakresie klimatu akustycznego wprowadza si¢
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku w odniesieniu do istniejacej i nowej
zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, poszczegélne tereny oznaczone na rysunku
planu nalezg do nastepujacych standardéw akustycznych:

. IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
I3MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN i 27MN - naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

. IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
1I0MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 1U/MN i 2U/MN -
naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

. IMW i 2MW - nalezag do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

. 3UP — nalezy do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy,

. w przypadku realizacji na poszczegdlnych terenach ustug nauki, o$wiaty, w tym

przedszkola lub zlobka obowigzuje stosowanie standardow akustycznych jak dla

obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na czasowy pobyt dzieci i mtodziezy.
Wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia systemu melioracji i urzgdzen wodnych (cieki
melioracji, rurociagi, sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na
ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢
sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem - przelozenie,
przebudowe, przykrycie lub likwidacje zapewniajagce jego dostosowanie do
zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze
prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenéw. Dodatkowo obowigzuje wymog realizacji zabudowy i1 zagospodarowania
terenéw z uwzglednieniem ochrony zasobéw wodd powierzchniowych i zasobéw waéd
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podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktéry nie pogorszy istniejacych
stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich, w tym poprzez: zmian¢ kierunku i nat¢zenia
odptywu wody opadowej iroztopowej, zmian¢ kierunku odptywu wody ze zrdédet, czy
odprowadzanie wody oraz §ciekéw na grunty sasiednie. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji
obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od skrajnej krawedzi rowdéw
melioracyjnych oraz wprowadza obowigzek zapewnienia dostepu do istniejgcych ciekéw
melioracji 1 urzadzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich
uzytkowania. Plan wskazuje na mozliwo$¢ retencjonowania czystych woéd opadowych 1
wykorzystania ich do nawodnienia terenéw zieleni. Dodatkowo wprowadza obowigzek
ochrony istniejacych zadrzewien, skupisk drzew 1 krzewow, nie kolidujgcych
z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenéw oraz ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych oraz nakaz
uwzglednienia ograniczen i zakazéw okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych
z prawem wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych. W zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi,
obowigzuja wymagania zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dodatkowo zakazuje si¢
zanieczyszczania wod, gleby i ziemi. Ponadto wprowadza si¢ nakaz instalowania urzadzen
oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow i osadnikOw na terenach, na
ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi oraz zagospodarowania terenOw
niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni urzagdzonej. W zakresie ochrony
powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami ustala si¢ wymog gromadzenia 1 usuwania
odpadéw  komunalnych  zgodnie  z obowigzujacymi  przepisami  zwigzanymi
z gospodarowaniem odpadami.

W zakresie ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéw kulturowych ustala si¢ granice strefy "A" ochrony konserwatorskiej
tozsame z granicami obszaru wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wskazang na
rysunku planu, ustala si¢ granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej tozsame z granicami
obszaru wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, wskazang na rysunku planu oraz
ustala si¢ granice strefy "K" ochrony konserwatorskiej tozsame z granicami obszaru
wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, wskazang na rysunku planu. Ponadto
ustala si¢ granice obszaru wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw objetego ochrong
na mocy planu, wskazany na rysunku planu, dodatkowo na rysunku planu wskazuje si¢
budynki i budowle ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. W granicach stref "A", "B" 1
"K" ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja rozplanowanie, historyczny uktad
funkcjonalno-przestrzenny, skala zabudowy, zieleh komponowana. W odniesieniu do
budynkéw 1 budowli wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ochronie podlegaja:
bryta i gabaryty budynkéw, formy dachéw i historyczny material pokrycia dachowego,
historyczna konstrukcja i rodzaj uzytych materialéw budowlanych, uktad budynkéw i
budowli, artykulacja i spos6b opracowania elewacji, podziaty okienne. W odniesieniu do
budynkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw zakazuje si¢ nadbudowy oraz
montazu urzadzen technicznych na elewacjach i dachach. Dodatkowo ustala si¢ granice stref
"W-III" ograniczonej ochrony archeologicznej wskazane na rysunku planu 1 oznaczone nr
55/56, 61, 80, 85 i 86, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze na obszarach w granicach stanowisk
archeologicznych oraz w granicach ich stref ochronnych, wskazanych na rysunku planu. Na
calym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnych
jakichkolwiek znalezisk archeologicznych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw.
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W zakresie ustalen dotyczacych granic terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw na terenach wyznaczonych w
planie wskazuje si¢ granice pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacych terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu. Ponadto na terenach
wyznaczonych w planie wskazuje si¢ granice pasa izolujgcego teren cmentarny, potozonego
w odleglosci powyzej 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza, zgodnie z
rysunkiem planu, gdzie granice pasa izolujacego teren cmentarny, potozonego w odlegtosci
powyzej 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza, obejmujg strefe o szerokosci od
50 m do 150 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza, przy czym granice pasa
izolujacego teren cmentarny, polozonego w odlegtosci 150 m od linii rozgraniczajacych
terenu cmentarza zlokalizowane sg czg$ciowo poza granicami obszarow objetych planem. W
granicach paséw izolujacych teren cmentarny obowigzuja zasady i regulacje okreslone w
obowigzujacych przepisach zwigzanych z sytuowaniem cmentarzy oraz w pozostatych
ustaleniach planu. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej
zewngtrznej ujecia wody "Miedwie". W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢
granice obszaru rewitalizacji - podobszar po bylej linii kolejowej, zgodnie z rysunkiem
planu. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ nastepujace elementy ochrony
srodowiska 1 przyrody: pomnik przyrody - istniejacy, pomnik przyrody - projektowany,
stanowiska gatunkéw chronionych roslin, stanowiska gatunkéw chronionych zwierzat,
zgodnie z rysunkiem planu, dla tych obiektéw obowigzuja zasady i regulacje okreslone w
obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong przyrody. W granicach obszaru objetego
planem wystepuje urzagdzenie melioracji wodnych podstawowych - Strumien Nieborowski,
zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, SWS, 6WS i 7TWS.

W zakresie ustalen dotyczacych szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach wskazanych
na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych: niskiego
napiecia nN 0,4 kV — w pasie terenu o szerokosci 4 m, po 2 m od osi linii na kazdg strong,
wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen, zapewniajace
ochron¢ przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi 1 Srodowiska oraz warunki dostgpu
eksploatacyjnego, sredniego napigcia SN 15 kV i wysokiego napiecia WN 110 kV — w pasie
terenu o szeroko$ci 12 m, po 6 m od osi linii na kazda strong, wystepuja lokalne
ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen, zapewniajgce ochron¢ przed
promieniowaniem  szkodliwym dla ludzi 1 s$rodowiska oraz warunki dostepu
eksploatacyjnego. Nalezy uwzgledni¢ inne, niewskazane na rysunku planu: strefy ochronne,
strefy techniczne i strefy kontrolowane od sieci infrastruktury technicznej oraz wystepujace
w ich obrgbie ograniczenia w zagospodarowaniu, przy czym dokladne szerokosci
poszczegblnych stref uzaleznione sg od rodzaju sieci i ich parametréw technicznych. Wzdtuz
istniejacych 1 projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne, strefy techniczne i
strefy kontrolowane, na ktérych, do czasu przelozenia lub likwidacji sieci nie nalezy
sytuowa¢ budynkéw, dokonywac nasadzen drzew oraz nie nalezy lokalizowac obiektéw
matej architektury trwale zwigzanych z gruntem. W przypadku przebudowy, skablowania
badz likwidacji linii napowietrznej niskiego napigcia nN 0,4 kV, sredniego napiecia SN 15
kV lub wysokiego napigcia WN 110 kV plan dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania
wyznaczonych stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie. W granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢
realizacji elektrowni wiatrowych.
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W zakresie ustalen dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach
obszaru objetego planem przestrzenie publiczne stanowig: tereny drég publicznych oraz
ciggdéw pieszo-rowerowych. Na terenach drég publicznych dopuszcza realizacje chodnikéw,
sciezek rowerowych, o$wietlenia, rowow odwadniajacych, zieleni, pojemnikéw na odpady,
urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegdlnosci: przystankéw
komunikacji zbiorowej, ogélnodostgpnych paséw postojowych, parkingdéw, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej. Na
terenach ciggdédw pieszo-rowerowych dopuszcza realizacj¢ chodnikéw, Sciezek rowerowych,
oswietlenia, rowéw odwadniajacych, zieleni, pojemnikéw na odpady, parkingdéw
rowerowych. Na terenach obowigzuje zakaz grodzenia, obowigzuje zagospodarowanie i
urzadzenie nawierzchni w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich
osobom o ograniczonych mozliwo$ciach poruszania sig.

W zakresie ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej w granicach obszaru objetego planem
wyznacza si¢ publiczne tereny komunikacji drogowej, KDZ, KDL, KDD, a takze tereny
drég wewnetrznych KDW, dla ktérych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Na
wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenéw rolniczych od 1R do 9R,
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: dojs¢, dojazdow wewnetrznych, miejsc parkingowych,
ciggéw pieszych, ciggéw rowerowych, Plan ustala powigzanie z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez system drég publicznych klasy dojazdowej, lokalnej 1 zbiorcze;j.
W zakresie wyposazenia drég w infrastrukture techniczng plan ustala obowiazek lokalizacji
projektowanych sieci uzbrojenia symbolem KDZ, klasy lokalnej KDZ, klasy dojazdowe;j
KDD, a takze drog wewnetrznych KDW, z wyjatkiem sieci i przytaczy dla budynkéw i
posesji, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegltosci wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

W zakresie ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej obowiazuje zaopatrzenie dziatek budowlanych w media
techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany system sieci uzbrojenia
technicznego. Na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenéw
rolniczych od 1R do 9R, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: systemoOw infrastruktury
technicznej, w tym sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych, w tym takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekéw, indywidualne zrédta energii
elektrycznej 1 ciepta, w tym mikroinstalacje, z wyjatkiem -elektrowni wiatrowych,
kontenerowe stacje telekomunikacyjne, oraz stuzace zagospodarowaniu wéd opadowych i
roztopowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, ze ucigzliwos$¢
tych obiektow nie bedzie wykracza¢ poza dopuszczalne normy. Plan dopuszcza realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Plan ustala powigzanie z
zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej poprzez zbiorcze przewody i1 systemy
sieci infrastruktury technicznej. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w
wode na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, w oparciu o
sie¢ istniejacg i sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz drég wewnetrznych, dla terenéw zlokalizowanych
w granicach paséw izolujacych tereny cmentarne nakazuje si¢ dostawe wody do picia
i potrzeb gospodarczych zsieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujecie wody ze studni
glebinowej na terenie dziatki, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy
budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w
wode do celéow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantéw, punkty czerpania wody,
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studnie 1 zbiorniki wody, w iloSci zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie odprowadzania sciekow ustala
si¢: odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych docelowo w systemie kanalizacji
zbiorczej po jej wybudowaniu, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oraz drég wewnetrznych, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z obowigzkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw odrgbnych w tym zakresie, natomiast obowigzuje podtaczenie
wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, nakazuje si¢
instalowanie urzadzen oczyszczajagcych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw i
osadnikéw na terenach, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych 1 roztopowych substancjami ropopochodnymi Ilub innymi substancjami
toksycznym, w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych obowigzuje wymdg ich
podczyszczania, do parametrow jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci
miejskiej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, zakazuje si¢ wprowadzania
nieoczyszczonych  sciekow  bytowych, komunalnych 1przemystowych do wodd
powierzchniowych — ciekéw, rowéw melioracyjnych i do gruntu oraz utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ustala si¢: z terendw zabudowy uslugowej — retencjonowanie i zagospodarowanie woéd
deszczowych i roztopowych po uprzednim podczyszczeniu wod odprowadzanych z terenéw
parkingéw 1 miejsc narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — na
miejscu, w obrgbie dzialki, z dopuszczeniem: mozliwosci odprowadzania podczyszczonych
wod opadowych i roztopowych do gruntu (studnie chionne, rowy wypetnione tluczniem,
realizacja koniecznych utwardzen terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia —
dla infiltracyjnego rozprowadzania wéd opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to pozwalaja oraz mozliwosci
odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu kanalizacji deszczowej po
jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych, z terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie wtlasnej dziatki budowlanej lub
zespotu dzialek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody opadowe
i roztopowe, z mozliwoscig odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, do
systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z
przepisOw odrebnych, z terenéw drég publicznych, publicznego ciggu pieszo-rowerowego
oraz drég wewnetrznych — docelowo odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych z
jezdni poprzez kanaly deszczowe projektowane w pasie drogowym, do czasu realizacji
projektowanej kanalizacji deszczowej plan dopuszcza mozliwos¢ odprowadzania wody do
rowow, przy czym obowigzuje wymog instalowania separatoréw substancji ropopochodnych
na odptywach wo6d opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych
1 manewrowych oraz parkingéw, przy odprowadzaniu wod opadowych i1 roztopowych
obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie, obowigzuje ksztalttowanie powierzchni dziatek
budowlanych w spos6b zabezpieczajacy przed sptywem powierzchniowym wod opadowych
i roztopowych na tereny i ulice poza granicami dziatki budowlanej, zakazuje si¢
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na dziatlce w sposéb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich, dopuszcza si¢ wykorzystanie wéd opadowych na cele
gospodarcze i przeciwpozarowe. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢: zasilanie z sieci
energetycznej napowietrznej i kablowej niskiego napigcia nN 0,4 kV, $redniego napigcia SN
15kV 1 wysokiego napiecia WN 110 kV, przy rozbudowie sieci istniejacej 1 realizacji
nowych stacji transformatorowych, obowigzuje bezposrednia dostawa energii elektryczne;j

37



do poszczegdlnych odbiorcOw poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang z indywidualnych
odnawialnych zrédet energii elektrycznej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, obowigzuje
wymog lokalizowania stacji transformatorowych SN/nN poza liniami rozgraniczajacymi
projektowanych drég publicznych i drég wewnetrznych oraz projektowanego ciggu pieszo-
rowerowego, na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, RM, U/MN, U, UP,
US i ZP plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN — 15/0,4
kV, przy zapewnieniu ich bezposredniego dostepu do drogi publicznej, w granicach
wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia nN, sredniego napiecia SN 1 wysokiego napiecia
WN, obowigzujg lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu. W
zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z
sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do sSrodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakazuje si¢ pozyskiwania energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, oraz zakazuje si¢ stosowania paliw w sposdb powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen w powietrzu. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan
ustala: zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej i
projektowanej sieci gazowej niskiego i1 $redniego cisnienia, prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drég, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w przypadku kolizji istniejagcego gazociggu z projektowanym ukladem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudowg i przetozenie gazociggu poza pas jezdni, linia ogrodzen powinna
przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu S$redniego cisnienia. W zakresie obstugi
telekomunikacyjnej plan ustala obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i rozbudowywane;j
sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo-odbiorczych obiektéw
telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu. W zakresie gospodarki
odpadami plan ustala obowigzek ich segregacji i usuwania w ramach komunalnego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych.

W rozdziale 3 w ramach ustalen szczegélowych dla terenéw ustala si¢ nastepujace
przeznaczenia:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 10MN,
11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 25MN, 26MN. Na terenach dopuszcza si¢: ustugi — m.in.: biura, kancelarie prawne,
pracownie projektowe, ustugi handlu detalicznego i hurtowego, rzemieslnicze, realizowane
wylacznie w budynkach mieszkalnych w formie wbudowanej w partery budynkow
mieszkaniowych lub zespolonych z budynkami mieszkaniowymi, ktérych 1aczna
powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catkowitej funkcji
mieszkalnej, przy czym wielko$¢ dziatki budowlanej musi gwarantowaé obstuge funkcji
dopuszczonych w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, miejsc do czasowego
gromadzenia odpaddéw, istniejagcg zabudowe zagrodowag zwigzang z obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych — do czasu przeksztatcenia funkcji dziatki
budowlanej zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe¢ 1odbudoweg istniejacej zabudowy zagrodowej, budynki
gospodarcze, parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w
granicach dziatki budowlanej, zielenh towarzyszaca, dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze 1
rowerowe, stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow, inne obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody powierzchniowe. Na
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terenach zakazuje si¢ lokalizacji: lokali gastronomicznych, rozrywkowych, w tym sal
bankietowych 1 tanecznych, prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z obstuga samochodéw, w
tym m.in.: stacji obstugi pojazdéw, stacji kontroli pojazdéw, stacji paliw, salonéw
samochodowych, komiséw samochodowych, myjni samochodowych, warsztatéw stolarskich
i kamieniarskich, zaktadéw i lokali produkcyjnych oraz przemystowych, garazy lub
parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zaj¢ta budynkiem
lub budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi, zlokalizowanymi na dzialce
budowlanej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. Na terenach budynki
mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytgcznie jako wolnostojace i blizniacze. Wymiar
pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od istniejgcego poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz: 9 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej lub 6
m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego. Udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40% - 55% (w zaleznosci od
terenu), a udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 30% lub 40% (w zalezno$ci od terenu). Ponadto
obowigzuje wymég zachowania istniejacych ciekéw, melioracji i urzadzen wodnych, z
mozliwoscig ich przebudowy, przykrycia, przetozenia lub likwidacji w przypadku kolizji
z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz wymoég zapewnienia dostepu do
istniejacych ciekéw, melioracji 1 urzagdzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i
bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustalono réwniez zasady i warunki ksztattowania
istniejacej zabudowy zagrodowej, w przypadku jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy: dopuszcza si¢ wytacznie produkcje rolng obejmujaca: uprawy rolne, ogrodnicze i
warzywnicze, w tym m.in.: szklarnie, tunele foliowe, zbiorniki i magazyny na zboze, ptody
rolne oraz magazyny na sprzet rolniczy, wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej
dachem, mierzony od istniejgcego poziomu terenu przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 9,0 m, wymiar pionowy
budynku garazu oraz budynku gospodarczego, mierzony od istniejgcego poziomu terenu
przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 7 m, udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 55%,
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi
stanowi¢ co najmniej 30%. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne drogami klas: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej lub wewnetrzne;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 9MN, 12MN
i 24MN. Na terenach dopuszcza si¢: ustugi — m.in.: biura, kancelarie prawne, pracownie
projektowe, ustugi handlu detalicznego i hurtowego, rzemieslnicze, realizowane wytacznie
w budynkach mieszkalnych w formie wbudowanej w partery budynkéw mieszkaniowych
lub zespolonych z budynkami mieszkaniowymi, ktérych taczna powierzchnia catkowita nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnej, przy czym wielko$¢
dziatki budowlanej musi gwarantowac obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdéw,
dostaw, miejsc parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw, istniejaca
zabudowe zagrodowg zwigzang z obslugg produkcji w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych — do czasu przeksztalcenia funkcji dziatki budowlanej zgodnie z
wyznaczonym przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
i odbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej, budynki gospodarcze, parkingi i1 garaze
realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
zielen towarzyszaca, dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia technicznego oraz wody powierzchniowe. Na terenach zakazuje si¢ lokalizacji:
lokali gastronomicznych, rozrywkowych, w tym sal bankietowych i tanecznych,
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prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z obstuga samochodéw, w tym m.in.: stacji obslugi
pojazdéw, stacji kontroli pojazdéw, stacji paliw, salonéw samochodowych, komiséw
samochodowych, myjni samochodowych, warsztatow stolarskich 1 kamieniarskich,
zakltadow 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych, garazy lub parkingéw o powierzchni
zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem Iub budynkami
mieszkalnymi 1 mieszkalno-ustugowymi, zlokalizowanymi na dzialce budowlanej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. Na terenach budynki mieszkalne
jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolnostojace 1 blizniacze. Wymiar pionowy
budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od istniejacego poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz: 9
m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej lub 6 m —
dla budynku garazu lub budynku gospodarczego. Udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%, a udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 50%.
Ponadto obowigzuje wymodg zachowania istniejagcych ciekdw, melioracji i urzadzen
wodnych, z mozliwo$cig ich przebudowy, przykrycia, przelozenia lub likwidacji w
przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz wymoég zapewnienia
dostepu do istniejacych ciekOdw, melioracji 1 urzadzeh wodnych w celu zapewnienia ich
konserwacji 1 bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustalono réwniez zasady i warunki
ksztattowania istniejacej zabudowy zagrodowej, w przypadku jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy: dopuszcza si¢ wylacznie produkcje rolng obejmujacy: uprawy
rolne, ogrodnicze i warzywnicze, w tym m.in.: szklarnie, tunele foliowe, zbiorniki i
magazyny na zboze, ptody rolne oraz magazyny na sprzet rolniczy, wymiar pionowy
budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od istniejagcego poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 9,0
m, wymiar pionowy budynku garazu oraz budynku gospodarczego, mierzony od
istniejgcego poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wigkszy niz 7 m, udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz 40%, udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 40%. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng
poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne drogami klas: zbiorczej, dojazdowej lub
wewnetrzne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U i 1SMN/U., dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu oraz ustugi
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — m.in.: biura, kancelarie prawne,
pracownie projektowe, ustugi handlu detalicznego i hurtowego, rzemieslnicze, bankowosci,
gastronomii, realizowane w samodzielnych budynkach oraz w budynkach mieszkalnych w
formie wbudowanej w partery budynkéw mieszkaniowych lub zespolonych z budynkami
mieszkaniowymi, przy czym wielko$s¢ dziatki budowlane] musi gwarantowaé obstluge
funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, miejsc do
czasowego gromadzenia odpadéw. Na terenach dopuszcza si¢: istniejacg zabudowe
zagrodowg zwigzang z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych — do
czasu przeksztatcenia funkcji dziatki budowlanej zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem
terenu, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy
zagrodowej, budynki gospodarcze, parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca
do parkowania w granicach dziatki budowlanej, zielen towarzyszacg, dojazdy wewngtrzne,
ciaggi piesze 1 rowerowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, inne obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody
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powierzchniowe. Na terenach zakazuje si¢ lokalizacji: nowej zabudowy mieszkaniowej w
granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych
terenu cmentarza, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu, uslug gastronomii, zaktadéw
produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladow
przechowujacych artykuly zywnos$ci w granicach pasa izolujgcego teren cmentarny o
szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza, zgodnie ze wskazaniem na
rysunku planu, lokali rozrywkowych, w tym sal bankietowych i tanecznych, prowadzenia
dzialalnosci zwigzanej z obstugg samochodéw, w tym m.in.: stacji obstugi pojazdéw, stacji
kontroli pojazdéw, stacji paliw, salonéw samochodowych, komiséw samochodowych, myjni
samochodowych, warsztatow stolarskich 1 kamieniarskich, zaktadéw i lokali produkcyjnych
oraz przemystowych, garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy zaj¢ta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi i1 mieszkalno-
ustugowymi, zlokalizowanymi na dzialce budowlanej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej. Na terenach budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢
wylacznie jako wolnostojace 1 blizniacze. Na terenie oznaczonym symbolem 9MN/U dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zlokalizowane] w granicach pasa
izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza,
dopuszcza si¢ roboty budowlane, o ile nie narusza to pozostatych ustalen niniejszego planu
Wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od istniejagcego
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wigkszy niz: 9 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-
ustugowej lub 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego. Udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40% — 70% (w
zaleznos$ci od terenu), a udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 10% - 40% (w zaleznosci od terenu). Dla
terenéw oznaczonych symbolami: 4MN/U, SMN/U i 11MN/U obowiazujg szpalery drzew
na odcinkach, zgodnie z rysunkiem planu. Ponadto obowigzuje wymoég zachowania
istniejacych ciekdéw, melioracji 1 urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich przebudowy,
przykrycia, przetozenia lub likwidacji w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym oraz wymoég zapewnienia dostepu do istniejacych ciekéw, melioracji i
urzadzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania.
Ustalono réwniez zasady i warunki ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej, w
przypadku jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy: dopuszcza si¢ wylacznie
produkcje rolna obejmujaca: uprawy rolne, ogrodnicze i warzywnicze, w tym m.in.:
szklarnie, tunele foliowe, zbiorniki i magazyny na zboze, ptody rolne oraz magazyny na
sprzet rolniczy, wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
istniejagcego poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wickszy niz 9,0 m, wymiar pionowy budynku garazu oraz budynku
gospodarczego, mierzony od istniejagcego poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 7 m, udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 70%, udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 30%.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne drogami klas:
lokalnej, dojazdowej lub wewnetrznej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW i 2MW. Na terenach dopuszcza
sie: uslugi — m.in.: biura, kancelarie prawne, pracownie projektowe, ustugi handlu
detalicznego 1 hurtowego, rzemieSlnicze, bankowos$ci, gastronomii realizowane w
samodzielnych budynkach oraz w budynkach zespolonych z budynkami mieszkaniowymi, o
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 500 m-, przy czym wielko$¢ dziatki budowlanej
musi gwarantowa¢ obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc
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parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw, a takze musza byc
zagwarantowane wystarczajace rezerwy procentowe parametrow, budynki gospodarcze,
parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki
budowlanej, zielen towarzyszaca, dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekOw, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody powierzchniowe. Na terenach zakazuje
si¢ lokalizacji: lokali rozrywkowych, w tym sal bankietowych i tanecznych, prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z obstugg samochodéw, w tym m.in.: stacji obstugi pojazdéw, stacji
kontroli pojazdéw, stacji paliw, salonéw samochodowych, komiséw samochodowych, myjni
samochodowych, warsztatow stolarskich 1 kamieniarskich, zaktadéw i lokali produkcyjnych
oraz przemystowych, garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy zaj¢ta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi i1 mieszkalno-
ustugowymi, zlokalizowanymi na dzialce budowlanej. Wymiar pionowy budynku lub
budowli przykrytej dachem, mierzony od istniejagcego poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz: 12 m — dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 7 m — dla zabudowy ustugowej, 6 m — dla
budynku garazu lub budynku gospodarczego. Udzial powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%, a udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 25%. Ponadto
obowigzuje wymoég zachowania istniejgcych ciekéw, melioracji 1 urzadzen wodnych, z
mozliwoscig ich przebudowy, przykrycia, przelozenia lub likwidacji w przypadku koliz;ji
z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz wymodg zapewnienia dostepu do
istniejacych ciekéw, melioracji i urzadzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i
bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewngetrzne drogami klas: lokalnej, dojazdowej lub wewnetrznej.

Tereny zabudowy zagrodowej 1RM - 14RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa zagrodowa zwigzana z obslugg produkcji w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych, z mozliwoscig lokalizowania gospodarstw agroturystycznych oraz ustug,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu. Na terenach dopuszcza si¢: ustugi —
wylacznie: handlu detalicznego 1 hurtowego, rzemieslnicze, gastronomii, agroturystyki, przy
czym wielko$¢ dzialki budowlanej musi gwarantowa¢ obstuge funkcji dopuszczonych
w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia
odpadéw, budynki gospodarcze, parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do
parkowania w granicach dziatki budowlanej, zielen towarzyszaca, dojazdy wewngtrzne,
ciaggi piesze i rowerowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, inne obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody
powierzchniowe. Na terenach zakazuje si¢ lokalizacji: lokali rozrywkowych, w tym sal
bankietowych i tanecznych. Wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem,
mierzony od istniejagcego poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz: 9 m — dla zabudowy zagrodowej oraz ustugowe;j,
6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego. Udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40% - 55% (w zalezno$ci od
terenu), a udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 30% - 40% (w zaleznosci od terenu). Ponadto
obowigzuje wymoég zachowania istniejagcych ciekéw, melioracji 1 urzadzen wodnych, z
mozliwoscig ich przebudowy, przykrycia, przelozenia lub likwidacji w przypadku koliz;ji
z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz wymodg zapewnienia dostepu do
istniejacych ciekow, melioracji i urzadzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i
bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewngetrzne drogami klas: zbiorczej, lokalnej lub dojazdowe;.
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Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1U/MN i
2U/MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: ustugi wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu — m.in.: biura, kancelarie prawne, pracownie projektowe, ustugi
handlu detalicznego 1 hurtowego, rzemieslnicze, bankowos$ci, gastronomii, hotelowe oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
Na terenach dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, parkingi i garaze realizujgce
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dzialki budowlanej, zielen
towarzyszaca, dojazdy wewnegtrzne, ciggi piesze 1 rowerowe, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia technicznego oraz wody powierzchniowe. Na terenach zakazuje si¢ lokalizacji:
zabudowy mieszkaniowej w granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m
od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu, ustug
gastronomii, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego
oraz zakladoéw przechowujacych artykuty Zzywnosci w granicach pasa izolujacego teren
cmentarny o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza, zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu, lokali rozrywkowych, w tym sal bankietowych i tanecznych,
prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z obstuga samochodéw, w tym m.in.: stacji obslugi
pojazdéw, stacji kontroli pojazdéw, stacji paliw, salonéw samochodowych, komiséw
samochodowych, myjni samochodowych, warsztatow stolarskich 1 kamieniarskich,
zakltadow 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych, garazy lub parkingéw o powierzchni
zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem Iub budynkami
mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi 1 ustugowymi, zlokalizowanymi na dzialce
budowlanej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. Na terenach budynki
mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wyltacznie jako wolnostojace 1 blizniacze. Ponadto
ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w granicach pasa izolujacego
teren cmentarny o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza, zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu oraz realizacji ustug gastronomii, zaktadéw produkujacych
artykuty zywnos$ci, zakladéw zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych
artykuty zywnos$ci w granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacych terenu cmentarza, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu. Wymiar
pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od istniejgcego poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz: 12 m — dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 6 m — dla
budynku garazu lub budynku gospodarczego. Udzial powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%, a udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 40%. Ponadto
obowigzuje wymoég zachowania istniejgcych ciekéw, melioracji 1 urzadzen wodnych, z
mozliwoscig ich przebudowy, przykrycia, przelozenia lub likwidacji w przypadku koliz;ji
z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz wymodg zapewnienia dostepu do
istniejacych ciekow, melioracji i urzadzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i
bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewngetrzne drogami klas: zbiorczej lub dojazdowe;.

Tereny zabudowy ustugowej 1U i 2U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ustugi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — m.in.: biura, kancelarie prawne,
pracownie projektowe, ustugi handlu detalicznego i hurtowego, rzemies$lnicze, bankowosci,
gastronomii, hotelowe. Na terenach dopuszcza si¢: budynki gospodarcze, parkingi i garaze
realizujgce zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
zielen towarzyszacg, dojazdy wewngtrzne, ciggi piesze i rowerowe, stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow, inne obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia technicznego oraz wody powierzchniowe. Na terenach zakazuje si¢ lokalizacji:
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ustug gastronomii, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego oraz zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci w granicach pasa
izolujacego teren cmentarny o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza,
zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu, lokali rozrywkowych, w tym sal bankietowych 1
tanecznych, prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstugg samochodéw, w tym m.in.: stacji
obstugi pojazdéw, stacji kontroli pojazdéw, stacji paliw, salonéw samochodowych, komiséw
samochodowych, myjni samochodowych, warsztatow stolarskich 1 kamieniarskich,
zaktadow 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych oraz garazy lub parkingéw
o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem lub
budynkami ustugowymi, zlokalizowanymi na dzialce budowlanej. Wymiar pionowy
budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od istniejacego poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz: 9
m — dla zabudowy ustugowej, 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego.
Udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
40%, a udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j
musi stanowi¢ co najmniej 25%. Ponadto obowigzuje wymog zachowania istniejgcych
ciekow, melioracji i urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich przebudowy, przykrycia,
przetozenia lub likwidacji w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
oraz wymoég zapewnienia dostepu do istniejgcych ciekéw, melioracji i urzagdzen wodnych w
celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustala si¢ obstuge
komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne drogami klas: lokalnej lub
dojazdowe;j.

Tereny zabudowy ustug publicznych 1UP i 4UP. Na terenach dopuszcza si¢: ustugi —
m.in.: biura, kancelarie prawne, pracownie projektowe, ustugi handlu detalicznego 1
hurtowego, rzemieslnicze, bankowosci, przy czym wielko$¢ dziatki budowlanej musi
gwarantowa¢ obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc
parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw, budynki gospodarcze, parkingi
1 garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki
budowlanej, zielen towarzyszaca, dojazdy wewnetrzne, ciaggi piesze i rowerowe, stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekéw, inne obiekty 1iurzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody powierzchniowe. Na terenach zakazuje
sie lokalizacji: zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego
oraz zakltadéw przechowujacych artykuty zywnosci w granicach pasa izolujacego teren
cmentarny o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza, zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu, lokali gastronomicznych, rozrywkowych, w tym sal
bankietowych i tanecznych, prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z obstuga samochodow, w
tym m.in.: stacji obstugi pojazdéw, stacji kontroli pojazdéw, stacji paliw, salondéw
samochodowych, komisow samochodowych, myjni samochodowych, warsztatéw stolarskich
i kamieniarskich, zaktadéw 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych oraz garazy lub
parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem
lub budynkami ustugowymi, zlokalizowanymi na dzialce budowlanej. Wymiar pionowy
budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od istniejacego poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz: 9
m — dla zabudowy ustugowej, 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego.
Udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
40%, a udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j
musi stanowi¢ co najmniej 25%. Ponadto obowigzuje wymog zachowania istniejacych
ciekow, melioracji i urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich przebudowy, przykrycia,
przetozenia lub likwidacji w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
oraz wymoég zapewnienia dostepu do istniejgcych ciekéw, melioracji i urzagdzen wodnych w
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celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustala si¢ obstuge
komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne drogami klas: lokalnej lub
dojazdowe;j.

Teren zabudowy ustug publicznych 2UP. Na terenie dopuszcza si¢: budynki gospodarcze,
parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki
budowlanej, zielen towarzyszaca, dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekOw, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody powierzchniowe. Na terenie zakazuje
si¢ lokalizacji: zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego
oraz zakladow przechowujacych artykuty Zzywnosci w granicach pasa izolujacego teren
cmentarny o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza, zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu, lokali gastronomicznych, rozrywkowych, w tym sal
bankietowych i tanecznych oraz garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wiekszej
niz powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami ustugowymi,
zlokalizowanymi na dziatce budowlanej. Wymiar pionowy budynku lub budowli przykryte;j
dachem, mierzony od istniejgcego poziomu terenu przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz: 15 m — dla zabudowy
ustugowej, 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego. Udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%, a udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic
co najmniej 25%. Ponadto obowigzuje wymdg zachowania istniejgcych ciekdw, melioracji i
urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich przebudowy, przykrycia, przetozenia lub likwidacji w
przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz wymoég zapewnienia
dostepu do istniejacych ciekdw, melioracji 1 urzadzenh wodnych w celu zapewnienia ich
konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng poprzez
zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne drogami klas: lokalnej lub dojazdowe;.

Teren zabudowy ustug publicznych 3UP. Na terenie dopuszcza si¢: terenowe urzadzenia
sportowe, budynki gospodarcze, parkingi i garaze realizujgce zapotrzebowanie na miejsca do
parkowania w granicach dziatki budowlanej, zielen towarzyszaca, dojazdy wewnetrzne,
ciaggi piesze 1 rowerowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, inne obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody
powierzchniowe. Na terenie zakazuje si¢ lokalizacji: zaktadoéw produkujacych artykuty
zywnos$ci, zaktadéw zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych artykuty
zywno$ci w granicach pasa izolujagcego teren cmentarny o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacych terenu cmentarza, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu, lokali
gastronomicznych, rozrywkowych, w tym sal bankietowych i tanecznych oraz garazy lub
parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zaj¢ta budynkiem
lub budynkami ustugowymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlanej. Wymiar pionowy
budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od istniejagcego poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz: 9
m — dla zabudowy uslugowej, 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego.
Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%, a udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j
musi stanowi¢ co najmniej 30%. Ponadto obowigzuje wymdg zachowania istniejacych
ciekow, melioracji 1 urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich przebudowy, przykrycia,
przetozenia lub likwidacji w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
oraz wymoég zapewnienia dostepu do istniejacych ciekéw, melioracji i urzagdzen wodnych w
celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustala si¢ obstuge
komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne drogami klasy dojazdowe;.
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Tereny uslug sportu i rekreacji 1US, 2US, 3US. Na terenach dopuszcza si¢: ustugi —
wylacznie gastronomia, wylacznie na terenie 3US, przy czym wielkos¢ dziatki budowlanej
musi gwarantowa¢ obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc
parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw, terenowe urzadzenia sportowe,
parkingi realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki
budowlanej, zielen towarzyszaca, dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekOw, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody powierzchniowe. Na terenie 3US
zakazuje si¢ lokalizacji lokali rozrywkowych, w tym sal bankietowych i tanecznych. Na
terenach oznaczonych symbolami: 1US i 2US zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
z wyjatkiem terenowych urzadzen sportowych, drég, miejsc parkingowych, obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury kolejowej. Na terenie oznaczonym
symbolem 3US wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od
istniejgcego poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 7 m, a udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%. Natomiast udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej: 50% —
na terenie 3US, 70% — na terenach 1US 1 2US. Dodatkowo obowigzuja szpalery drzew na
odcinkach, zgodnie z rysunkiem planu oraz zielen wysoka na 30% powierzchni terenu.
Ponadto obowigzuje wymoég zachowania istniejacych ciekéw, melioracji 1 urzadzen
wodnych, z mozliwoscig ich przebudowy, przykrycia, przetozenia lub likwidacji w
przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz zapewnienia dost¢pu do
istniejacych ciekow, melioracji i urzadzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i
bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewngetrzne drogami klas: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej lub wewngetrzne;.

Tereny zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP i 3ZP. Na terenach dopuszcza si¢: terenowe
urzadzenia sportowe, zielen towarzyszaca, parkingi realizujace zapotrzebowanie na miejsca
do parkowania w granicach dziatki budowlanej, dojazdy wewne¢trzne, ciagi piesze 1
rowerowe, stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow, inne obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody powierzchniowe. Na
terenach zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem terenowych urzadzen sportowych,
drég, miejsc parkingowych, obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia
technicznego. Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 80%. Dodatkowo obowiazuja szpalery drzew na
odcinkach, zgodnie z rysunkiem planu oraz zielen wysoka na 50% powierzchni terenu.
Ponadto obowigzuje wymodg zachowania istniejagcych ciekdw, melioracji i urzadzen
wodnych, z mozliwo$cig ich przebudowy, przykrycia, przelozenia lub likwidacji w
przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz zapewnienia dostgpu do
istniejacych ciekOw, melioracji 1 urzgdzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i
bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewngetrzne drogami klas: lokalnej lub dojazdowe;.

Teren cmentarza 1Z.C. Na terenie dopuszcza si¢: zielenh towarzyszaca, parkingi realizujace
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej oraz dojazdy
wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw,
inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego. Udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic¢
co najmniej 60%. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne drogami klasy dojazdowe;.
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Teren zieleni naturalnej 1Z. Na terenie dopuszcza si¢: terenowe urzadzenia sportowe,
dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, stacje transformatorowe, przepompownie
sciekOw, inne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego
oraz wody powierzchniowe. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w
powierzchni dzialki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 80%. Ponadto obowigzuje
wymoég zachowania istniejacych ciekow, melioracji 1 urzagdzen wodnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, przykrycia, przetozenia lub likwidacji w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym oraz zapewnienia dostepu do istniejacych ciekéw, melioracji i
urzadzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne drogami klas:
zbiorczej lub dojazdowe;.

Tereny rolnicze 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R, 9R i 10R. Na terenach dopuszcza si¢:
dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, stacje transformatorowe, przepompownie
sciekOw, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego
oraz wody powierzchniowe. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w
powierzchni dzialki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 60%. Ponadto obowigzuje
wymoég zachowania istniejacych ciekow, melioracji i urzagdzen wodnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, przykrycia, przelozenia lub likwidacji w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym oraz zapewnienia dostepu do istniejgcych ciekéw, melioracji i
urzadzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji 1 bezpieczenstwa ich uzytkowania.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne drogami klas:
zbiorczej, dojazdowej lub wewnetrznej.

Tereny wod powierzchniowych 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS i 7WS. Udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic
co najmniej 60%. Ponadto obowigzuje wymdg zachowania istniejgcych ciekdw, melioracji i
urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich przebudowy, przykrycia, przetozenia lub likwidacji w
przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz zapewnienia dostepu do
istniejacych ciekOw, melioracji 1 urzagdzen wodnych w celu zapewnienia ich konserwacji i
bezpieczenstwa ich uzytkowania. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewnetrzne drogami klas: zbiorczej lub z istniejacych drog zlokalizowanych poza
granicami obszaru objetego planem.

Tereny drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ i 2KDZ. Na terenach dopuszcza si¢: zielen
towarzyszacg, w tym zielen izolacyjng, miejsca parkingowe, ciagi piesze i rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody
powierzchniowe. Zakazuje si¢ lokalizacji zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz
linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w
obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi. Obowigzuje szeroko$c¢
drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu. Wymiar pionowy budowli,
liczony od poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie
moze by¢ wiekszy niz 15,0 m. Ponadto obowigzuja obustronne chodniki oraz $ciezka
rowerowa, zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL i 2KDL. Na terenach dopuszcza si¢: zielen
towarzyszaca, w tym zielen izolacyjng, miejsca parkingowe, ciagi piesze i rowerowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody
powierzchniowe. Zakazuje si¢ lokalizacji zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz
linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w
obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi. Obowigzuje szeroko$c¢
drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu. Wymiar pionowy budowli,
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liczony od poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie
moze by¢ wigkszy niz 15,0 m. Ponadto obowigzuja obustronne chodniki oraz $ciezka
rowerowa, zgodnie z rysunkiem planu. Dla terenu 1KDL obowigzuja szpalery drzew,
zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD - 10KDD. Na terenach dopuszcza si¢:
zielen towarzyszacg, w tym zielen izolacyjng, miejsca parkingowe, ciagi piesze i rowerowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody
powierzchniowe. Zakazuje si¢ lokalizacji zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz
linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w
obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi. Obowigzuje szeroko$¢
drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu. Wymiar pionowy budowli,
liczony od poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie
moze by¢ wickszy niz 15,0 m. Ponadto obowigzuja obustronne chodniki, a dla terenéw
oznaczonych symbolami: 3KDD, 4KDD i1 6KDD obowiazuje Sciezka rowerowa, zgodnie z
rysunkiem planu. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD obowigzuja szpalery drzew,
zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny drogi wewnetrznej 1KDW - 6KDW. Na terenach dopuszcza si¢: zielen
towarzyszacg, w tym zielen izolacyjng, miejsca parkingowe, ciagi piesze i rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego oraz wody
powierzchniowe. Zakazuje si¢ lokalizacji zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz
linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w
obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi. Obowigzuje szeroko$¢
drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu. Wymiar pionowy budowli,
liczony od poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie
moze by¢ wigkszy niz 15,0 m.

Tereny publicznego ciagu pieszo-rowerowego 1KDPR, 2KDPR i 3KDPR. Na terenach
dopuszcza si¢: zielen towarzyszacg, w tym zielen izolacyjng, miejsca parkingowe, ciaggi
piesze 1 rowerowe, obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia
technicznego oraz wody powierzchniowe. Zakazuje si¢ lokalizacji zakazuje si¢ realizacji
nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami
publicznymi. Obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu. Wymiar pionowy budowli, liczony od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 15,0 m.

W ramach ustalen koncowych wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy
Kozielice.

2. Analiza i ocena wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

= pod kqgtem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

W celu uniknigcie degradacji srodowiska w uwarunkowaniach ekofizjograficznych
zaleca si¢ nie lokalizowanie na obszarze planu przedsigwzie¢ powodujacych lub mogacych
powodowa¢ znaczne obcigzenie dla srodowiska. Ponadto zaleca si¢ wprowadzenie zakazu
sktadowania odpadéw. W celu poprawy jakoSci powietrza atmosferycznego zaleca si¢
wykorzystanie do ogrzewania budynkéw mieszkalnych kottowni lub indywidualnych
urzadzen grzewczych dziatajacych na proekologiczne paliwa oraz zastosowanie urzgdzen
o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci oraz wykorzystanie zrodet energii odnawialne;j.

48



W celu ochrony jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych zaleca si¢ wprowadzenie
zorganizowanego sposobu odprowadzania $ciekéw 1 wéd opadowych oraz petnoprofilowego
ich oczyszczania. Zgodnie z przepisami odrgbnymi nie powinno dopuszczaé si¢ do
odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych, wod gruntowych
i gruntu. Na terenach mieszkaniowych powinno si¢ retencjonowac czyste wody opadowe
1 wykorzystywac¢ do nawodnien terenéw zieleni. W celu poprawy waloréw krajobrazowych
oraz warunkéw bioklimatycznych zaleca si¢ wprowadzenie minimalnych udziatéw
powierzchni biologicznie czynnej na terenach mieszkaniowych, ustlugowych 1
produkcyjnych.

Obszar planu obejmuje tereny w miejscowosci Kozielice. Obszar planu potozony jest
w rejonie czesciowo zurbanizowanym. Tereny te zostaty przeksztalcone pod zabudowe i nie
wystepuja tam wrazliwe na zmiany siedliska ros§linne czy zwierzece, dlatego sa odporne na
degradacje i wykazuja wysoka zdolnos¢ do regeneracji. W przypadku terenéw gkowych
wrazliwo$¢ srodowiska na zmiany moze by¢ wigksze ze wzgledu na seminaturalny charakter
roslinnosci, w tym zadrzewienia $rédpolne. Dlatego przy zagospodarowania tego obszaru
nalezy dazy¢ do zachowania wystepujacych zadrzewien, ograniczenia zmian stosunkow
wodnych 1 utwardzania terenu. Plan zachowuje tereny zieleni naturalnej, wod
powierzchniowych i zieleni urzadzonej oraz czg$ciowo tereny rolne.

Ze wzgledu na zagospodarowanie nie sg to w wiekszosci tereny o walorach
przyrodniczych. Jednak na obszarach zurbanizowanych zachowaty si¢ enklawy zieleni
wysokiej oraz zielen przydrozna ktéra posiada pewne walory krajobrazowe i przyrodnicze.
Ponadto na terenach tgkowych z zadrzewieniami i w poblizu rowéw melioracyjnych
wystepuja wartosciowe siedliska oraz potencjalnie sg to miejsca dogodne dla zwierzat w tym
ptazéw, gadoéw, ssakow, w tym nietoperzy i ptakow.

Przy zagospodarowaniu tych terenéw warto zwréci¢ uwage na zachowanie
zadrzewien oraz ograniczenie nadmiernego utwardzania terenu w celu zachowania w jak
najmniej zmienionej formie warunkéw retencyjnych.

Stan sanitarny powietrza w granicach gminy ksztaltowany jest przez zrodta wlasne,
wsréd ktérych na czotowe miejsce wysuwa si¢ obecnie niska (dolna) emisja ze zrédet
zaopatrzenia w ciepto, w obrebie zabudowy mieszkaniowej oraz zanieczyszczenia
naplywowe. Gmina nie posiada znaczacych zrédet przemystowych emisji do powietrza. Na
obszarze planu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa i1 ustugowa, ktéra moze by¢ zrédltem
emisji do atmosfery. Powietrze ma duzg zdolno$¢ do samooczyszczania i jest to proces
szybki. Najistotniejszym zrédiem zanieczyszczen powietrza jest gospodarka komunalna. Jest
ona tym istotniejsza, ze dokonuje emisji w miejscu pobytu ludzi, a ze wzgledu na niewielka
wysoko$¢ emitoréw, zanieczyszczenia znajdujg si¢ w przyziemnej warstwie powietrza. Ten
rodzaj emisji ma wybitny charakter sezonowy ze szczytem w okresie zimowym.
Uciazliwosci zwigzane z emisjg indywidualng moga zosta¢ skutecznie zredukowane poprzez
stosowanie proekologicznych paliw oraz wykorzystanie energii odnawialnej. Dlatego w
planie dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, zakazuje si¢ pozyskiwania energii
cieplnej w spos6b mogacy znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, oraz
zakazuje si¢ stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stgzen
zanieczyszczen w powietrzu.

Ustalenia planu w wigkszosci potwierdzaja istniejgce zagospodarowanie dla tego
terenu dopuszczajac jednocze$nie do rozbudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej gtéwnie
jednorodzinnej ale i zagrodowej oraz ustugowej. Ze wzgledu na lokalizacja obszaru planu
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poza rejonami o najwyzszej wartosci przyrodniczej lokalizacja tego typu przeznaczenia jest
mozliwa.

Postulaty ekofizjograficzne o duzym udziale zieleni na terenach zainwestowanych
zostaly spelnione (wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnych). Planowany rozwdj
zabudowy mieszkaniowej i ustug, w tym ustug publicznych odbywac¢ si¢ bedzie gtéwnie na
terenach juz do tego celu wykorzystywanych lub w ich sasiedztwie. Dzigki zastosowaniu
niskich wskaznikow zabudowy, nakazowi przeznaczenia duzych powierzchni dzialek na
powierzchnie biologicznie czynne nie przewiduje si¢ znacznego wzrostu intensywnosSci
zabudowy na tym obszarze.

Ustala si¢ obowiazek odprowadzania sciekow bytowych 1 przemystowych
docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej po jej wybudowaniu. Przy czym dopuszcza si¢
odprowadzanie Sciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z
obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczysto$ci do punktu zlewnego.
Natomiast obowigzuje podigczenie wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu. W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych obowigzuje wymoég ich
podczyszczania, do parametréw jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci
miejskiej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, zakazuje si¢ wprowadzania
nieoczyszczonych  sciekow  bytowych, komunalnych 1przemystowych do wodd
powierzchniowych — ciekéw, rowéw melioracyjnych i do gruntu oraz utrzymywania
otwartych kanatéw sciekowych.

Natomiast w przypadku wod opadowych z terenéw zabudowy ustugowej ustala si¢
ich retencjonowanie 1 zagospodarowanie po uprzednim podczyszczeniu
wod odprowadzanych z terenéw parkingéw 1 miejsc narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi. Dopuszcza si¢ odprowadzanie podczyszczonych waéd
opadowych i roztopowych do gruntu (studnie chtonne, rowy wypelnione tluczniem,
realizacja koniecznych utwardzen terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia —
dla infiltracyjnego rozprowadzania wéd opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to pozwalaja. Nadmiar wod
moze by¢ odprowadzany do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji. W przypadku
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zagospodarowanie na terenie
wlasnej dzialki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, powierzchniowo do gruntu
lub do zbiornika na wody opadowe i1 roztopowe, z mozliwosciag odprowadzania nadmiaru
wod niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji. Z terendw
drég publicznych, publicznego ciagu pieszo-rowerowego oraz drég wewnetrznych —
docelowo odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z jezdni poprzez kanaty
deszczowe projektowane w pasie drogowym, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji
deszczowe] plan dopuszcza mozliwos¢ odprowadzania wody do rowdw, przy czym
obowigzuje wymdg instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach
wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz
parkingéw, przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wéd w miejscu opadu, w
szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie, obowigzuje ksztaltowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposéb
zabezpieczajacy przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych na tereny
1 ulice poza granicami dziatki budowlanej, zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych na dzialce w sposéb zmieniajgcy stosunki wodne na dziatkach sgsiednich,
dopuszcza si¢ wykorzystanie wéd opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
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Przeksztalcenie terenéw pol uprawnych w tereny zurbanizowane moze niestety
prowadzi¢ do presji na srodowisko przyrodnicze. Dotyczy to zwlaszcza zmian w retencji
wod opadowych oraz presji na siedliska roslinne i zwierzgce. Rozwdj terenéw
mieszkaniowo - ustugowych 1 ustugowych kosztem terendw rolnych spowoduje
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych. Zmiany te nie powinny jednak miec
znaczaco negatywnego wptyw na srodowisko w szerszej skali. Na terenach mieszkaniowych
i ustugowych wskazano duze udziaty powierzchni biologicznie czynne;j.

Ucigzliwosci od obszaréw zurbanizowanych dotyczy¢ moga emisji hatasu oraz
emisji  zanieczyszczen z zastosowanych systeméw grzewczych. Ustalenia planu
wprowadzajg jednak zapisy okreslajace standardy akustyczne dla poszczegdlnych terendw
oraz nakazuja wykorzystywanie proekologicznych czynnikéw grzewczych lub zrédet
odnawialnych. Na obszarze planu zakazuje si¢ takze lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych.

W S$wietle zapiséw planu nalezy stwierdzi¢, ze realizujg one postulaty wyrazone
w opracowaniu ekofizjograficznym.

= pod kgtem rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wplywy na
srodowisko

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraz w planie ustala si¢
standardy akustyczne: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy. Ponadto plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych, zakaz sktadowania odpadéw w
tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw
lub napraw urzadzen wodnych. Dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych i
nadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji z planowang inwestycja oraz ustala si¢
obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnosciag do granic dziatki
budowlane;j.

Ponadto plan nakazuje odprowadzanie $ciekéw i1 wéd opadowych do kanalizacji po
wybudowaniu a tymczasowo do zbiornikéw bezodptywowych, dopuszcza stosowanie
proekologicznych paliw do ogrzewania. Ustala si¢ takze ochron¢ wéd powierzchniowych i
podziemnych, poprzez ochron¢ woéd przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez
kompleksowe 1izgodne z obowigzujagcymi wymogami ochrony S$rodowiska rozwigzanie
gospodarki wodnej i $ciekowej, z wykorzystaniem w miar¢ mozliwosci istniejacych
obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Dla stref sanitarnych od cmentarzy obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z Ustawg
o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz Rozporzgdzeniem w sprawie wymagan, jakie
musza spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwtok i szczgtkow.

Pod wzgledem przyrodniczym obszar planu nie przedstawia wysokich waloréw. Sa
to obszary rolne z nielicznymi zadrzewieniami, a takze tereny zabudowane, z obiektami
mieszkaniowymi. Ponadto na obszarze planu znajduje si¢ cmentarz.

Wprowadzanie $ciekdw do srodowiska ma miejscami form¢ niezgodng z prawem i
odbywa si¢ przypadkowo, w wyniku nieszczelno$ci urzadzen do gromadzenia Sciekéw lub
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celowo, w postaci nielegalnych przelewéw. Pasywng formg ochrony jest wyznaczenie stref
ochrony sanitarnej woko6t pewnych obiektow, np. cmentarzy. Ochrona zasobéw wodnych
gminy odbywa si¢ w oparciu o przepisy prawa wodnego. Stopien ich rzeczywistej ochrony
zarOwno na terenie gminy (prawdopodobny) jak i poza jej granicami jest niewystarczajacy,
ale ulega sukcesywnej poprawie na skutek realizowanych inwestycji infrastrukturalnych.

W obszarze planu znajdujg si¢ powierzchnie zajmowane sg przez pola uprawne, ktore
beda podlegaty przeksztatceniu w tereny zurbanizowane. Na obszarze planu, ze wzgledu na
przeksztatcenia rolnicze gruntéw i zabudowg, brak jest naturalnych obszaréw siedliskowych.
Zagrozeniem dla pozostatych obszaréw przyrodniczych na siedliskach pétnaturalnych moze
by¢ niekontrolowany rozwdj zabudowy zwtaszcza kosztem terenéw tagkowych lub w poblizu
ciekow wodnych.

Zapisy odnoszace si¢ posrednio do zapewniania ochrony jakosci Srodowiska
przyrodniczego na tym obszarze znajdujg si¢ takze w ustaleniach dotyczacych infrastruktury
technicznej. Odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz wéd opadowych z terendéw
utwardzonych ustalenia planu nakazuja do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Realizacja zagospodarowanie na terenach niezainwestowanych powinna by¢ poprzedzona
realizacjg sieci uzbrojenia technicznego, w tym gtéwnie kanalizacji Sciekowej i deszczowe;.
Wykonanie skutecznego systemu odprowadzania nieczystosci z terenu planu jest szczegdlnie
istotne z uwagi na polozenie w obrebie terenéw o walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepiséw szczegélnych powinno zapewnic
ochrong¢ $rodowiska, nie uchroni jednak przed ograniczonymi ucigzliwosciami pochodzenia
bytowego (emisje niskie, $cieki, wody opadowe, odpady), ktére sag wynikiem urbanizacji.

= z punktu widzenia ochrony waloréow srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zabytkow oraz ksztattowania walorow krajobrazowych

Tereny zurbanizowane z zielenig posiadajg wazng role w strukturze przyrodniczej
gminy. Nie s3 to jednak obszary o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, a wystepujace gatunki
roslin i zwierzat wykazuja wiele cech synantropijnych.

Na obszarze planu znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, tereny
sportowe, cmentarz i tereny rolne zadrzewieniami $rédpolnymi. Ze wzgledu na
uksztattowanie terenu jest to obszar predysponowany do dalszego rozwoju zabudowy lub
utrzymanie funkcji rolniczej. W obszarach zurbanizowanych plan wprowadza uzupetnienia
istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, zachowuje tereny sportowo — rekreacyjne i
tereny cmentarza. Natomiast na terenach rolnych planuje si¢ rozwdj zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej. W
przypadku rozwoju zabudowy na terenach rolnych nie ma mozliwos$ci unikni¢cia wptywu na
warunki retencyjne, warunki glebowe oraz istniejaca szate roslinng. Cz¢sciowo te elementy
srodowiska beda mogly by¢ zachowane w ramach powierzchni biologicznie czynnych.

Ustalenia planu beda prowadzi¢ do wzrostu obszaru przeznaczonego pod zabudowe,
co wplynie na niewielkie zwi¢kszenie emisji zanieczyszczen powietrza, obnizenie poziomu
wod gruntowych czy kumulacji zanieczyszczen w glebie, w wyniku prac przygotowujacych
do posadowienia nowych budynkéw. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ustalono
jednolite parametry wysokosci zabudowy oraz ksztalty dachéw, co przyczyni si¢ do
uporzadkowania waloréw krajobrazowych zabudowy.
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3. Analiza i ocena wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we
Wwzajemnym powiazaniu

Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Tereny objete planem to tereny w pewnym stopniu zainwestowane gtéwnie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny istniejagcego  cmentarza.
Wprowadzenie nowej zabudowy spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnych. Przeksztatceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych
przygotowujacych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Wprowadzenie nowych funkcji
moze spowodowa¢ mozliwos¢ pojawienia si¢ lokalnych ognisk zanieczyszczen gleb
substancjami ropopochodnymi oraz osadami. Ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje
cmentarza. Jest to zgodne z uwarunkowaniami geologicznymi dla tego obszaru oraz
zwodociggowaniem istniejacej zabudowy. Spelnia to wymogi przepisow odrebnych
dotyczacych lokalizacji cmentarzy i pochéwku zmartych.

Nie prognozuje sie znaczqcego negatywnego wptywu ustalen planu na gleby
i powierzchnie ziemi. Wskazniki zabudowy, duzy udziatl terenéw biologicznie czynnych bedg
gwarantowac¢ zachowanie dobrego stanu srodowiska glebowego i ograniczenie
przeksztatcen powierzchni ziemi.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowa 1 zabetonowanie czg¢$ci terenu ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, a jednocze$nie przyczynia si¢ do zwigkszenia przeptywu w okolicznych
ciekach. Ustala si¢ obowigzek odprowadzania sciekow do oczyszczalni sciekow poprzez
zbiorczg rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, a dla budynkéw nie posiadajacych dostgpu
do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw do szczelnych szamb, pod
warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni $ciekow -
rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,
dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
zbiornikdw bezodptywowych, w przypadku sciekéw, ktére moga wptywac negatywnie na
stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw rozporzadzenia w sprawie sposobu realizacji
obowigzkow dostawcéw $ciekéw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekow
do urzadzen kanalizacyjnych.

Istniejaca 1 planowana zabudowa bedzie wigzala si¢ z przebywaniem na tym terenie
pewnej liczby oséb. Zabudowa bedzie zrédiem $ciekéw komunalnych. Ustalenia planu
okreslaja spos6b odprowadzania sciekdw komunalnych - siecig kanalizacyjng. Ewentualna
ucigzliwo$¢ dla srodowiska z tytutu odprowadzenia oczyszczonych $ciekéw moze wystgpic
w miejscu zrzutu z oczyszczalni do woéd powierzchniowych.

Na obszarze planu znajduje si¢ cmentarz.

Nie prognozuje si¢ negatywnego wplywu ustalen planu na wody powierzchniowe
i podziemne. Planowane przeznaczenia wprowadzq jednak pewne ucigzliwoSci i wzrost
potencjalnego zagrozenia zanieczyszczeniem.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu ilo$ci obiektow emitujgcych substancje do powietrza bgdzie niezbyt
duza, dlatego nie przewiduja si¢ przekroczen dopuszczalnych wartosci stezen giéwnych
zanieczyszczen w cyklu rocznym. Lokalnie ucigzliwe moga by¢ emisje z indywidualnych
systemOow grzewczych opalanych paliwami statymi bez zachowania nalezytych parametrow
urzadzen grzewczych lub wykorzystywania niewlasciwego paliwa. Ustalenia planu w
sposéb prawidlowy ograniczajg ucigzliwosci dla atmosfery okreslajac czynniki grzewcze dla
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zabudowy oraz nakazujac stosowanie energii odnawialnej, w tym wykorzystanie energii
stoneczne;j.

Prognozowana emisja bedzie zwigzana z indywidualnymi systemami grzewczymi. Nie
prognozuje sie negatywnego wptywu ustalen planu na powietrze atmosferyczne.

Wplyw na klimat akustyczny

Realizacja wustalen planu, czyli budowa a potem uzytkowanie zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjno — ustugowej oraz cmentarza moze generowac
dodatkowy ruch samochodowy dlatego wartosci hatasu moga przekracza¢ dopuszczalne
poziomy jednak nie powinny stanowi¢ uciazliwosci dla mieszkancoéw 1 uzytkownikoéw ustug.
Poszczegdlne tereny zostaty objete ochrong akustyczng.

Dodatkowym zrédiem hatasu w Srodowisku sg turbiny wiatrowe. Na obszarze planu
nie ma bezposrednio zlokalizowanych turbin jednak fragmenty obszaru planu znajduja si¢ w
granicach obszaru zlokalizowanego w odlegtosci réwnej lub mniejszej od
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej. Wskazana odlegtos¢ wynika z
przepiséw odrebnych 1 stanowi granice zakazu lokalizacji funkcji chronionych przed
hatasem lub mozliwosci lokalizacji turbin od istniejgcej zabudowy chronionej. Najczesciej
elektrownie wiatrowe planowane sg w terenach wiejskich — rolniczych, ktérych klimat
akustyczny, jezeli nie ma w poblizu drég o duzym natezeniu ruchu lub innych zrédet hatasu
np. przemystowego, jest ksztalttowany glownie przez naturalne zrodla, a w okresie prac
polowych przez krétkookresowe przejazdy maszyn rolniczych. Jest to wigc klimat
akustyczny typowy dla obszaréw wiejskich, bez ciaglej ingerencji czlowieka. Hatas od
turbin wiatrowych uzalezniony jest od poziomu mocy akustycznej zrédet hatasu - turbiny
wiatrowe réznych producentéw (o mocach od 660 do 2000 kW) maja hatas zawarty w
granicach 98,8 do 105,5 dB, przy predkosci wiatru 8 m/s ustalanej na wysokosci 10 m nad
poziomem terenu oraz od wzrostu poziomu mocy akustycznej w zaleznosci od predkosci
wiatru - w przedziale predkosci 5 m/s do 10 m/s ksztattuje si¢ na poziomie 0,3 do 0,4 dB na
m/s, przy predkosciach wiatru powyzej 10 m/s (wedlug niektérych zrédet 8 m/s) wzrost
poziomu mocy akustycznej jest przyjmowany na poziomie 0 dB. Na etapie projektu
prognoza skutkéw lokalizacji farmy wiatrowej, ze wzgledu na emitowany hatas, moze by¢
wykonana jedynie na drodze teoretycznej - najczeSciej sa to obliczenia komputerowe.
Wplyw na zasigg hatasu oprécz mocy urzadzen, wysokosci zrédia 1 predkosci wiatru ma
rowniez uksztattowanie terenu i stan jego pokrycia roslinnoscig. Badania empiryczne i
modelowe wskazuja, ze w odlegtosci okoto 500 m od Zrédta hatasu jakim jest elektrownia
wiatrowa, praktycznie nie wystepuje ucigzliwo$¢ hatasowa. Przy wysokosci turbin na
poziomie 100 — 180 m oznacza to, ze bezpieczna odlegtos¢ od turbin wiatrowych dla
zabudowy chronionej wynosi¢ 3-4 krotno$¢ ich wysokosci. Oczywiscie propagacja halasu
jest uzalezniona réwniez od warunkéw meteorologicznych (nie tylko predkos¢ wiatru ale
takze np. wilgotno$¢ powietrza) dlatego kazdorazowo powinny by¢ wykonane modelowania
na etapie projektowania farmy wiatrowej a nast¢pnie pomiary kontrolne i monitoring na
etapie eksploatacji farmy. Wskazana w planie miejscowym granica zasiggu oddziatywania
turbin wiatrowych powinna gwarantowac brak ucigzliwosci akustycznych na obszarze planu
pochodzacych z tego zrédta.

Nie prognozuje sie przekroczen dopuszczalnych standardow akustycznych dla
terenow mieszkaniowych.
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Wptyw na rozinorodnosé biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy, obszary i obiekty
chronione (z wylgczeniem Natury 2000)

Ustalenia planu okre$lajag minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej na
poziomie 30- 45% powierzchni dziatki. Tereny zieleni obejmujg nieduzg powierzchni
obszaru planu, co sprawia, ze powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym jest
mata w stosunku do powierzchni planu.

Ze wzgledu na potozenie istniejacego pomnika przyrody (cmentarz) oraz
proponowanego pomnika przyrody (park przykos$cielny) ustalenie MPZP nie wplyng
negatywnie na ich zachowanie i dalsze funkcjonowanie.

Prognozuje si¢ niewielki bezposredni i posSredni wptywu na roznorodnosé
biologiczna ustalen planu. Dotyczy¢ to moze pewnego ograniczenia terenow otwartych i
przeksztatcenia terenow rolnych i zadrzewionych. Nie bedq to jednak zmiany zbyt znaczqgce,
ktore prowadzityby do degradacji catosciowej siedlisk lub nieodwracalnych zmian
srodowiskowych. Na ten moment nie mozna oceni¢ skali koniecznej wycinki czy
przeksztatcen siedlisk, poniewaz bedzie zalezato to od indywidualnych decyzji inwestoréw
oraz uzyskanych stosownych zezwolen (wydawanych zgodnie z przepisami odrebnymi).

Wptyw na klimat lokalny

Istniejgca i planowane zabudowa bedzie miata nieznaczny wpltyw na modyfikacje
klimatu lokalnego, szczegdlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta.
Zabudowa mieszkaniowa z duzym udzialem zieleni nie powinna ogranicza¢ przewietrzania
oraz nie bedzie prowadzi¢ do rozwoju wyspy ciepla. Sgsiedztwo terenéw niezabudowanych,
rolnych i teren6w cmentarza bedzie korzystnie wptywa¢ na warunki bioklimatyczne.

W przypadku terenéw produkcyjno — ustugowych wptyw na mikroklimat bedzie
bardziej zauwazalny. Na obszarach aktywnos$ci gospodarczej moga tworzy¢ si¢ lokalne
wyspy ciepla oraz pojawiac si¢ zaburzenia przewietrzania.

Nie prognozuje sie negatywnego wptywu ustalen planu na klimat lokalny.
Wptyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Ustalenia planu w zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zapewniaja utrzymanie skali zabudowy (ograniczenie wysokosci zabudowy), charakteru
zabudowy. Stawarza to mozliwo$¢ harmonijnego zagospodarowania catego obszaru, co
korzystnie wplywa na walory krajobrazowe. W ustaleniach planu znalazlo si¢ szereg
zapiséw chronigcych walory krajobrazowe i kulturowe tych obszaréw.

Nie prognozuje sie negatywnego wpltywu ustalen planu na krajobraz, zabytki
i zasoby naturalne.

Wptyw na zdrowie ludzi

Zachowanie istniejgcej oraz rozbudowa zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
wprowadzenie nowej zabudowy zwigkszy zasigg ucigzliwosci z tym zwigzany (m.in. emisje
zanieczyszczen powietrza, emisje halasu, ograniczenie powierzchni otwartych) i zwigkszy
takze liczbg uzytkownikéw, ktérzy moga by¢ narazeni na te ucigzliwosci. Zmiana
warunkéw zamieszkiwania moze mie¢ pewien wpltyw na zdrowie ludzi.

Lokalizacja na tym obszarze cmentarza nie powinna wptywa¢ w sposob negatywny
na bezpieczenstwo epidemiologiczne.

Nie prognozuje si¢ negatywnego wptywu ustalen planu na zdrowie ludzi.
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN  OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA S$SRODOWISKO
ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomig¢dzy
wymogami ochrony Srodowiska 1 zycia cztowieka, a konieczno$cia rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem
odrgbnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy i wykorzystujg
instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingeruja w tereny o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych i zawieraja rozwigzania korzystne dla srodowiska, dlatego prognoza nie
prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze
zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejacych
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy.

W zakresie tadu przestrzennego konieczny jest harmonijny rozwdj poszczegdlnych
jednostek urbanistycznych oraz ich wewngetrzna rewitalizacja. Nowo powstajaca zabudowa
powinna by¢ wyposazona w odpowiednig infrastruktur¢ techniczng, co zapobiegnie
degradacji srodowiska. Korzystanie z waloréw Srodowiska przyrodniczego powinno
zaktada¢ zachowanie réwnowagi tak, aby zapobiega¢ negatywnej antropopresji. Dzialania
inwestycyjne w tych obszarach powinny uwzglednia¢ zachowanie waloréw przyrodniczych
wraz z ich bioréznorodnos$cig i georéznorodnoscia.

W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania realizacji planu na Srodowisko
przedstawia si¢ nast¢pujace wnioski i propozycje dziatan:

- realizacja zabudowy na obszarach wskazanych w planie powinna by¢ poprzedzona
wyposazeniem terendw w infrastruktur¢ techniczng, a przede wszystkim
skanalizowaniem terenéw oraz zapewnieniem dojazdu;

- powinien by¢ prowadzony $cisty nadzér budowlany w celu unikni¢cia nadmierne;j
rozbudowy 1 budowy nowych obiektéw budowlanych.

Ustalenia planu realizujg postulaty ekofizjograficzne i przyczyni¢ si¢ moga do
ograniczenia ucigzliwosci zagospodarowania na S$rodowisko przyrodnicze, dlatego nie
proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych uznajac, ze przyje¢te rozwigzania majg charakter
dziatan w wigkszosci korzystnych dla srodowiska przyrodniczego.

56



VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu zmiany planu pod
katem wplywu na §rodowisko mogg si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia
w infrastruktur¢ techniczng, ochrony i ksztattowania $rodowiska i tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzi¢c¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring S$rodowiska w zakresie
1 metodach okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terendw moze to by¢ monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci
w oparciu o analize realizacji planu i badanie skazenia $rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;j.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen planu powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru 1 realizacji planu, wykonywane przez administracje
samorzadowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢
okresowych przegladéow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegélnymi (Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wdajt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, 7 uwzglednieniem (...) wnioskow w
sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej
(...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o
ktorych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada
gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z
wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.” Wskazane
przepisy dotycza m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektu:
- rejestrowanie wnioskOw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiang,
gromadzenie materialéw z nimi zwigzanych,
- ocen¢ zgodnosci wydanych decyzji 1 pozwolen budowlanych z projektem,
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ocena 1 aktualizacja form ochrony przyrody 1 najcenniejszych siedlisk
przyrodniczych,

oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

ocena warunkow i jako$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska odpowiedzialne sg
jednostki i instytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa
powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace
ekspertow w dziedzinie ochrony S$rodowiska, np. IMGW, Wody Polskie 1 inne.
Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu
uniknigcia powielania monitoringu raporty o stanie 1 jako$ci poszczegdlnych
elementéw srodowiska powinny by¢ przekazywane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowania na srodowisko i czlowieka mozna

zastosowa¢ wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrebnych wskaznikami
dotyczacymi jakosci poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska mozna wykorzystac
nastepujace parametry:

jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej
w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna);

jakos¢ waod, gospodarka wodno-§ciekowa - gospodarstwa podtaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podtgczone do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci (szamb);
gospodarka odpadami - ilo§¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na 1
mieszkanca;

ochrona przyrody, bior6znorodnosci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrona
przyrody lub krajobrazu;

klimat akustyczny - ucigzliwo$¢ akustyczna drég (na podstawie pomiaréw
zarzadcow).
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VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice oraz
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu powigzany jest rowniez z wieloma
programami stuzacymi realizacji inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia
zadania formulowane w opracowaniach sporzadzanych na réznych stopniach administracji
rzadowej  lokalnej czy  ponadlokalnej. Poprzez to  wypelnia  okreslone
w ponadlokalnych planach i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym,
wojewddzkim 1 krajowym. W projekcie zmiany planu uwzgledniono réwniez inne
dokumenty zwigzane z rozwojem przestrzennym (prawomocne obowigzujace decyzje
administracyjne), czy inne odnoszgce si¢ posrednio do terendw bedacych przedmiotem
opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzagdowym,
porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025,
- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodowg Strategi¢ Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskie;j:

* 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

* Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

*  Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

* Dyrektywy Ramowej w sprawie ogélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw
niebezpiecznych,

* Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2
kwietnia 1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej
Sieci Ekologicznej NATURA 2000,

Dokumentami rangi mi¢dzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawe do formulowania celéow ochrony srodowiska w programach krajowych sa
konwencje migdzynarodowe, przyje¢te przez strong polska, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z II protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),
- Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk

naturalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto,

1997 r. wraz Protokétem.,
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Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami
w Paryzu (1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro, 1992 r.,

Protok6t Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowa z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto cele planu uwzgledniaja zapisy dokumentéw strategicznych o randze

krajowej. Sg to migdzy innymi:

IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie $rodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dzialan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wséréd ktérych wyrdznia
wiaczenie aspektow ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do
energetyki, przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa,
lesnictwa 1 turystyki, aktywizacje rynku na rzecz ochrony $rodowiska, zarzadzanie
srodowiskiem, udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony s$rodowisk,
rozwdj badan 1 postep techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody
w Srodowisku. Dokument ten dostrzega wazng role w ekologizacji planowania
przestrzennego iuzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej i dostepie do
informacji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnos$ci biologicznej
wraz z Programem dzialan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme¢ uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktéry jest instrumentem polityki lesnej
w zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogdlne wytyczne
sporzadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwiekszania lesisto$ci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okre§la zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy
ochron¢ S$rodowiska z uwzglednieniem obecnych 1 przysztych mozliwosci
technicznych, organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systeméw oczyszczalni $ciekéw w sektorze komunalnym. Program
pozwoli na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzacych ze zrédet
miejskich i aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy
jakosci wod powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru ujec¢
komunalnych. Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych
(nowe miejsca pracy) oraz petne dostosowanie do wymogéw Unii Europejskiej w
zakresie wyposazenia w system oczyszczalni Sciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migdzynarodowym i krajowym cele polityki

ekologicznej znalazly swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym
dokumentach strategicznych, takich jak: ,Program Ochrony Srodowiska Wojewdédztwa
Zachodniopomorskiego” czy »Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego”.
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Z szesciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszego planu - PO
Infrastruktura i Srodowisko. Gléwnym celem Programu Operacyjnego Infrastruktura i
Srodowisko jest podniesienie atrakcyjno$ci inwestycyjnej Polski i jej regionéw poprzez
rozwdj infrastruktury technicznej przy réwnoczesnej ochronie i poprawie stanu srodowiska,
zdrowia spoteczenstwa, zachowaniu tozsamosci kulturowej i rozwijaniu sp6jnosci
terytorialnej. Cele szczegétowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego to:

budowa infrastruktury zapewniajacej, ze rozw0j gospodarczy Polski bedzie dokonywat si¢
przy réwnoczesnym zachowaniu i poprawie stanu srodowiska naturalnego,

zwiekszenie dostepnosci gtéwnych osrodkéw gospodarczych w Polsce poprzez powigzanie
ich siecig autostrad i drog ekspresowych oraz alternatywnych wobec transportu drogowego
srodkéw transportu,

zapewnienie dlugookresowego bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtonnos$ci gospodarki i rozwdj odnawialnych
zrodet energii.

Ponadto Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na
lata 2014 — 2020 stawia sobie za cel poprawe stanu, zachowanie bioréznorodnosci oraz
zapobieganie degradacji srodowiska naturalnego, wspieranie kompleksowych projektow
z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego (ekosysteméw) na obszarach chronionych
oraz zachowanie bioréznorodnosci, gdzie wspierane be¢da dzialania majgce na celu
zachowanie zagrozonych wyginieciem gatunkOéw oraz réznorodnosci genetycznej roslin,
zwierzat 1 grzybow oraz przywracania droznosci korytarzy ekologicznych, aby umozliwic¢
prawidltowe funkcjonowanie sieci Natura 2000, a takze ksztaltowanie postaw spotecznych
sprzyjajacych ochronie srodowiska.
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VII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W  WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto podstawowe zatozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaly tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢
negatywne oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan srodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. Szczegétowe lokalizacje nowych inwestycji musza by¢ ustalane
z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych, dotyczacych m.in. ochrony s$rodowiska, co
stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze
dokonano klasyfikacji poszczegdlnych terendw pod katem potencjalnych zagrozen stanu
srodowiska, mogacych wystagpi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez
przewidywany zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwalo$¢ i odwracalnos¢. Ponadto
scharakteryzowano wptyw ustalen MPZP oraz rodzaj oddzialywania na tereny przylegte do
obszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktérg opisano
w niniejszym tekscie.

A Tereny zieleni urzagdzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP, teren zieleni naturalnej 17Z, tereny wéd

powierzchniowych 1WS - 7WS, tereny ustug sportu i rekreacji 1US, 2US, 3US,
teren cmentarza 1ZC, tereny rolnicze 1R - 10R.

B Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN - 21MN, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 1MN/U - 16MN/U, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW, tereny zabudowy zagrodowej 1RM -
21RM, teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1U/MN, tereny zabudowy ustugowej 1U, 2U, tereny zabudowy ustug publicznych
1UP - 4UP, tereny drogi wewnetrznej] 1IKDW - SKDW, tereny publicznego ciggu
pieszo-rowerowego 1KDPR - 3KDPR.

C Tereny drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ, tereny drogi publicznej klasy
lokalnej 1IKDL, 2KDL, tereny drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD - 10KDD.

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete 1 przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano
w odniesieniu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie ,,Prognozy ...” literami A, B i
C. Przewiduje si¢ nast¢pujace oddzialywanie ustalen MPZP na Srodowisko przyrodnicze,
krajobraz i zdrowie mieszkancéw:

A Tereny zieleni urzadzonej i naturalnej, wod powierzchniowych, ustug sportu i

rekreacji, rolne i cmentarza be¢da korzystnie wplywaé na srodowisko. Tereny te
pozwolg zachowa¢ naturalne i seminaturalne warunki retencji a takze chronié¢
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elementy przyrody ozywionej. Tereny beda miaty korzystny wptyw na mikroklimat i
bioréznorodnos¢, tagodzenie skutkOw negatywnych oddzialywan urbanizacji w
postaci hatasu, emisji zanieczyszczen do atmosfery, zmian bilansu wodnego,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnych i siedlisk roslinnych 1 zwierzgcych.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako korzystne i niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztatcen — jako nieznaczne i zauwazalne, pod wzgledem bezposredniosci
oddzialywania — jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania —
jako dlugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state i
okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako lokalne, pod wzgledem
trwato$ci oddziatywania — jako odwracalne i czg¢Sciowo odwracalne.

B Tereny planowanej i istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, terendw ustugowych, ustug publicznych, zabudowy
zagrodowej oraz drog wewngtrznych i1 ciagéw pieszo — rowerowych beda miaty
ucigzliwy wptyw na srodowisko (mozliwy do znacznego ograniczenia). Istniejaca
i planowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa bedzie zrédtem emisji z systemow
grzewczych, hatasu na drogach dojazdowych iwewne¢trznych oraz ograniczy
powierzchnie biologicznie czynne. Rekompensata dla Srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu jest przeznaczenie, co najmniej 10-50% powierzchni dziatek na
powierzchni¢ biologicznie czynng, co wptywa korzystnie na walory krajobrazowe
obszaréw zabudowanych oraz ustalenie niskiego wskaznika zabudowy. W okresie
grzewczym moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen gazowych i pylowych
pochodzacy z indywidualnych palenisk domowych oraz z terenéw komunikacji.
Ustalenia planu w sposéb prawidlowy ograniczaja ucigzliwosci terendw
zainwestowania dla $rodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu wskazuja, ze
planowane zagospodarowanie nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na obszary
chronione przyrodniczo oraz nie bedzie wptywac niekorzystnie na walory
krajobrazowe. Wskazuje si¢ ponadto, ze rozwdj zabudowy bedzie prowadzi¢ do
niewielkiego ograniczenia terenéw zieleni.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako potencjalnie niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztatcen — jako zauwazalne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania —
jako bezposrednie, pod wzglgdem okresu trwania oddzialywania - jako
dtugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako stale
i okresowe, pod wzgledem zasi¢gu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem
trwatosci przeksztalcen — jako czgsciowo odwracalne 1 nieodwracalne.

C Tereny drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej beda miaty ucigzliwy
wplyw na srodowisko (mozZliwy do ograniczenia). Tereny komunikacji beda
stanowi¢ zauwazalne zrédlo emisji hatasu z terenéw komunikacji lokalnej i
ponadlokalnej. Ucigzliwosci pochodzenia komunikacyjnego dotycza emisji hatasu,
spalin, zanieczyszczen gleb 1 wod deszczowych oraz wibracji. Na obszarze objetym
planem nie prowadzono pomiaréw akustycznych jednak mozna podejrzewacé, ze
lokalnie moze dochodzi¢ do przekroczen dopuszczalnych wartosci dla zabudowy
(zwlaszcza w porze nocnej lub przy odpowiednich warunkach pogodowych).
Wskazanym dzialaniem w celu ograniczenia imisji zanieczyszczen oraz lepszych
parametréw wilgotno$ciowych i temperaturowych na obszarach komunikacyjnych
jest wprowadzanie zieleni w postaci szpalerow drzew, ciggéw zywoptotow,
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skweréw, trawnikéw. Ustalenia planu w sposéb prawidtowy ograniczajg ucigzliwosci
terené6w  zainwestowania  dla  Srodowiska  przyrodniczego.  Planowane
zagospodarowanie moze by¢ lokowane na obszarze planu przy zachowaniu
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do ochrony srodowiska 1 przyrody.

Oddziatywanie ustalen planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob:
pod wzgledem charakteru — jako potencjalnie niekorzystne, pod wzgledem
intensywnos$ci przeksztatcen — jako duze i zupetne, pod wzgledem bezposrednio$ci
oddzialywania — jako bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania
oddzialywania — jako dlugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania
— jako state 1 okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe
i lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako nieodwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu begdzie miata takze pewien wplyw na $rodowisko poza
obszarem opracowania planu. Nowe obiekty mieszkaniowe, uslugowe oraz tereny
cmentarza bedg generowa¢ dodatkowy ruch samochodowy, ktéry bedzie zrédtem emisji
hatasu 1 spalin wzdluz tras dojazdowych do obszaru planu. Na tereny przylegle bedzie
ponadto oddziatywa¢ emisja z zastosowanych systeméw grzewczych (indywidualne
systemy grzewcze).

Ustalenia planu bgdg mie¢ wptyw na pewne zwigkszenie obcigzenia Srodowiska
iloscig $sciekow 1 odpadéw komunalnych odprowadzanych z obszaru MPZP, zwigkszonym
zapotrzebowaniem na media (woda, energia elektryczna, gaz), z czym zwigzane jest
negatywne oddzialywanie na srodowisko w miejscu ich utylizacji lub ,,produkcji”. Ustalenia
planu wprowadzajg pewne ilosci nowych terenéw pod inwestycje, co moze prowadzi¢ do
zaburzenia rownowagi biologicznej na przylegajacych terenach cennych przyrodniczo.

Ustalenia planu zawierajg szereg nakazéw i zakazow odnoszacych si¢ srodowiska.
Dotyczy to zwlaszcza wyposazenie w infrastrukture¢ techniczng, zaopatrzenia w ciepto,
odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, gromadzenia odpadéw, ale takze zachowania
waloréw architektonicznych zabudowy 1 intensywnosci zabudowy, a w konsekwencji
dbatosci o walory krajobrazowe. Planowane i istniejace zagospodarowanie na obszarze
planu nie bedzie w sposéb znaczaco negatywny oddziatywac na obszary chronione.

4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

W przypadku odstgpienia od realizacji niniejszego projektu MPZP mozna
spodziewa¢ si¢ dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, ktére beda
realizowane bez regulacji zawartych w planie, jedynie w oparciu o decyzje administracyjne.
Moze to wprowadzi¢ chaos w zagospodarowaniu przestrzennym oraz nieprawidlowy i
nadmierny rozwdj zabudowy z pomini¢ciem aspektéw krajobrazowych, srodowiskowych i
architektonicznych. Jes§li proces zabudowy nie bedzie postgpowal, zachowa sie¢
dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

Dla gminy Kozielice obowigzuje Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice, przyjetego Uchwatg nr XXI11/242/13
Rady Gminy Kozielice z dnia 21 listopada 2013 r. Zapisy projektu MPZP nie naruszaja
ustalen Studium w przypadku odstgpienia decyzje beda podejmowane zgodnie z ww.
dokumentem.
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5. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283), z
rozdziatu 3, dziatu VI dotyczacego postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania
pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk,
strategii, planéw i programéw opracowywany dokument nie bedzie mial oddzialywania
transgranicznego.

6. Oddzialywanie na obszary Natura 2000

Obszar planu znajduje si¢ poza obszarami Natura 2000 oraz obszarami chronionymi.
Obszar planu nie ma wigc powigzan przestrzennych i funkcjonalnych z obszarami Natura
2000 oraz obszarami chronionymi. Planowane zagospodarowanie nie powinno wiec
prowadzi¢ do zniszczenia cennych przyrodniczo siedlisk, z powodu, ktérych wyznaczono
obszary ochrony w najblizszym sgsiedztwie. Tereny o walorach przyrodniczych pozostang
nienaruszone, bez straty dla chronionych siedlisk gdyz te nie wystepuja w granicach planu.
Na obszarze planu nie przewiduje si¢ wprowadzania funkcji o duzej ucigzliwosci.
Kompleksowe wyposazenie obszaru planu w elementy infrastruktury technicznej powinno
utrzymac dobry stan $rodowiska. Planowane zagospodarowanie nie bedzie oddziatywa¢ na
sasiadujgce obszary Natura 2000, a tym bardziej nie bedzie na nie oddzialywaé znaczaco
negatywnie. Ustalenia planu zawieraja wiele zapisOw ograniczajacych negatywne
oddzialywanie planowanego zagospodarowania na §rodowisko oraz w sposéb prawidtowy
regulujg elementy wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng terenéw zurbanizowanych.
Przewiduja takze uporzadkowanie struktury przestrzenne;j.
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VIII. STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania na $rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancéw, ochrong zasobow naturalnych, atakze ksztalttowaniem i ochrong
waloréw krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania srodowiska 1 jego poszczegdlnych
elementéw oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu,
zarbwno w obszarze opracowania, jak 1w obszarach objetych przewidywanym
oddzialywaniem. Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach
gospodarowania przestrzenig zwigzanych z ustaleniami planu.

Obszar planu obejmuje tereny w miejscowosci Kozielice. Obszar planu potozony jest
w rejonie czgsciowo zurbanizowanym. Tereny te zostaty przeksztalcone pod zabudowg i nie
wystepuja tam wrazliwe na zmiany siedliska roslinne czy zwierzece, dlatego sa odporne na
degradacje 1 wykazuja wysoka zdolno$¢ do regeneracji. W przypadku terenéw lakowych
wrazliwo$¢ srodowiska na zmiany moze by¢ wieksze ze wzgledu na seminaturalny charakter
roslinnosci, w tym zadrzewienia $rédpolne. Dlatego przy zagospodarowania tego obszaru
nalezy dazy¢ do zachowania wystepujacych zadrzewien, ograniczenia zmian stosunkow
wodnych 1 utwardzania terenu. Plan zachowuje tereny zieleni naturalnej, wod
powierzchniowych i zieleni urzadzonej oraz cze$ciowo tereny rolne.

Ze wzgledu na zagospodarowanie nie s3 to w wigkszosci tereny o walorach
przyrodniczych. Jednak na obszarach zurbanizowanych zachowaty si¢ enklawy zieleni
wysokiej oraz zielen przydrozna ktéra posiada pewne walory krajobrazowe i przyrodnicze.
Ponadto na terenach tgkowych z zadrzewieniami i w poblizu rowéw melioracyjnych
wystepuja wartosciowe siedliska oraz potencjalnie sg to miejsca dogodne dla zwierzat w tym
ptazéw, gadéw, ssakoéw, w tym nietoperzy i ptakow.

Przy zagospodarowaniu tych terendw warto zwréci¢ uwage na zachowanie
zadrzewien oraz ograniczenie nadmiernego utwardzania terenu w celu zachowania w jak
najmniej zmienionej formie warunkéw retencyjnych.

Stan sanitarny powietrza w granicach gminy ksztaltowany jest przez zrodta wiasne,
wsréd ktérych na czotowe miejsce wysuwa si¢ obecnie niska (dolna) emisja ze zrdédet
zaopatrzenia w ciepto, w obrgbie zabudowy mieszkaniowej oraz zanieczyszczenia
naplywowe. Gmina nie posiada znaczacych zrédet przemystowych emisji do powietrza. Na
obszarze planu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa i1 ustugowa, ktéra moze by¢ zrédtem
emisji do atmosfery. Powietrze ma duzg zdolno$¢ do samooczyszczania i jest to proces
szybki. Najistotniejszym zrédiem zanieczyszczen powietrza jest gospodarka komunalna. Jest
ona tym istotniejsza, ze dokonuje emisji w miejscu pobytu ludzi, a ze wzgledu na niewielka
wysokos¢ emitoréw, zanieczyszczenia znajdujg si¢ w przyziemnej warstwie powietrza. Ten
rodzaj emisji ma wybitny charakter sezonowy ze szczytem w okresie zimowym.
Uciazliwosci zwigzane z emisjg indywidualng moga zosta¢ skutecznie zredukowane poprzez
stosowanie proekologicznych paliw oraz wykorzystanie energii odnawialnej. Dlatego w
planie dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakazuje si¢ pozyskiwania energii
cieplnej w spos6b mogacy znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko, z wyjatkiem
dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, oraz
zakazuje si¢ stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen w powietrzu.
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Ustalenia planu w wigkszo$ci potwierdzajg istniejagce zagospodarowanie dla tego
terenu dopuszczajac jednoczesnie do rozbudowy terendw zabudowy mieszkaniowej gtdwnie
jednorodzinnej ale i zagrodowej oraz ustugowej. Ze wzgledu na lokalizacja obszaru planu
poza rejonami 0 najwyzszej wartosci przyrodniczej lokalizacja tego typu przeznaczenia jest
mozliwa.

Postulaty ekofizjograficzne o duzym udziale zieleni na terenach zainwestowanych
zostaly spetnione (wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnych). Planowany rozwdj
zabudowy mieszkaniowej i ustug, w tym ustug publicznych odbywac si¢ bedzie gléwnie na
terenach juz do tego celu wykorzystywanych lub w ich sgsiedztwie. Dzieki zastosowaniu
niskich wskaznikéw zabudowy, nakazowi przeznaczenia duzych powierzchni dzialek na
powierzchnie biologicznie czynne nie przewiduje si¢ znacznego wzrostu intensywnosci
zabudowy na tym obszarze.

Ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych
docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej po jej wybudowaniu. Przy czym dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, z
obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego.
Natomiast obowigzuje podtgczenie wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu. W zakresie odprowadzania sciekow przemystowych obowigzuje wymoég ich
podczyszczania, do parametrow jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci
miejskiej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, zakazuje si¢ wprowadzania
nieoczyszczonych  $ciekéw  bytowych, komunalnych iprzemystowych do wdéd
powierzchniowych — ciekéw, rowoéw melioracyjnych 1 do gruntu oraz utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych.

Natomiast w przypadku wéd opadowych z terenéw zabudowy ustugowej ustala si¢
ich retencjonowanie i zagospodarowanie po uprzednim podczyszczeniu
wod odprowadzanych z terenéw parkingdw 1 miejsc narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi. Dopuszcza si¢ odprowadzanie podczyszczonych waéd
opadowych 1 roztopowych do gruntu (studnie chtonne, rowy wypelnione tluczniem,
realizacja koniecznych utwardzen terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia —
dla infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych), jesli warunki terenowe i1 gruntowo-
wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to pozwalajg. Nadmiar wéd
moze by¢ odprowadzany do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji. W przypadku
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zagospodarowanie na terenie
wlasnej dzialki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, powierzchniowo do gruntu
lub do zbiornika na wody opadowe i roztopowe, z mozliwoscig odprowadzania nadmiaru
wod niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji. Z terendw
drég publicznych, publicznego ciagu pieszo-rowerowego oraz drég wewnetrznych —
docelowo odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z jezdni poprzez kanaty
deszczowe projektowane w pasie drogowym, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji
deszczowej plan dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzania wody do rowéw, przy czym
obowigzuje wymdg instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach
wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych oraz
parkingéw, przy odprowadzaniu wéd opadowych i1 roztopowych obowigzuje stosowanie
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w
szczegllnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie, obowigzuje ksztaltowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposéb
zabezpieczajacy przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych na tereny
i ulice poza granicami dziatki budowlanej, zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych i
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roztopowych na dzialce w sposéb zmieniajacy stosunki wodne na dziatkach sgsiednich,
dopuszcza si¢ wykorzystanie wéd opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

Przeksztalcenie terenéw pol uprawnych w tereny zurbanizowane moze niestety
prowadzi¢ do presji na srodowisko przyrodnicze. Dotyczy to zwlaszcza zmian w retencji
wod opadowych oraz presji na siedliska roslinne i zwierzgce. Rozwdj terendéw
mieszkaniowo - ustugowych 1 ustugowych kosztem terendw rolnych spowoduje
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych. Zmiany te nie powinny jednak miec
znaczaco negatywnego wptyw na srodowisko w szerszej skali. Na terenach mieszkaniowych
i ustugowych wskazano duze udziaty powierzchni biologicznie czynne;j.

Ucigzliwosci od obszaréw zurbanizowanych dotyczy¢ moga emisji hatasu oraz
emisji  zanieczyszczen z zastosowanych systeméw grzewczych. Ustalenia planu
wprowadzajg jednak zapisy okreslajace standardy akustyczne dla poszczegdlnych terendw
oraz nakazujg wykorzystywanie proekologicznych czynnikéw grzewczych lub zrédet
odnawialnych. Na obszarze planu zakazuje si¢ takze lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych.

W S$wietle zapiséw planu nalezy stwierdzi¢, ze realizujg one postulaty wyrazone
w opracowaniu ekofizjograficznym.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobraz w planie ustala si¢
standardy akustyczne: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy. Ponadto plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych, zakaz sktadowania odpadéw w
tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw
lub napraw urzadzen wodnych. Dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych i
nadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji z planowang inwestycja oraz ustala si¢
obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnosciag do granic dziatki
budowlane;j.

Ponadto plan nakazuje odprowadzanie $ciekéw i1 wéd opadowych do kanalizacji po
wybudowaniu a tymczasowo do zbiornikéw bezodptywowych, dopuszcza stosowanie
proekologicznych paliw do ogrzewania. Ustala si¢ takze ochron¢ wéd powierzchniowych i
podziemnych, poprzez ochron¢ woéd przed skazeniami 1 zanieczyszczeniami, poprzez
kompleksowe 1izgodne z obowigzujagcymi wymogami ochrony S$rodowiska rozwigzanie
gospodarki wodnej i $ciekowej, z wykorzystaniem w miar¢ mozliwosci istniejacych
obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Dla stref sanitarnych od cmentarzy obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z Ustawqg
o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz Rozporzgdzeniem w sprawie wymagan, jakie
musza spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochéowku zwtok i szczgtkow.

Pod wzgledem przyrodniczym obszar planu nie przedstawia wysokich waloréw. Sa
to obszary rolne z nielicznymi zadrzewieniami, a takze tereny zabudowane, z obiektami
mieszkaniowymi. Ponadto na obszarze planu znajduje si¢ cmentarz.

Wprowadzanie Sciekdw do srodowiska ma miejscami form¢ niezgodng z prawem i
odbywa si¢ przypadkowo, w wyniku nieszczelno$ci urzadzen do gromadzenia $ciekéw lub
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celowo, w postaci nielegalnych przelewéw. Pasywng formg ochrony jest wyznaczenie stref
ochrony sanitarnej wok6t pewnych obiektow, np. cmentarzy. Ochrona zasobéw wodnych
gminy odbywa si¢ w oparciu o przepisy prawa wodnego. Stopien ich rzeczywistej ochrony
zarOwno na terenie gminy (prawdopodobny) jak i poza jej granicami jest niewystarczajacy,
ale ulega sukcesywnej poprawie na skutek realizowanych inwestycji infrastrukturalnych.

W obszarze planu znajdujg si¢ powierzchnie zajmowane sg przez pola uprawne, ktore
beda podlegaty przeksztatceniu w tereny zurbanizowane. Na obszarze planu, ze wzgledu na
przeksztatcenia rolnicze gruntéw i zabudowe, brak jest naturalnych obszaréw siedliskowych.
Zagrozeniem dla pozostatych obszaréw przyrodniczych na siedliskach pétnaturalnych moze
by¢ niekontrolowany rozwdj zabudowy zwtaszcza kosztem terenéw tagkowych lub w poblizu
ciekow wodnych.

Zapisy odnoszace si¢ posrednio do zapewniania ochrony jakosci Srodowiska
przyrodniczego na tym obszarze znajdujg si¢ takze w ustaleniach dotyczacych infrastruktury
technicznej. Odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz wéd opadowych z terendéw
utwardzonych ustalenia planu nakazuja do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Realizacja zagospodarowanie na terenach niezainwestowanych powinna by¢ poprzedzona
realizacjg sieci uzbrojenia technicznego, w tym gtéwnie kanalizacji $ciekowej i deszczowe;.
Wykonanie skutecznego systemu odprowadzania nieczystosci z terenu planu jest szczegdlnie
istotne z uwagi na polozenie w obrebie terenéw o walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepiséw szczegélnych powinno zapewnic
ochrong¢ $rodowiska, nie uchroni jednak przed ograniczonymi ucigzliwosciami pochodzenia
bytowego (emisje niskie, $cieki, wody opadowe, odpady), ktére sag wynikiem urbanizacji.

Tereny zurbanizowane z zielenig posiadajg wazng role w strukturze przyrodniczej
gminy. Nie s3 to jednak obszary o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, a wystepujace gatunki
roslin 1 zwierzat wykazuja wiele cech synantropijnych.

Na obszarze planu znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, tereny
sportowe, cmentarz 1 tereny rolne zadrzewieniami S$rédpolnymi. Ze wzgledu na
uksztattowanie terenu jest to obszar predysponowany do dalszego rozwoju zabudowy lub
utrzymanie funkcji rolniczej. W obszarach zurbanizowanych plan wprowadza uzupetnienia
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zachowuje tereny sportowo — rekreacyjne i
tereny cmentarza. Natomiast na terenach rolnych planuje si¢ rozwdj zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej. W
przypadku rozwoju zabudowy na terenach rolnych nie ma mozliwosci unikni¢cia wptywu na
warunki retencyjne, warunki glebowe oraz istniejgcg szate roslinng. Czesciowo te elementy
srodowiska beda mogly by¢ zachowane w ramach powierzchni biologicznie czynnych.

Ustalenia planu bedg prowadzi¢ do wzrostu obszaru przeznaczonego pod
zabudoweg, co wplynie na niewielkie zwigkszenie emisji zanieczyszczen powietrza,
obnizenie poziomu wdd gruntowych czy kumulacji zanieczyszczen w glebie, w wyniku prac
przygotowujacych do posadowienia nowych budynkéw. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej ustalono jednolite parametry wysokosci zabudowy oraz ksztatty dachéw, co
przyczyni si¢ do uporzadkowania waloréw krajobrazowych zabudowy.

W celu oceny wptywu zagospodarowania na srodowisko i czlowieka mozna
zastosowa¢ wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrebnych wskaznikami
dotyczacymi jakosci poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska mozna wykorzystac
nastepujace parametry:

- jako$¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej

w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna);
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- jakos$¢ waod, gospodarka wodno-$ciekowa - gospodarstwa podtaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podtagczone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (szamb);

- gospodarka odpadami - ilo§¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na 1
mieszkanca;

- ochrona przyrody, bioréznorodnosci, krajobrazu - obszar gminy objgty ochrona
przyrody lub krajobrazu;

- klimat akustyczny - ucigzliwo$¢ akustyczna drég (na podstawie pomiaréw
zarzadcow).

Obszar planu znajduje si¢ poza obszarami Natura 2000 oraz obszarami chronionymi.
Obszar planu nie ma wigc powigzan przestrzennych i funkcjonalnych z obszarami Natura
2000 oraz obszarami chronionymi. Planowane zagospodarowanie nie powinno wiec
prowadzi¢ do zniszczenia cennych przyrodniczo siedlisk, z powodu, ktérych wyznaczono
obszary ochrony w najblizszym sgsiedztwie. Tereny o walorach przyrodniczych pozostang
nienaruszone, bez straty dla chronionych siedlisk gdyz te nie wystgpuja w granicach planu.
Na obszarze planu nie przewiduje si¢ wprowadzania funkcji o duzej ucigzliwosci.
Kompleksowe wyposazenie obszaru planu w elementy infrastruktury technicznej powinno
utrzymac dobry stan $rodowiska. Planowane zagospodarowanie nie bedzie oddziatywa¢ na
sasiadujace obszary Natura 2000, a tym bardziej nie bedzie na nie oddzialywaé znaczaco
negatywnie. Ustalenia planu zawieraja wiele zapisOw ograniczajacych negatywne
oddzialywanie planowanego zagospodarowania na srodowisko oraz w sposob prawidtowy
reguluja elementy wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng terenéw zurbanizowanych.
Przewiduja takze uporzadkowanie struktury przestrzenne;j.

W celu ograniczenia negatywnego oddzialywania realizacji planu na $rodowisko
przedstawia si¢ nastepujace wnioski i propozycje dziatan:

- realizacja zabudowy na obszarach wskazanych w planie powinna by¢ poprzedzona
wyposazeniem terendw w infrastrukture techniczng, a przede wszystkim
skanalizowaniem terenéw oraz zapewnieniem dojazdu;

- powinien by¢ prowadzony $cisty nadzér budowlany w celu unikni¢cia nadmierne;j
rozbudowy i budowy nowych obiektéw budowlanych.

Ustalenia planu w sposéb prawidlowy ograniczaja ucigzliwosci terendw
zainwestowania dla $srodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodarowanie moze by¢
lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepiséw odrgbnych odnoszacych si¢ do
ochrony srodowiska i przyrody.
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