Zatacznik do Zarzadzenia Nr 23.2021
Wéjta Gminy Kozielice
z dnia 20.04.2021 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
NA LATA 2021 — 2023

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomo$ci naleza
nieruchomosci, ktdre stanowia przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomodci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.

Zasobem nieruchomodci gminy Kozielice gospedaruje Wojt Gminy Kozielice.
Gospodarowanic zasobem polega m.in. na: ewidencjonowaniu nieruchomodci, wycenie
nieruchomosci, sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu, zabezpieczeniu nieruchomosci
przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniem nalezno$ci za udostepnianie z zascbu
nieruchomosci, wspdlpracy z innymi organami gospodarujacymi nieruchomo$ciami Skarbu
Pafistwa, zbywaniu, nabywaniu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uZyczaniu, zamianie,
ustanawianiu stuzebnosdci gruntowej, najmie nieruchomoéci wchodzacych w skiad zasobu,
podejmowaniu czynnodci w postgpowanin sadowym, zwlaszeza w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomoéci, skladaniu wnioskow o zatozenie
ksiag wieczystych dla nieruchomoéci oraz o wpisy w ksiegach wieczystych.

Gospodarowanie zasobem mnieruchomodei Gminy Kozielice odbywa si¢ zgodnie z
zasadami prawidlowe] gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomodciami 1 jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowangj dziatalnodci inwestycyjnej. ZatoZenia te dotyczgq w szczegdlnoscel realizacyi
zadah wlasnych gminy, istotnych celéw publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej, jak
i innych.

Na podstawie art. 23 ust. 1 d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomog$ciami, plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w
szczegdlnodel:

[. Zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomo$ci gminnych

oddanych w uzytkowanie wieczyste

II. Prognoze dotyczacs,

1. udostepniania nieruchomogci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

2. poziom wydatkéw zwiazanych z udostgpnieniem nieruchomoéci z zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

3. wplywOw osiagnietych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

oddanych w uzytkowanie wieczyste, |



4. dotyczacych aktualizacji optat z tytuln uZytkowania wieczystego nieruchomoéci

oddanych w uzytkowanie wieczyste.
MI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci sporzadzony jest w celu:
e poprawy wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
e okreélenia zapotrzebowania na nowe nieruchomos$ei oraz pozyskania nowych gruntow
do zabudowy w celu realizacji potrzeb publicznych
e poprawne gospodarowanie $rodkami z budZetu Gminy wydatkowanymi na
uirzymanie zasobu oraz planowanymi wplywami zwigzanymi ze sprzedazg 1
udostepnieniem nieruchomodci.
Plan wykorzystania gminnego zasobu nierachomoédci nakre$la jedynie glowne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie 1 formie jej
zagospodarowania beda podejmowane indywidualnie, na podstawie uchwat w sprawie
ustalenia rocznych budzetéw Gminy Kozielice w latach 2021 — 2023, ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, a takze zgodnie z Uchwala Nr XI/136/12
Rady Gminy Kozielice z dnia 1 czerwca 2012 r. w sprawie okre§lenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomodci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres
dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

L Zestawienie powierzchni gminnego zasobu niernchomosci oraz nieruchomosei
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Do gminnego zasobu nieruchomoéci naleza nieruchomoéel stanowiace wiasno$é gminy,
ktére nie zostaty oddane w uZzytkowanie wieczyste, oraz grunty bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy.

Na dzien 01.01.2021 roku gminny zaséb nieruchomoséci obejmuje 590 dzialek o facznym
obszarze 284,71 ha, stanowiacych:

L.p. | Rodzgj klasouzytku Powierzchnia w ha

1. uzytki rolne 31,34

2. lasy 1 grunty pod zadrzewieniami 13,30

3. grunty pod wodami 0,23

4, uzytki kopalne 0,92

5. drogi 173,64

6. tereny zabudowane 6,72

7. tereny niezabudowane 11,31

8. tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 3,61

0. tereny kolejowe 0,12

10. | tereny przemystowe 2,57

11. | nieuzytki ‘ 30,58

12 | grunty pod rowami 10,37
RAZEM 284,71




Do powyzszego zasobu nieruchomosei naleza m.in. grunty:

- oddane w dzierzawe - 27,45 ha,

- oddane w uZyczenie - 0,82 ha.

Powierzchnia 3 nieruchomodci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kozielice oddanych w
uzytkowanie wieczyste, wylaczonych z gminnego zasobu nieruchomosci, wynosi 1,3712 ha,
na ktorg sktadaja sie: grunty rolne zabudowane — 1,2904 ha, tereny mieszkaniowe — 0,0808
ha.

W zasobach komunalnych, na dzien 31 grudnia 2020 roku, gmina posiada:

- 3 lokale mieszkalne

- 1 budynek mieszkalny

- 10 budynkdéw niemieszkalnych

- budynek po bylej stacji PKP

- 2 Jokale uzytkowe

- 5 remiz strazackich

- 5 hydroforni

- 1 oczyszezalnia §ciekdw

- budynek Urzedu Gminy wraz ze Szkola Podstawowa 1 Gminnym O$rodkiem Kultury w
Kozielicach

- budynek hali sportowej w Kozielicach

- 9 budynkdw Swietlic wigjskich

IL. Prognoza.

Prognoza dotyczgcea udostepniania nieruchomosci zasobu.

Lp. | Forma - 2021 rok 2022 rok 2023 rok

zi{;s:fﬁ :;?:;'Zi obszar | planowane | obszar | planowane | obszar | planowane
{ha) dochody(zt) | (ha) dochody(zt) | (ha) dochody(z1)

1. | dzierzawa 30,00 | 42000 31,00 | 43 000 32,00 | 43 000

2. | uzyczenie 0,82 ]0,00 0,82 | 0,00 0,82 10,00

3. | wzytkowanie | 1,3712 |3 813,63 1,3712 | 3 813,63 1,3712 | 3 813,63
wieczyste

4. | sprzedai 0,50 20 000 0,40 18 000 0,30 15 000
nieruchomosci '

5. | zamiana 0,0090 | 3000 0,0199 | 0,00 0,00 0,00
nieruchomosci

W latach 2021 — 2023 nieruchomodci z zasobu gminnego beda udostepniane na
dotychczasowych =zasadach. Prognoza zaktada kontynuacje dotychczasowych umow
dzierzawy, najmu i uzZyczenia zawartych na okresy wieloletnie.

Udostepnienie nieruchomodci nastgpowad bedzie poprzez sprzedaZ, zamiang, oddanie w
uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem, uzyczenie oraz przekazanie w formie darowizny —




zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa, wedlug prognoz oraz w
odpowiedzi na sktadane wnioski.

Przewiduje sig, ze powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste przez
Gmine bedzie systematycznie ulegata zmnigjszeniu na skutek dokonywanych na wniosek
uzytkownikéw przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub
wskutek zmian przepisow prawa.

Prognoza nabywania nieruchomoéci do zasobu.

Nabywanie nieruchomoéci na rzecz gminy Kozielice odbywaé sig bedzie w drodze
umowy sprzedazy, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem, w
zwiazku z realizacja zadan wlasnych, obowiazkami wynikajacymi z przepiséw szczegblnych
oraz realizacja imnych celéw publicznych. Zakiada si¢ rowniez nabywanie innych
nieruchomoéci niezbednych do zaspokajania potrzeb wspolnoty i wynikajacych z zapisow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z realizacja zadan
whasnych i zleconych, obowiazkéw wynikajacych z przepisdw szezegblnych oraz realizacja
innych celéw publicznych. Na powigkszenie majatku gminnego wplyw maja rowniez
przeprowadzane inwestycje. W latach 2021 — 2023 nabywanie nieruchomosci realizowane
bedzie w ramach posiadanych érodkéw finansowych zaplanowanych w budZecie na
poszczegdlne lata.

ROK NABYCIE (ha)
2021 0,1915

2022 0,16

2023 0,50

2. Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomo$ci do zasobu.

Poziom wydatkéw zwiazanych z udostgpnianiem oraz nabywaniem nieruchomosci bedzie
uzalezniony od érodkéw okre§lonych w uchwatach budzetowych podejmowanych w
poszczegdlnych latach., Wydatki te stanowia gléwnie koszty wycen nieruchomoéci,
przygotowania nieruchomoéci do zbycia (gléwnie publikacie prasowe), koszty zakupu
wypiséw i wyryséw zbywanych i nabywanych nieruchomosci, ustugi geodezyjne (podzialy,
wznowienia granic, kontrolne obliczenia powierzchni), koszty notarialne. Podejmowane
réwniez beda czynno$ci w postepowaniu sadowym, w szezegolnodel w sprawach dotyczacych
whasnoéci lub innych praw rzeczowych na nieruchomodci, o zaptate nalezno$ci za korzystanie
7 nieruchomoéci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy, o stwierdzenie nabycia spadku
czy tez nabycie wiasnosci nieruchomoscei. Sktadane réwnieZ beda wnioski o wpisy w ksiegach
wieczystych, W razie zaistnienia koniecznodci dokonania nie zaplanowanych zakupdw,
nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesunigeia $rodkéw na ww. zadania, w ramach
ogdlnej kwoty przyjetego budzetu.




W latach 2021 - 2023 przewiduje sig zakup nieruchomo$ci zwigzanych z realizacja celéw
publicznych od 0s6b prywatnych.

Lata
Rodzaj wydatku 2021 2022 2023
Wydatki zwiazane z udostgpnianiem
nieruchomo$ct  zasobu  (wycena
nieruchomodci, ustugi geodezyjne, | 3 000 3 000 3 000
ogloszenia prasowe, koszty sadowe)
w 1.
Koszty zakupu nieruchomosci w zl. 30000 10 000 50 000
Wydatki na remonty obiektow
budowlanych  wchodzacych do! 80000 50 000 50 000
zasobu w zl.

3. Prognoza wplywow osiasanych z tytulu uzytkowania wieczystege niernchomosci
- - =)
gminy Kozielice.

Z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntdw gmina osigga dochody w wysokosei
3813,63 zl rocznie.

4. Prognoza dotyczacych aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w nzytkowanie wieczyste.

Nie zaktada si¢ znacznych zmian w wysokodci oplat z tytulu uzytkowania wieczystego.
Przeprowadzone w poprzednich latach aktualizacje optat rocznych wskazujg, ze wartosci
nieruchomogel utrzymuja sig na zblizonym poziomie.

III.  Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Organ wykonawczy Gminy Kozielice bedzie gospodarowal gminnym zasobem
nieruchomos$ciami zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, uwzgledniajac potrzeby socjalno — bytowe spolecznodci lokalnej i
realizacje zadan publicznych. Gminny zasdb nieruchomoéci bedzie rowniez wykorzystywany
na cele rozwojowe gminy 1 dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Wzrost
dochodéw gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno — gospodarczej
kraju i cen obowiazujacych na rynku nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkdw
podtrzymany bedzie proces zintensyfikowania sprzedazy i dzierzawy mienia — w celu
zwigkszenia dochodéw gminy.

W latach 2021 — 2023 gtownymi celami realizacji programu gospodarowania
nieruchomos$ciami bedzie:

¢ pobieranie dochoddéw z nieruchomosci tworzacych zaséb gminy,




e utrzymanie w niepogorszonym stanie budynkéw, budowli oraz ich modernizacja,

e zwickszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

e realizacja celow publicznych.
Nieruchomosci, ktére nie bedg shuzy¢ do realizacji zadan wiasnych przewidywane sa do
obrotu, w szczegélnosci beda one przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe,
uzyczenia. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sig bedzie w drodze przetargu —
zwlaszcza dzialki przeznaczone na cele rekreacji indywidualnej oraz w drodze
bezprzetargowej w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w przypadku spetnienia
warunkow przewidzianych prawem. Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda
rowniez lokale mieszkalne wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, gtéwnie na rzecz ich
najemcow. W latach 2021 - 2023 przewiduje si¢ dochody budzetowe z tytulu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na poziomie od 60 000 zt do 67 000 zt.
Ewentualne réznice zalezne beda gtownie od intensywno$ci procesu sprzedazy prawa
wlasnosci nieruchomosci, wnioskéw o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wilasno$ci lub nabycie wlasnosci gruntéw lub nabycie wlasnosci gruntéw przez
uzytkownikéw wieczystych. W latach 2021 - 2023 przewiduje si¢ dokonywanie podziatow
oraz innych regulacji geodezyjnych granic bedacych wlasno$cia Gminy Kozielice — np.
wznawianie granic, ewentualnie rozgraniczenia, a takze potaczenia dziatek.
Gminny zasob nieruchomosci begdzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami zawartymi w uchwatach Rady Gminy Kozielice, w formach
przewidzianych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoS$ciami, ustawie
Kodeks Cywilny oraz innych uregulowaniach prawnych.
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